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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauG8, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§4BauNvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Bedingte Festsetzungen - La&rmschutz

(§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

@ Erst zu bebauen, wenn Gebiet WA4 errichtet ist./
(@ Erst zu bebauen, wenn Gebiet WAG errichtet ist.

MaR der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximale Gebaudehdhe/ maximale First- und Traufhdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grundfldchenzahl
(§ 18 BauNvO)

Anzahl der Vollgeschosse
(§20 BauNvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksfliche.
Stellung der baulichen Anlagen

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (StraBenverkehrslarm)

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche der Fassadenabschnitte
Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau", Ausgabe 1989 sind einzuhalten (siehe Textteil).

E Lérmschutzwand h=2,50m

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbaume

Pflanzzwang Einzelbaume

Bedingte Festsetzungen - Archéologische
Fundstellen

(59 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache, auf der Bodeneingriffe erst nach Abschluss der|
archéologischen Grabungen zulassig sind.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga/Ca Garagen inkl. Carports, Stellplétze / Carports
Stpl / GSt atze / G i \aftsanlagen Stellplatze
Ml /GF Miillbeh& ifstellflachen / Gemeinschaftsflachen

Leitungsrecht /Gehrecht
(§9 Abs. T Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedI. Art und

abweichende Bauweise: zulassig sind Atriumhauser ohne
Grenzabstand innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen

(iberbaubare Grundstiicksflachen
nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (s 23 vs. 3 Baunvo)

abweichende Bauweise: 1 i
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
@

Flachen fiir Gemeinbedarf sowie

fir Sport- und Spielanlagen

(59 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Spielplatz

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

(5.9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der 1in Wohr auden

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

erkehrsfla besonderer immung

2Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

immung: F & bereich

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

FuB- und Radweg

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Nahwarme

Zweckbestimmung Elektrizitat

g Abfall (A iner)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Fléachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(59 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fléche fiir die Forstwirtschaft

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz.
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(59 Abs. T r. 20 BauGB)

FNL 1 - Randeingriinung: Hecke aus
standortgerechten Strauchern

FNL 2 - Ausgleichsflache: Aufforstung
Buchenwald, Entwicklung eines gestuften
Waldrands mit Strauchern und Krautsaum
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(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegel

MaR baulicher Nutzung

Flachen von der Bebauung freizuhalten

<> (Sichtdreieck)
Kennzeichnung

(§9 Abs. 5 BauGB)

Bereich mit moglichen Kampfmittelbelastungen
(siehe Textteil Ziff. C 16)

Nachrichtliche Ubernahme
(59 Abs. 6 Baucs)

Einzelanlage Denkmalschutz

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach / Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Hinweise

Markungsgrenze

Bestandshohenlinien

Vorschlag StraRenaufteilung (unverbindlich)
Bestandsbéschungen

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Geplante Gelande-/StraBenhéhen

Hauptsammler Entwasserung Bestand/
Ver- und Entsorgungsleitungen

Nutzungsschablone Fillschema der
Nutzungsschablone

GHiyiny GHmax / minimale/
g i maximale
WA |FHn, THra,  B2U02Diet | Gebaldehshe
Zahl der max. Vollgeschosse /
0.4 |||/ 11-111 %gﬂg;zah Mindest- und Héchstzahl der
N Voligeschosse
FD 0-15° Dachform /
o SD 30°-45° Bauweise |Dachneigung
max. 2 WE Anzahl maximale

Wohneinheiten

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, $.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

von und der i und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46).

‘ Flache: ca. 7,36 ha
durch die
§2 Abs. 1 BauGB 25.03.2010

§2Abs.1BauGB

Ortsiibli des AL s : ‘

aheitiae L . dor Offenti
§3Abs. 1BauBG  Planeinsichtnahme: 09.07.2010 - 13.08.2010

F L i der o
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:
§4 Abs. 1 BauBG 09.07.2010 - 13.08.2010

durch die
§ 3 Abs. 2 BauGB 16.12.2010

Ortsil
§3 Abs. 2 BauGB

dor offentl I ‘

Offentliche Auslegung des Planentwurfs: 03.01. bis 03.02.2011
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen  03.01. bis
von Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange 03.02.2011
§3 Abs. 2BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB .

des 1s:

§10 Abs.1 BauGB

Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften:
§81 Abs.1 HBO mit §9 Abs 4 BauGB

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
des i icht (Ausfertigung).
Hattersheim am Main, den

Karin Schnick, Erste Stadtrétin

Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

der értlichen
durch ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen
i treten im ich alle bi ig
Bauvorschriften und Bebauungspléne auRer Kraft.

Stadt
Hattersheim

Bebauungsplan und
oOrtliche Bauvorschriften
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ohne Malstab

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrafie 27 70199 Stutigart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22

info@gerdbaldauf.de www.gerdbaldauf.de Stadtebau
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