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VERZEICHNIS DER VERWENDETEN UNTERLAGEN

schutz, Kelkheim

Thema Herausgeber /Verfasser  Unterlagen
Arte n- Biro Gall - Freiraumplanung | Stadt Hattersheim - Bebauungsplan "N91 Schoko-
schutz und Okologie, Butzbach ladenfabrik" Potenzialanalyse zum Artenschutz-
recht, August 2010
Stadt Hattersheim - Bebauungsplan "N91 Schoko-
ladenfabrik" Artenschutzprifung, November 2010
Larm as Beratung in Immissions- Technischer Bericht Nr. 1035/7 Bebauungsplan

N91, Schalltechnische Untersuchung (Entwurf),
28.04.2010

Kulturguter

Geophysik Rhein-Main
GmbH, Frankfurt a.M.

Hattersheim am Main - Schokoladenfabrik, Geo-
physikalische Prospektion zur Erfassung von
archaologischen Bodendenkmaélern, 26.08.2010

Altlasten

Baugrundinstitut Franke-
MeifRner und Partner GmbH,
Wiesbaden

Eingrenzende Bodenuntersuchungen im Bereich
von RKS 20, 06.02.2002

Ehemalige Sarotti GmbH, Hattersheim, Umwelt-
technische Untersuchungen im Bereich der Altlas-
tenverdachtsflachen, 10.11.2005
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2.1

Anlass

Das Gelande einer frilheren Schokoladenfabrik in Hattersheim am Main soll als
Misch- und Wohnbauflache umgenutzt werden.

Die Stadt Hattersheim hat daher am 25.03.2010 beschlossen, den Bebauungsplan
N 91 "Schokoladenfabrik™ aufzustellen.

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die
Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen werden kénnen und als
Grundlage fur die Abwagung dienen.

GemalR § 1 a BauGB sowie § 19 und § 21 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch Bebauungsplane verursacht werden auszugleichen. Die Ein-
griffsdimension sowie die MaRnahmen, die zum Ausgleich des Eingriffs notwendig
sind, werden im Rahmen dieser Untersuchung ermittelt und erhalten durch die
Ubernahme in den Bebauungsplan Rechtskraft.

Da die Inhalte von Umweltpriifung und Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung in weiten
Teilen aufeinander aufbauen, wurden die einzelnen Untersuchungen im Rahmen
dieses Umweltberichts zusammengefasst.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Z iele des
Bebauungsplans

Lage
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Abbildung 1: Lageplan mit Bebauungsplangebiet (ohne Mal3stab)
(Quelle: http://www.stadtplan.net)
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2.2

Abbildung 2: Luftbildausschnitt mit urspringlicher Bebauung und Be-
bauungsplangebiet  (Quelle Bild: http://maps.google.de)

Geplante Nutzung

Die Planung sieht eine zentrale Mitte um einen Quartiersplatz mit gemischter Nut-
zungsstruktur, Wohnnutzung im Bereich stdlich des Quartiersplatzes, eine Kinder-
tagesstatte angrenzend an den Quartiersplatz, Integration und Umnutzung des
denkmalgeschutzten Werkstattgebaudes, Fortsetzung der Fu3- und Radwegeachse
vom Schwarzbachweg Uber das Muhlenquartier, den Hessendamm, den Quartiers-
platz bis zum Regionalpark, kleinteilige Fu3- und Radwegebeziehungen und eine
larmabschirmende Bebauung zum Hessendamm vor.

Der Bebauungsplan setzt die Nutzungen Allgemeines Wohngebiet (WA), Misch-
gebiet (MI, MI Kindertagesstatte), Flache fir Verso  rgungsanlagen (Nahwarme),
offentliche Verkehrsflache (Stral3enflache, Verkehrs  beruhigter Bereich, Ful3-
gangerbereich, Ful3- und Radweg), offentliche Grinfl  &che und Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (FNL Hecke, FN L Ausgleichsflache)
fest.
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2.3 Umfang der Planung / Bedarf an Grund und Boden

Gemal} den aktuellen Planunterlagen umfasst das Gebiet des Bebauungsplans eine

Flache von insgesamt 7,365 ha.

Nutzung Flache Bestand [m?] Flache Planung [m?]
Bebauung / private Versiegelung 41.860 33.450
Flache fur Versorgung 0 50
Offentliche Verkehrsflache 1.050 17.660
Offentliche Grunflache 0 3.380
Private Grunflache / Garten 11.340 14.500
Acker 19.100

(inklusive Grasacker (Ausgleichsflache)) (inklusive Ausgleichsflache 0

4.610)

Wald (Ausgleichsflache) * 0 4.610
Gesamtflache Bebauungsplan 73.650 73.650
* Im Folgenden wird die Ausgleichsflache separat im Kapitel 6 behandelt.

Nutzung Bauflache Planung GRZ Flache [m?]
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4 26.790
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,5 3.030
Mischgebiet (MI) (inklusive Miitw) 0,6 18.390

3  Zielvorgaben des Umweltschutzes

3.1 Allgemeine Ziele

Die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind im Bau-
gesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg (NatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz fur
Baden-Wirttemberg (WG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-

bodenschutzgesetz
(BBodSchV) formuliert.

(BBodSchG)

und der

Bundesbodenschutzverordnung

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner
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Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

Mensch

Baugesetzbuch

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der All-
gemeinheit gewahrleisten und eine menschenwirdige Umwelt
sichern.

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
inkl. Verordnun-
gen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnis-
se. Verringerung von Beeintrachtigungen inshesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauliche MaRnahmen in
Form von Larmvorsorge und —minderung

Arten und
Biotope

Bundesnatur-
schutzgesetz

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattrrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Bio-
tope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Baugesetzbuch

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeint-
rachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

Boden

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inans-
pruchnahme von Bdden.

Bundesboden-
schutzgesetz

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfullen kdnnen; Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte
Vegetationsentwicklung ermdglichen; Vermeidung von Boden-
erosionen

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Bei MaRnahmen mit Einwirkungen auf Gewasser Verunreini-
gung des Wassers oder sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften vermeiden; sparsame Verwendung des
Wassers; Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten;
VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses ver-
meiden.

Européische
Wasserrahmen-
richtlinie

Oberirdische Gewasser: Guter 6kologischer und chemischer
Zustand, gutes 6kologisches Potenzial und guter chemischer
Zustand bei erheblich veranderten oder kiinstlichen Gewéssern,
Verschlechterungsverbot.

Grundwasser: Guter quantitativer und chemischer Zustand,
Umkehr von signifikanten Belastungstrends, Schadstoffeintrag
verhindern oder begrenzen, Verschlechterung des Grundwas-
serzustandes verhindern

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner
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Luft TA Luft Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Bundesimmissi- | Schutz der Schutzgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
onsschutzgesetz | sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
inkl. Verordnun- | nén
gen
Klima Bundesnatur- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas, besonders
schutzgesetz durch regenerative Energienutzung; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit giins-
tiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen
Erholung / | Bundesnatur- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auch
Land- schutzgesetz wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis und Erholungsraum des
schaft Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigun-
gen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.
Kultur - Baugesetzbuch | Orts- und Landschaftshild baukulturell erhalten und entwickeln
und Sach-
guter Bundesnatur- Historische Kulturlandschaften und - landschaftsteile von be-
schutzgesetz sonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Be-
deutung fir die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder
schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkméler, sind zu
erhalten.

3.2 Vorgaben uUbergeordneter Planungen

Flachennutzungsplan:

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) des Planungsverbandes Bal-
lungsraum Frankfurt/Rhein-Main (31.12.2002) ist der Planbereich als gemischte
Bauflache, Wohnbauflache sowie der ndrdliche Bereich als 6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlagen dargestellt. Lediglich im Bereich der dar-
gestellten offentlichen Grinflache ist die Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben, auf dieser
Flache ist ebenfalls eine gemischte Bauflache im Bebauungsplan vorgesehen.
Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Der neue Regionalpan / Regionale Flachennutzungsplan fir den Ballungsraum
Frankfurt/Rhein-Main, der auch die bisherigen Flachennutzungsplane ersetzen
soll, befindet sich derzeit in der Aufstellung. Im Entwurf des Regionalen Flachen-
nutzungsplanes (Stand 2009), entspricht die Plangebiets-Darstellung dem aktuel-
len Stand des Bebauungsplans "Schokoladenfabrik".

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner
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= Landschaftsplan:

Band I, Kapitel 2 des Landschaftsplans des Umlandv  erbandes Frankfurt

(2001):

Bodenschutz:

- Naturnahe Boden sind vor kiinstlicher Abtragung, Versiegelung oder Uber-
bauung zu schitzen

- Bdden sind vor Schadstoffeintrag zu schitzen

- Hohe Bodenbelastungen sind zu sanieren oder angepasst zu nutzen

Gewasserschutz:

- Schadstoffeintrage in Grund- und Oberflachenwasser sind flachendeckend zu
vermeiden

- Die flachenspezifischen Beitrage (Sickerwasserraten) zur Regeneration des
Grundwassers sollen gesichert werden.

- Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen moglichst am Ort der Entste-
hung versickert werden

- Entsiegelung und Rickbau versiegelter Flachen, wo dies mdoglich ist

Klimaschutz:
- Im Bereich oder Umkreis stark verdichteter und versiegelter Gebiete missen
kaltluftproduzierende Flachen (u.a. Grunflachen) erweitert werden

Empfehlung per Kartendarstellung:

D VPP
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Umlandverbands
Frankfurt (2001) (Quelle Bild: http://www.planungsverband.de)
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Der Landschaftsplan 2001 entspricht in seiner Darstellung nicht vollstandig dem

Inhalt des spater aufgestellten Flachennutzungsplans 2003. Es sind vorgesehen:

Die Erhaltung der Baumreihe entlang des Hessendamms als Biotopvernet-
zungselement

eine Offentliche Grunflache im Nordteil des Gebiets

Anlage von weiteren Grunflachen und Verstarkung der Durchgriinung inner-
halb des Gebiets

Ackerflache als tatsachliche Nutzung auf geplantem Siedlungsgebiet im stid-
lichen Drittel

eine winkelférmige Ausgleichsflache im Std-Osten

Freihaltung eines Streifens entlang der sudlichen Grenze aus klimatischen
Griunden

eine Walderganzungsflache im Sid-Westen

4  Beschreibung des aktuellen Umweltzustands

SSP utz- Beschreibung des Bestandes Bewertung
Mensch | Siedlungspotential

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am sidlichen Orts- | Mittlere Eig-
rand von Hattersheim. Sidlich des Gebiets sind bereits ein- | nung far
zelne Wohngebaude vorhanden. Wohnnutzung
S-Bahn- und Bushaltestellen befinden sich 250 m nérdlich
des Gebiets. Dort gibt es auch einen Kindergarten. Das neue
Nahversorgungszentrum grenzt direkt nérdlich an den Pla-
nungsraum.

Einschrankungen ergeben sich durch Verkehrsimmissionen
vom angrenzenden, stark befahrenen Hessendamm und
Immissionen durch die angrenzende Gewerbenutzung.

Larm

Die mafRgeblichen Larmemittenten im Umfeld des Planungs- | Hohe Larm-

gebiets sind: emissionen von
Bahnlinie (Schienenverkehrslarm) im Norden angrenzenden
Hessendamm (L 3011) mit hoher Verkehrsbelastung Nutzungen

(StralRenverkehrslarm) im Osten angrenzend
Gewerbeldrm (Nahversorgungszentrum, angrenzende
Gewerbegebiete)
Die detaillierte Darstellung der Larmsituation erfolgt durch
die Schalltechnische Untersuchung durch as, Kelkheim:
Technischer Bericht Nr. 1035/7 Bebauungsplan N91,
28.04.2010:

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner
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SSP utz- Beschreibung des Bestandes Bewertung
Erholungsnutzung
Das ehemalige Fabrikgelande und die Ackerflachen sind Gebiet ohne
vollstandig eingezéunt und nicht 6ffentlich zuganglich. Der Bedeutung fur
Bereich erflllt keine Funktion fur die offentliche Erholungs- | die 6ff. Erho-
nutzung. lungsnutzung.
Unmittelbar stdlich des Planungsgebiets befindet sich je- Bereich mit ho-
doch die "Wasserwerkallee", ein Hauptweg des Regional- her Eignung di-
parks RheinMain. Der gesamte Bereich im Siiden ist als Ge- | rekt anschlie-
biet mit hoher Erholungseignung zu betrachten (Wasser- Rend, aber oh-
werkchaussee, Wasserwerkwald, Landwehrweg, Rosarium, | ne Blickbezie-
Schwarzbach). Eine Blickbeziehung zwischen Planungsge- | hung.
biet und den Regionalparkwegen ist durch hohen, dichten
Bewuchs im Bereich des Wasserwerkwaldes und der beste-
henden Kleingarten nicht gegeben.

Pflanzen, |Biotopstrukturen

Tiere und | Die Flache der ehemaligen Schokoladenfabrik, die etwa die | Wertvoll:

ihre Le- nordlichen 60 % des Gesamtgebiets umfasst, war nahezu Baumreihe,

bens- vollstandig bebaut oder mit Asphalt versiegelt. Die wenigen | Baumgruppen,

raume Griunflachen bestanden aus extensiv gepflegtem Rasen, der | Gebusch, rude-
mit Baumgruppen uberstellt war. Uber die letzten 3 Jahre rale Wiese

wurden die Gebaude der Reihe nach abgebrochen und ein-
schlieB3lich der Fundamente abgerdumt. Je nachdem wie
lange diese Flachen unbeeintréachtigt waren, hat sich inzwi-
schen Ruderalvegetation mit unterschiedlichen Sukzessi-
onsstadien entwickelt. Eine Baumreihe aus Platanen mittle-
ren Alters und weitere standortfremde Baume (Uberwiegend
Kiefern) entlang des Hessendamm blieben erhalten, ebenso
wie die standortgerechte Baumgruppen im Bereich der ehe-
maligen Grunflachen.

Der sudliche Teilbereich wird nach wie vor intensiv als Ge-
treideacker genutzt. Der Acker wird eingefasst von bis zu 9
m breiten ruderalen Wiesenstreifen im Osten und Norden
und einer Hainbuchenhecke im Siuden. Entlang des Hessen-
damms wurde eine Ligusterhecke angelegt. Ein bewachse-
ner Feldweg durchquert die Ackerflachen und erschlief3t ei-
nen Landwirtschaftsschuppen, der mit Asphalt eingefasst ist.
Nordlich des Schuppens befindet sich ein rechteckiger Erd-
higel mit 4 Baumen und Gebulsch sowie Gestriipp als Un-
terwuchs. Westlich davon grenzt ein extensiv genutzter
Grasacker an.

Ein ca. 120 m breiter, junger Nadelmischwaldstreifen ers-
treckt sich parallel zur Wasserwerkchaussee und endet di-
rekt an der siid-westlichen Plangebietsgrenze.

Flachen mit hoher Bedeutung fur den Artenschutz oder be-
sonders geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb
des Planungsgebiets. Der Abstand zu den nachstgelegenen
hochwertigen oder nach 8§31 HENatG geschiitzten Grin-

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner
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Schut z-
gut

Beschreibung des Bestandes Bewertung

strukturen betragt 40 m in sidlicher Richtung (Wasserwerk-
allee) und ca. 150 m in @stlicher Richtung (Schwarzbach mit
Ufervegetation). Dieser Bereich ist vom Planungsgebiet
durch den Hessendamm und Gewerbeflachen getrennt.

Pflanzen

Die Pflanzenzusammensetzung der unterschiedlichen Bio- Geringe Bedeu-
topstrukturen entspricht der typischen Auspragung in Ab- tung fur den Ar-
hangigkeit von Alter und Standortbedingungen. tenschutz

Es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitz- | (Pflanzen)
ter Pflanzenarten innerhalb des Planungsgebiets.

Potentielle natirliche Vegetation
Die potentielle natirliche Vegetation des Untersuchungsge-
biets besteht aus Perlgras-Buchenwald.

Tiere

Eine Untersuchung zum Artenschutz wurde zwischen Sommer und Herbst
2010 durchgefuhrt. Das Ergebnis ist als Anlage dem Bebauungsplan beige-
fugt: Bebauungsplan "N91 Schokoladenfabrik" Artenschutzprifung, Buro Gall -
Freiraumplanung und Okologie, Butzbach, November 2010. In diesem Um-
weltbericht wird nur ein Auszug der Ergebnisse dargestellt.

Neben den konkreten, gezielt erhobenen Daten, sind fur die artenschutzrech-
tlich (potenziell) relevanten Arten und Artengruppen worst-case-Prognosen zu
erstellen. Diese beruhen im Kern darauf, alle Arten, die mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit im UG vorkommen koénnen, als vorkommend zu betrach-
ten. Weiter ist im Zweifel davon auszugehen, dass die betreffenden Arten —
sofern die Habitatbedingungen dies grundsatzlich zulassen — sich hier auch
fortpflanzen oder zumindest Ruhestatten nutzen. Im vorliegenden Fall sind
worst-case-Prognosen fur die Artengruppen der Vogel und der Fledermause
zu erstellen.

Dem gegenuber kann auf die Prognose zu weiteren Saugetieren, Reptilien
oder Amphibien sowie Tagfalter oder anderen Arthropoden (Gliederfiil3er) un-
ter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Basis flr die worst-case-Prognose ist die nachfolgende Betrachtung der vor-
kommenden Strukturtypen.

Schotterflachen mit allenfalls schitterer Vegetatio n

Dieser Strukturtyp ist aktuell noch ohne wesentliche Bedeutung fir die
Avifauna. Dauerhaft — d.h. friihestens im Frihjahr 2011 - kdnnten sich hier
potenziell auch spezialisierte Arten offener oder schitter bewachsener
Schotterflachen ansiedeln, wenngleich die Wahrscheinlichkeit daftr in
Anbetracht der umliegenden Strukturen und Nutzungen nicht hoch er-
scheint. Diese potenzielle Besiedlung ware jedoch zu bedenken, sofern
im Marz 2011 noch keine bauliche Fortentwicklung der Flachen eingesetzt
hat.

Fir Flederm&use kommen in diesen Bereich allenfalls Jagd- oder Trans-
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ferfliige in Betracht, wobei relevante Funktionen im Sinne eines Schlis-
selhabitats sicher auszuschliel3en sind.

Acker- und Wiesenflachen im Stiden des Plangebiets

Angesichts der umgebenden Strukturen (hohe Baumbestande, Hecken,
StralRen, Geb&aude) und der geringen Flache der offenen Bereiche ist die-
ser Teil des Plangebiets fir typische Offenlandarten denkbar ungunstig.
So sind Feldlerche und Rebhuhn auszuschlieRen. Weitere bemerkens-
werte Offenlandarten sind ohnehin nicht zu erwarten. Von den Acker- und
Wiesenflachen profitieren zeitweise einige Nahrungsgaste, ohne dass den
Flachen eine Schlisselfunktion fur diese Tiere zukommen kdnnte. Be-
merkenswerte, vermutlich nicht selten auftretende Nahrungsgaste dirften
hier vor allem Graureiher, Schwarzmilan sowie Saatkrahe, Tirkentaube
und Dohle sein. Dazu kommen die Uberall im Plangebiet auftretenden Ar-
ten, die im freien Luftraum jagen, also der Mauersegler und die Mehl-
schwalbe.

Staudenfluren

Auf weniger steinigen und nahrstoffreicheren Standorten hat sich rasch
eine Ruderalflur mit verschiedenen Stauden und jungen Strauchern und
Baumen herausgebildet. Sie sind derzeit eine tippige Quelle fir samen-
fressende Arten, so zum Beispiel fir Haussperling und Stieglitz. Weiterhin
kénnte es hier bereits 2011 zur Ansiedlung von Feldschwirl und Gelbspot-
ter kommen.

Einzelb&ume sowie Baumgruppen und —reihen und Hecke  n/ Gebu-
sche

Angesichts der aktuell bestehenden, sukzessierenden Schotterflachen,
die den Geho6lzen und Baumen benachbart sind, werden sich fur frei bri-
tenden Arten, die siedlungs- und larmtolerant sind, glnstige Brutbedin-
gungen ergeben. Gut geeignete Nahrungssuchflachen sind nun den po-
tenziellen Brutplatzen direkt benachbart. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist
daher z.B mit Bruten von Stieglitz, Klappergrasmicke, Bluthanfling, Girlitz
und Turkentaube zu rechnen.

Gebaude

Auf dem Gelande blieb nach den Abrissarbeiten nur ein denkmalge-
schitztes Gebaude erhalten. Hier wird vor allem der Haussperling briten.
Die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung von Flederm&usen erscheint ge-
ring, zumal das Geb&ude keinen geeigneten Einflugbereich aufweist. Zu-
dem ist dieser Aspekt ohne weitere Relevanz, da das Gebaude erhalten
bleibt.

Dass auch andere bemerkenswerte Arten sich hier ansiedeln, kann aus-
geschlossen werden, wenn das Gebaude rasch wieder einer Nutzung zu-
gefuhrt wird. Hier soll in Kiirze ein Museum einziehen.

Aus artenschutzfachlicher Sicht zu beachten sind tiberdies vor allem die
nach Sitden angrenzenden Flachen an der als Allee ausgepragten Was-
serwerkschaussee. Die alten Baume beherbergen sicher eine Vielzahl ty-
pischer Brutvogelarten sowie mit hoher Wahrscheinlichkeit auch Fleder-
mause.
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Vogel

Obwohl die Flache im Moment auf den ersten Blick wenig attraktiv fir viele
Vogelarten wirkt, kdmen bis zu etwa 50 Arten in Betracht, die das Gelande als
Nistplatz oder zumindest regelmaRig fur die Nahrungssuche nutzen kénnten.
Dabei sind Spezialisten offener Schotterfluren nicht mit aufgenommen, da
nach dem jetzigen Stand der Dinge bereits im zeitigen Frihjahr 2011 mit
BaumafRnahmen auf den Flachen begonnen wird und somit das Stérungsni-
veau von vornherein zu hoch sein wird. Sofern die Baumalinahmen spater
beginnen, ist aber im Rahmen der vereinbarten Kartierungen auch auf solche
Arten zu achten.

Unter den maximal etwa 50 Vogelarten kamen grundsétzlich auch knapp 40
Arten als Brutvogel in Betracht. Ein erheblicher Teil dieser Arten ist dabei auf
die Gehdlze und Baume, die sich tberwiegend in randlicher Lage befinden,
angewiesen. Mit Feldschwirl, Gelbspétter und Sumpfrohrsanger kénnten dar-
Uber hinaus Arten auftreten, die die Staudenfluren zu Brut nutzen kénnten.
Zudem ist mit dem Vorkommen typischer Gebaudebriter zu rechnen, die al-
lerdings im momentanen Zustand der Flachen gegeniber den umliegenden
Siedlungsbereichen deutlich unterreprasentiert sind.

Flederméuse

Fur Fledermause kénnten sich relevante Wirkungen nur ergeben, sofern Quar-
tiere in den alteren BAumen vorhanden sind. Ansonsten treten hier mit Sicher-
heit einige Arten als haufige oder sporadische Nahrungsgaste auf oder tber-
fliegen das Gebiet, um vom Quartier zu den Jagdgebieten zu gelangen. Am
haufigsten sind dabei folgende Arten zu erwarten: Kleine Bartfledermaus,
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus.

Letztlich bleibt festzuhalten, dass im Winter durch bestimmte Fledermausarten
nutzbare Baumhdohlen nicht gefunden werden konnten. Einzig beziiglich der
alten Pappeln besteht hier — wie mehrfach betont — noch eine gewisse Unsi-
cherheit.

Feldhamster

Ein aktuelles Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) kann auf Basis
der aktuellen Begehung sowie der Auswertung von Nachweisen im weiteren
Umfeld in Verbindung mit raumlichen und bodenkundlichen Betrachtungen
ausgeschlossen werden.

Reptilien

Als einzige Reptilienart wurde die Zauneidechse (Lacerta agilis) beobachtet.
Offenbar strahlt das Vorkommen an der Bahntrasse Frankfurt — Mainz auf den
Geltungsbereich aus. Die kirzlich entstandenen Schotterflachen im Geltungs-
bereich sind als Habitate bisher noch ungeeignet. Auch fir bereits bewachse-
ne Bereiche ist zu erwarten, dass in 2011 noch keine Besiedlung erfolgen
wird, da die strukturelle Differenzierung noch nicht ausreichend fortgeschritten
ist.

Dem gegentber scheidet ein Vorkommen der Mauereidechse (Podarcis mura-
lis), die Bahnstrecken als Ausbreitungslinien nutzt, aus, da die Schotterflachen
im Plangebiet fur diese Art — die in Hessen ohnehin nur punktuell vorkommt —
ungeeignet sind.
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Schutzgebiete
Durch das geplante Vorhaben werden keine FFH- oder Vo- | Ohne Bedeu-
gelschutzgebiete des Europaischen Schutzgebietsnetzes tung
.Natura 2000“ betroffen.
Boden Geologie und Boden
Die naturlich vorkommenden Bodentypen sind Parabrauner- | Die natirlich
den aus nahrstoffreichem LoRlehm, der durch Verwitterung | vorkommenden

und Entkalkung aus eiszeitlichen Ablagerungen von L6R
entstandenen ist. Die vorherrschende Bodenart bis zu Tiefen
von mehr als 4 m unter Gelande sind Schluffe mit wechseln-
den Anteilen an Sanden und Kiesen, in die ortlich Sandlagen
eingeschaltet sind.

Der Untergrund wird aus quartaren Sanden und Kiesen der
Mainterrassen gebildet. Die Terrassenkiese des Mains rei-
chen bis etwa 8 m unter GOK und werden von einer Wech-
selfolge aus Uberwiegend Tonen und Schluffen einerseits
sowie untergeordnet Feinsanden unterlagert, welche tertia-
ren Ursprungs sind. In diese tertiare Schichtenfolge kénnen
Holzreste eingelagert sein.

Umfangreiche Aufschittungen tiberdecken mit grof3er Mach-
tigkeit grofRe Teile des Planungsbereichs. Hinzu kommen
durch Asphalt oder Beton versiegelte ErschlieBungsflachen.
Durch den bereits erfolgten Abbruch der Geb&ude sind gro-
Re Flachen mit Schotter bedeckt.

Bodenfunktionen:

Die naturlich vorkommenden L6Rbdden im stdlichen Drittel
des Planungsgebiets sind fur landwirtschaftliche Nutzung
sehr gut geeignet (sehr hohes Ertragspotential). Aufgrund
der durchschnittlichen Standorteigenschaften und teilweise
starken anthropogenen Uberformung wird den Boden eine
geringe Funktionserfullung als Standorte flr die natirliche
Vegetation zugesprochen.

Die Funktion der unveranderten Lehmbdéden als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf wird als 'mittel' bewertet.

Das Filtervermdgen der Lehmbdden ist sehr gut.

Boden besitzen
eine hohe Be-
deutung fur den
Bodenschutz.
Diese sind je-
doch nur noch
im sudlichen
Drittel des
Plangebiets
vorhanden.

Altlasten

Im Westen des Planungsgebiets befindet sich eine Altabla-
gerung. Es handelt sich um eine verflillte GelAndemulde
(Verdachtsflache Nr. 025A), die eine in Nordwest/Sldost-
Richtung langgestreckte, leicht geschwungene Form auf-
weist. Die L&ngsausdehnung betragt insgesamt ca. 210 m
(Uber das Plangebiet hinaus ragend), die Breite zwischen 15
m und 25 m. Bei der Untersuchung wurden Uberwiegend
kiesiges Auffillungsmaterial mit sandiger und schluffigen An-

Hohe Bedeu-
tung
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teilen angetroffen. Als anthropogene Beimengungen liegen
hauptséachlich Schotter und Schlackereste vor. Daneben sind
ortlich Ziegel-, Beton- und Sandsteinbruchstiicke sowie Ke-
ramik- und Asphaltreste vertreten. Die Auffiillung reicht bis in
eine Tiefe von 1 m unter GOK.

Wechselwirkungen

Fur den Wirkungspfad ,,Boden-Mensch* wurden in den un-
tersuchten Bodenproben keine Uberschreitungen der Priif-
werte flr die Nutzungskategorie ,Wohngebiete* hachgewie-
sen. Die Prifwerte fir die Kategorie "Kinderspielplatze" wur-
den in einer der Bodenproben fur den Parameter Cadmium
uberschritten.

Wirkungspfad "Boden - Grundwasser": Geringfiigige Uber-
schreitungen des Priufwertes wurden in zwei Fallen fir den
Parameter Arsen nachgewiesen. Aufgrund des Grundwas-
serflurabstands von mehr als 4 m und der im Projektareal
herrschenden Ausbildung einer bis zu mehreren Metern
machtigen Lage aus Schluff ist trotz dem Vorhandensein von
Sandlagen zumindest in versiegelten Bereichen nicht von ei-
ner Grundwassergefahrdung auszugehen.

Abfalltechnisch wird die Auffullung auf Basis der untersuch-
ten Proben in Abhangigkeit vom Anteil der Fremdbestandtei-
le in die Kategorien Z 1.2 bis > Z2 eingestuft.

(Quelle: Umwelttechnische Untersuchungen im Bereich der Altlas-
tenverdachtsflachen, Baugrundinstitut Franke-Mei3ner und Partner
GmbH, Wiesbaden, 10.11.2005)

Im ehemaligen Innenhof wurden erhéhte Schwermetall- und
PAK-Gehalte nachgewiesen, die jedoch aufgrund der gerin-
gen Gefahrdung von Mensch oder Grundwasser nicht als
Altlast eingestuft werden. Da es sich bei den durchgefiihrten
Untersuchungen um stichpunktartige Aufschliisse handelt,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass in den nicht unter-
suchten Zwischenbereichen hauptséchlich in der Auffillung
aufgrund ihrer heterogenen Zusammensetzung értlich héhe-
re Schadstoffkonzentrationen angetroffen werden kénnen.
(Quelle: Eingrenzende Bodenuntersuchungen im Bereich von RKS
20, Baugrundinstitut Franke-Meif3ner und Partner GmbH, Wiesba-
den, 06.02.2002)

Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine stehenden oder
flieRenden Oberflachengewésser vorhanden.

Das nachstgelegene Fliel3gewasser ist der Schwarzbach,
der in einer Entfernung von ca. 150 m parallel zur ¢stlichen
Gebietsgrenze verlauft. Es sind keine Uberschwemmungs-
gebiete betroffen.

Ohne Bedeu-
tung
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Bereich zwischen 500 und 650 mm (300 bis 350 mm in den
Sommermonaten). Die klimatische Wasserbilanz betragt -
200 bis -150mm und wird als auf3erst gering bewertet (Er-
mittlung aus interpolierten Niederschldgen und potentieller
Verdunstung).

Die Hauptwindrichtungen der Region, hauptséchlich nahe
des Mains sind Studwest und Nordost. Wahrend der warmen
Jahreszeit Giberwiegen schwache Winde aus nordwestlichen
Richtungen. Der Jahresanteil an windschwachen Wetterla-
gen ist mit 20 bis 25 % relativ gering.

Der Siedlungsbereich von Hattersheim gilt als klimatisch ge-
ring belastet. Der Stiden von Hattersheim wird jedoch als
Warmeinsel mittlerer Intensitat eingestuft. Das Planungsge-

gut Beschreibung des Bestandes Bewertung
Grundwasser
Der Untersuchungsbereich weist eine grof3e Grundwasser- | Hohe Bedeu-
ergiebigkeit auf. Die modellierte Sickerwasserrate der unbe- |tung nur auf der
bauten (unveranderten) Griunflachen wird mit 50 — 100 mm/a | stdlichen Teil-
angegeben. flache.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers Sonst geringe
wechselt in diesem Bereich ortlich zwischen gering und mit- | Bedeutung we-
tel. gen Versiege-
Angaben uber die Lage des Grundwasserhorizonts liegen lung und Ver-
nicht vor. Bei Bodenuntersuchungen bis in 5 m Tiefe wurde | anderung.
kein Grundwasser erschlossen, allerdings befindet sich das
Planungsgebiet in einem Grundwasserschwankungsbereich.
Aus hydrogeologischer Sicht ist mit Grundwasser sowohl im
Bereich der quartaren Mainterrasse, als auch im Bereich der
~grobkdrnigeren” bzw. geklifteten Partien der tertiaren
Schichtenfolge zu rechnen.
(Quelle: Baugrundinstitut Franke-Meil3ner und Partner GmbH,
Wiesbaden: Gutachterliche Stellungnahme zum ehemaligen Be-
triebsgelande der Sarotti GmbH Hattersheim, Umwelttechnische
Untersuchungen von Boden und Bodenluft im Vorfeld des Grund-
stucksverkaufs, 15.10.2001)
Schutzgebiete
Das Plangebiet befand sich bisher innerhalb der Wasser- Mittlere Bedeu-
schutzzone Il der Trinkwassergewinnungsanlagen ,Pump- | tung fir den
werk Hattersheim I“ und Pumpwerk Hattersheim 11“ der Hes- | Grundwasser-
senwasser GmbH & Co. KG. Mit der Neuordnung des Was- | schutz.
serschutzgebiets 2007 liegt dieser Bereich jetzt au3erhalb
des Schutzgebiets.
Klima Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimaraum Untermain- | In Teilflachen
Luft gebiet: Sudliche Untermainebene zugeordnet. Das Wuchs- | hohe sied-
klima (Warmesummen-Stufe) ist sehr mild. lungsklimati-
Die mittleren jahrlichen Niederschlage schwanken in diesem | sche Bedeu-

tung in bereits
vorbelastetem
Umfeld
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biet ist einer hohen Wéarmebelastung ausgesetzt.

Der Sudteil des Planungsgebiets dient aber auch als be-
deutsame klimawirksame Flache, da in windarmen, klaren
Nachten tiber den offenen Ackern und Wiesen Kaltluft ent-
steht. Die zusammenhangenden Acker- und Wiesenflachen
im Umfeld wirken als Luftleitbahn fur Kalt- und Frischluftab-
fluss.

Entlang des Hessendamms herrscht eine hohe Luftschad-
stoffbelastung durch Verkehrsemissionen und angrenzende
Gewerbenutzung.

Fur den Bereich Hattersheim wird allgemein eine sehr hohe
Luftschadstoffbelastung angegeben (Stickstoffdioxid-
Konzentration > 40 ug/m3 im Jahresmittel, Feinstaub- Kon-
zentration > 20 pg/ms).

Land-
schaft-
shild

Landschaftsraum

Das Planungsgebiet befindet sich am Rand des Landschafts-
raums Florsheim-Griesheimer Mainniederung, Naturraumili-
che Haupteinheit Untermainebene, im Ubergangsbereich
zum Main-Taunus-Vorland.

Ortsbild / Landschaftsbild

Der Untersuchungsbereich ist gepragt von grof3flachiger
Gewerbenutzung und den Einkaufsmarkten des angrenzen-
den Nahversorgungszentrums.

Die hohen Fabrikationsgebaude waren durch Grinflachen
mit Baumreihen und Baumgruppen vom 6ffentlichen Stra-
Renraum getrennt. Nach dem Abbruch der aufgegebenen
Fabrikgebaude wirkt insbesondere die Platanenreihe entlang
des Hessendamms als markante Vegetationsstruktur. Der
alles Uberragende Schornstein ist in dem nahezu ebenen
Umfeld nach wie vor weithin sichtbar.

Die Ackerflachen im Siden sind nicht von 6ffentlichen Fla-
chen aus wahrnehmbar, da sie durch Heckenstrukturen
und/oder Kleingarten abgeschirmt sind

Geringe Emp-
findlichkeit des
Gebiets. Ein-
zelne markante
Strukturen vor-
handen.

Schutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet Hessische Mainauen grenzt im
Siden an das Planungsgebiet.

Hohe Empfind-
lichkeit

Kultur -
und
Sachgu-
ter

KulturgUter

Da in diesem Bereich Fundstellen mit Siedlungsresten der
Michelsberger Kultur und frihmittelalterlichen Grabern do-
kumentiert sind, wurde eine vorbereitende Untersuchung in
Form einer geomagnetischen Prospektion auf den Ackerfla-
chen im Siuden des Planungsgebiets durchgefiihrt. Dabei
wurde eine Vielzahl von Strukturen erfasst, die auf eine

Sehr hohe Be-
deutung
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ehemalige Besiedlung der untersuchten Flache hinweisen.
Es handelt sich um verfillte Gruben mit unterschiedlicher
Ausdehnung und Ausrichtung, die zum grofRen Teil in losen
Gruppen angeordnet sind. Teilweise finden sich auch Gru-
ben, die geregelt auf Linien angeordnet sind. Hier werden
weitere Untersuchungen erforderlich.

(Quelle: Hattersheim am Main - Schokoladenfabrik, Geophysikali-
sche Prospektion zur Erfassung von archaologischen Bodendenk-
malern, Geophysik Rhein-Main GmbH, Frankfurt a.M., 26.08.2010)

Im Plangebiet befinden sich drei denkmalgeschiitzte Anla-
gen der Sarotti-Fabrik: der in dem ebenen Umfeld weithin
sichtbare Schornstein Sarotti, das Werkstattgebaude sowie
das Pfortnerhduschen.

Auch die unmittelbar sudlich des Planungsgebiets verlaufen-
de, fast 100 Jahre alte und Uber einen Kilometer lange Was-
serwerkallee ist kulturhistorisch von Bedeutung. Sie diente
als ZufahrtstrafRe fir das 1905 im Jugendstil erbaute Was-
serwerk Hattersheim und ist mit diesem als Ensemble denk-
malgeschiitzt.

Sachguter

Die nicht mehr benttigten Geb&ude der ehemaligen Schoko-
ladenfabrik wurden inzwischen abgebrochen.

Im stdlichen Teil des Planungsgebiets befindet sich ein
landwirtschaftlich genutzter Schuppen.

Geringe Bedeu-
tung.
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5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands b ei
Durchfiihrung der Planung sowie Mal3hahmen zu Vermei-
dung, Verminderung und Ausgleich erheblicher Umwelt aus-
wirkungen

Schutzgut

Entwicklung bei Durchfuihrung der Planung

Mensch

Siedlungspotential

Auswirkungen

Der Bebauungsplan ermdglicht die Ergdnzung von Misch- und Wohnbebau-
ung in attraktiver Ortsrandlage, aber gleichzeitig guter Anbindung an o6ffentli-
che Verkehrsmittel (S-Bahn, Bus), Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs (Nahversorgungszentrum) und Kindergarten / Kindertagesstatte.

Baubedingte Auswirkungen:
Vorubergehende Emissionen von Larm und Staub durch Baustellenbetrieb.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen:
Durch die Erweiterung des Wohngebiets ist mit einer Zunahme des KFZ-
Verkehrs auf dem Hessendamm zu rechnen.

Vorbelastung

» Verkehrsimmissionen vom angrenzenden, stark befahrenen Hessen-
damm

* Wohnumfeld ist negativ gepréagt durch groR3flachige Fabrikgebaude

* Immissionen durch angrenzende Gewerbenutzung

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
» Guter Anschluss des Gebiets an oOffentliche Verkehrsmittel
* Kurze Wege zum direkt angrenzenden Nahversorgungszentrum

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich .

Larm

Schienenlarm

Die Beurteilung der Larmimmissionen des Schienenverkehrs erfolgte, wie
schon bei den angrenzenden Bebauungsplanverfahren, gemaR den Grenz-
werten der 16. BImSchV. Als Ergebnis der Berechnungen kénnen Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts fir die Nachtzeit nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Uberschreitungen sind jedoch mit Werten von maximal ca.
3 dB(A) vergleichsweise gering. Als Malinahme zum Larmschutz bietet sich
deshalb an, die betroffenen Hausbegrenzungsflachen mindestens entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 auszulegen. Die nach DIN 4109 er-
forderlichen Larmpegelbereiche kénnen der Anlage 8 des Gutachtens ent-
nommen werden. Alternativ kann auch eine Ausrichtung der schutzbedurfti-
gen Raume auf die vom Schall abgewandten Seiten vorgeschrieben werden.
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Schutzgut

Entwicklung bei Durchfuihrung der Planung

StralRenlarm

StralRenlarm ist die dominierende Schallquelle im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans N91. Als Ergebnis der Untersuchung aktiver Larmschutzmal3-

nahmen wurde festgestellt, dass dass diese nur zum Schutz des als Wohn-

gebiet ausgewiesenen Teilgebiets sinnvoll angewendet werden kénnen. Im

Rahmen der Untersuchung wurde das folgende optimierte Larmschutzkon-

zept konzipiert.

Empfehlungen zum aktiven Larmschutz:

— Ausfuhrung der ersten Gebaudereihe in einer Gebaudehdhe, die der
akustischen Wirksamkeit einer 3-geschossigen Bebauung entspricht,

— Larmschutzwand (Lange ca. 25-30m) im Anschluss an die nordliche
Blockbebauung in der 1. Reihe,

— Larmschutzwand (Lange ca. 25-30m) im Anschluss an die sudliche
Blockbebauung in der 1. Reihe,

— Akustische Schlielung der Gebaudeliicken in der Blockbebauung soweit
als maoglich.

Die Lage der Blockbebauung sowie der Wéande und Lickenschlisse ist dem
Lageplan, sowie den Planen in Anlage 2 des Gutachtens zu entnehmen. Im
vorliegenden Fall wurde eine Hohe der Larmschutzwéande von 2,5m bertick-
sichtigt, da nach Abstimmung mit den Projektbeteiligten hthere Wande nicht
mit den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Aspekten der Planung
vereinbar waren.

Da die aktiven Larmschutzmafinahmen nicht vollstandig ausreichen, um die
als Zielwerte angesetzten Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV an allen
Immissionsorten einzuhalten, missen weitere Mal3inahmen getroffen wer-
den.

Dies gilt insbesondere fiir die 1. Geb&udereihe entlang des Hessendamms
fiir die mit Uberschreitungen der Richtwerte deutlich > 10 dB(A) gerechnet
werden muss. Als MalRhahme zum Larmschutz wird daher zusétzlich festge-
legt, die schutzbedurftigen Wohnraume auf die weniger belasteten Gebau-
deseiten zu verlegen. Ferner sollten die Gebaudeseiten mit Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte durch eine Auslegung der Gebaude entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 passiv geschuiitzt werden. Die nach
DIN 4109 erforderlichen LArmpegelbereiche kdnnen der Anlage zum Gutach-
ten enthommen werden.

Gewerbelarm

Fir die Beurteilung des Gewerbeldrms wurden die Richtwerte der TA Larm,
die mit den Orientierungswerten der DIN 18005 Ubereinstimmen herangezo-
gen.

Die Untersuchung zeigen, dass die Berechnungen des Gewerbeldarms auf
der Grundlage der Annahmen des Rahmenplans grundsatzlich noch ver-
wendbar sind. Hinsichtlich der aktuell vorliegenden oder genehmigten Nut-
zungen kann jedoch keine eindeutigen Aussagen getroffen werden. Auf
Grundlage des aktuellen Erkenntnisstandes scheint unter bestimmten Rah-
menbedingungen ein konfliktfreier Betrieb der aktuell bekannten Nutzungen
maoglich.
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Gesamtlarmbetrachtung zu passivem L armschutz

Im vorliegenden Fall ergab sich, dass trotz Larmminderung durch die dstliche
Randbebauung auch zusatzlich passive Malinahmen an den Gebauden er-
forderlich werden. Diese richten sich im Rahmen von Bebauungsplanverfah-
ren in der Regel mindestens nach DIN 4109. Dies bedeutet, dass in Abhan-
gigkeit vom ,maRgeblichen AuRenschallpegel* Larmpegelbereiche festgelegt
werden, die bestimmte Anforderungen an das Schallddmmal der Aufl3enbau-
teile eines Gebéaudes stellen. Da die bauliche Ausfiihrung sinnvollerweise so
ausgelegt werden sollte, dass die Schalldammung der Auf3enbauteile aus-
reicht um die Einwirkungen des relevanten Gesamtlarms abzudecken, wurde
bei der Festlegung der Larmpegelbereiche der Gesamtpegel des Verkehrs-
larms zugrunde gelegt. Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden die
Larmpegelbereiche in der Tabelle der Anlage 9 des Gutachtens aufgefihrt.
Zusatzlich zeigt die Grafik der Anlage 8 zum Gutachten den jeweils hochsten
Larmpegelbereich je Hausseite. Da die Larmpegelbereiche aus dem Tagpe-
gel abgeleitet werden und die Schutzbedurftigkeit beim Schienenldarm im
Nachtbereich ca. 2 Stufen héher liegt als im Tagbereich, wird empfohlen,
mindestens den Larmpegelbereich 3 oder ggf. auch 4 vorzusehen. Fur Ge-
baude die nicht oder nicht ausreichend durch aktive MalRhahmen geschiitzt
werden kénnen, sind die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im B-Plan fest-
gesetzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

» Da im Planungsgebiet, insbesondere in der ersten, dstlichen Bebauungs-
reine am Hessendamm erhebliche Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte auftreten, sind die schutzbedurftigen Raume (Schlaf-, Wohn-
raume) auf die weniger belasteten Hausseiten zu verlegen bzw. auszu-
richten.

e Zum Schutz der 2. Gebaudereihe und der weiter zurtickliegende Bebau-
ung sollten die folgenden aktiven Malinahmen getroffen werden.

— Ausfuhrung der ersten Gebaudereihe in einer Gebaudehthe, die der
akustischen Wirksamkeit einer 3-geschossigen Bebauung entspricht,

— Larmschutzwand im Anschluss an die nérdliche Blockbebauung in
der 1. Reihe,

— Larmschutzwand im Anschluss an die sudliche Blockbebauung in der
1. Reihe,

— Akustische SchlieBung der Gebaudeliicken in der Blockbebauung
soweit als mdglich.

* Um eine ausreichende Schalldammung der Geb&aude zu gewahrleisten,
sollten die Gebaude, deren Immissionsbelastung die Zielwerte tber-
schreitet, mindestens entsprechend den festgelegten Larmpegelberei-
chen der DIN 4109 ausgestattet werden. Ferner sollten auch die Belif-
tungseinrichtungen der Geb&aude den besonderen Erfordernissen ent-
sprechend ausgelegt werden. Die Blockbebauung in der 1. Reihe sollte
durchgehend 3-geschossig ausgefihrt werden oder durch geeignete
MalRnahmen so gestaltet werden, dass die akustische Abschirmung einer
3-Geschossigkeit entspricht.

» Die Allgemeinen Wohngebiete WAL, WA2 und WA3 durfen erst genutzt
werden, wenn die stralRenlarmabschottende Bebauung sowie die festge-
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setzte LArmschutzwand im Allgemeinen Wohngebiet WA4 errichtet ist.
Die Allgemeinen Wohngebiete WA5 und WA7 dirfen erst genutzt wer-
den, wenn die straRenlarmabschottende Bebauung sowie die festgesetz-
te Larmschutzwand im Allgemeinen Wohngebiet WAG errichtet ist.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen:
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

Erholungsnu tzung

Auswirkungen

Durch die Verlagerung des bestehenden Ortsrands nach Stden rickt die
Bebauung an die stark erholungsrelevanten Wege des Regionalparks (Was-
serwerkchaussee) heran. Der dort vorhandene Wald und die stark eingeg-
rinten Kleingarten lassen die in der Héhe auf maximal 11 m begrenzte
Wohnbebauung nicht negativ in Erscheinung treten.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen
* Begrenzung der Gebaudehdhen
» Standortgerechte Eingriinung des neuen Ortsrandes

Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen

* Neuanlage von 6&ffentlichen Griinflachen, Aufenthaltsbereichen und
Spielplatzen.

* Neuanlage von Wegeverbindungen in die Landschaft

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen:
Die entstehenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich .

Pflanzen
und Tiere

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:
Totung / Verletzung von Tieren
Grundsatzlich kann es durch bauliche MalZnahmen (z.B. Abschieben
des Oberbodens, Rodung von Baumen und Gehdlzen) zu Verletzungen
oder T6tungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten kommen. Das
gilt insbesondere fir die Phase der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel
sowie die Wochenstubenphasen bei den Fledermausen. Ganzjahrig be-
troffen sein kénnte hiervon die Zauneidechse.

Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme erreicht mit 5,6 ha einen recht grof3en
Umfang. Dabei ist allerdings zu bedenken, dass bisher nur ein kleiner
Teil des Plangebiets einen funktional bedeutsamen Lebensraum fiir ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten darstellt. Derzeit betrifft dies im We-
sentlichen die Gehdlze (Baume, Hecken), die Ubergangsbereiche zwi-
schen offenen Schotterflachen und ruderalen Flachen, die ruderalen
Flachen selbst sowie das bestehende Gebaude, das jedoch auch in das
neue Bebauungskonzept integriert ist und somit keine wesentliche Ver-
anderung erfahrt.
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Grundsatzlich kénnten beziiglich der hier im Fokus stehenden Arten und
Artengruppen folgende Wirkungen relevant sein:

Vogel kdnnten baubedingt unmittelbar betroffen sein, wenn sich ihr
Brutplatz im Baufeld befindet. Dies betrifft das Fallen / Roden von
Gehdlzen und Baumen sowie das Abschieben des Oberbodens.
Grundsatzlich kommt es fir einige Arten zu einem anlagebedingten
Lebensraumverlust, der auch Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
trifft.

Flederméduse: Im Zuge der Fallung von Baumen, die Quartierfunktio-
nen fur Fledermé&use haben, kdnnten Lebensstatten der Tiere zer-
stort werden. Dem gegenuber ist der Verlust von Nahrungssuchfla-
chen zu vernachlassigen, zumal das ndhere und weitere Umfeld
ideale Bedingungen bietet (vor allem auch in Bezug auf Gewasser).
Zauneidechsen kénnten durch das Abschieben des Oberbodens und
die anschlieRende Bebauung ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
dauerhaft verlieren.

Barrierewirkungen / Zerschneidung / Isolation

Relevante baubedingte Barriere- oder Zerschneidungswirkungen kom-
men fir die relevanten Arten nicht in Betracht. Das gilt auch fir die
Zauneidechse, deren Korridor zur Bahnstrecke weitgehend unbeeint-
rachtigt erhalten bleibt, eher sogar noch verbessert wird.

Larmimmissionen / Optische Stérungen

Vogel: Baubedingt kdnnten von den Larmwirkungen grundsétzlich
Beeintrachtigungen sensibler Arten ausgehen, wobei artenschutz-
rechtlich relevante Wirkungen in erster Linie in der Brut- und Aufzu-
chtzeit auftreten kdnnten. Hierbei ist zu bedenken, dass diese Sto-
rungen nur temporér auftreten und dass die im Plangebiet vorkom-
menden Arten — sofern sich keine Spezialisten vegetationsarmer
Flachen ansiedeln — an die N&he des Menschen und anthropogene
Stérungen gewodhnt sind. Wie die Stérungen durch Larm auf3ern sich
auch optische Stérungen vor allem in einem Meideverhalten gege-
niber den Baufeldern. Sofern Gberhaupt optische Stérungen - etwa
bei nachtlichen Bauarbeiten - auftreten, werden diese in Bezug auf
die Vogel von den Larmwirkungen Uberlagert.

Flederméuse: Fur Flederméause sind relevante Beeintrachtigungen
durch Larm allenfalls dann zu erwarten, wenn aktuelle Quartierstan-
dorte nur einen sehr geringen Abstand zu den Larmemissionen ha-
ben. Larmemissionen entstehen im Zuge von BaumalRnahmen in ei-
nem Frequenzbereich (in der Regel unter 15 kHz), der die Kommu-
nikation der Tiere (im Bereich 20 — 50 kHz) nicht oder nur unwesent-
lich beeinflussen kann. Die Tatsache, dass Flederm&use bisweilen
gezielt Autobahnbriicken oder Kirchtirme als Wochenstuben- oder
Winterquartiere aufsuchen, belegt diese These. Optische Stérungen,
die mit relevanten Beeintrachtigungen einhergehen, kénnen grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Zauneidechse: Die Zauneidechse, die bevorzugt Bahnstrecken und
Strallenrandsdaume besiedelt, ist als ausgesprochen stérungsresis-
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tent einzustufen. Relevante Storungen jedweder Art sind fir diese
Art auszuschlie3en.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Flachenbeanspruchung: Die anlagenbedingte Flachenbeanspruchung
entspricht hier weitgehend der baubedingten (siehe oben). Fir alle Arten
kann es hierdurch zu dauerhaften Lebensraumverlusten kommen, die
mit dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten einher gehen
konnen.
Barrierewirkung / Zerschneidung:  Auch anlagenbedingt scheiden sol-
che Wirkungen aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Stérungen: Betriebsbedingte Stérungen gehen von den im Gebiet le-
benden und arbeitenden Menschen und vom Verkehr aus. Séamtliche Ar-
ten, die hier und im nahen Umfeld vorkommen, sind an diese Stérungen
gewohnt oder grundsatzlich als stérungsresistent einzustufen.
Kollisionsrisiko:  Ein wesentlich erhéhtes Tétungsrisiko aufgrund von
Kollisionen kommt fur keine der potenziell relevanten Arten in Betracht.
Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt mittels Strafl3en und Wegen, auf
denen maximal Tempo 50 gefahren werden darf und die nur Ziel- und
Quellverkehr aufnehmen. Zauneidechsen werden zukinftig im Bauge-
biet nicht vorkommen und auch nicht in relevanter Zahl in diesen Be-
reich einwandern.

Fazit Auswirkungen:

Angesichts des vormals und aktuell sehr hohen Versiegelungsgrades des
Plangebiets (Ausnahme: Flachen im Siiden), sind relevante Wirkungen im
Grunde nur durch baubedingte Zerstérungen von Lebensstétten zu befirch-
ten. Weiterhin kann es zu Tétungen und Schadigungen kommen, wenn Ge-
holze gerodet werden.

Stoérungen, die ein Mal3 erreichen, das Ruckwirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen haben kénnte, sind dagegen auszuschlie-
Ren. Fir die hier und im nahen Umfeld lebenden Arten ist weder von einer
besonderen Storungssensibilitdt auszugehen, noch sind diese Arten im Um-
feld selten oder gefahrdet.

(Quelle: Bebauungsplan "N91 Schokoladenfabrik” Artenschutzprufung, Buro Gall -
Freiraumplanung und Okologie, Butzbach, November 2010)

Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

« Erhaltung der bestehenden Baume am Hessendamm

* Baumfall- und Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28. Februar durchzufihren

+ Okologische Begleitung und Koordination der Baumfallarbeiten an den
Pappeln

* Mulchen der Ruderalfluren vor Beginn der (ersten) Bauarbeiten

» Tierrettung/Umsiedlung Zauneidechse

* Monitoring
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CEF-MalRnahmen

» Herrichtung eines neuen Lebensraums fur die Zauneidechse im Wicker-
bachtal

Weitere Ausgleichsmalinahmen

» Festsetzung von Pflanzgeboten fur standortgerechte Laub- oder Obst-
baume

* Neuanlage von ¢ffentlichen Griinflachen

» Aufgabe der Ackernutzung (Grasacker) auf den Flurstiicken Nr. 158/73
und 71/1 (teilweise) und Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald.
Entwicklung eines gestuften Waldrands mit artenreichem Strauch- und
Krautsaum.

Fazit:

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden umfangreiche

MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen erforderlich. Sie gelten

in erster Linie der Vermeidung von Verletzungen des Tétungsverbots, ver-

mindern aber auch Schadigungen von Lebensstatten.

Zugunsten der Zauneidechse ist eine vorgezogene AusgleichsmalRinahme

durchzufiihren. Dazu werden auf Vorschlag der Unteren Naturschutzbehérde

im Wickerbachtal bei Wicker gut geeignete, inzwischen aber degradierte Fla-

chen aufgewertet. Die notwendige Umsiedlung findet ebenfalls in diese Fla-

chen statt.

(Quelle: Bebauungsplan "N91 Schokoladenfabrik” Artenschutzprifung, Biro Gall -

Freiraumplanung und Okologie, Butzbach, November 2010)

Boden Auswirkungen

Baubedingte Stérung der Bodenfunktionen durch Verénderung der Boden-
struktur (Verdichtung, Umlagerung von Bodenmaterial, Abgrabungen, Auf-
schittungen) im Bereich der bisher unbebauten Ackerflachen im Stiden des
Gebiets. Moglicher Schadstoffeintrag durch Baumaschinen. Verlagerung von
teilweise belastetem Bodenmaterial bei Aushubarbeiten.

Durch die Bebauung und Herstellung der ErschlieBung werden zusatzliche
Flachen versiegelt. Werden Boden diesen Beeintrachtigungen ausgesetzt,
werden die Bodenfunktionen vorubergehend oder sogar nachhaltig gestort.

Vorbelastung

» Naturlich vorkommende Bdden liegen innerhalb des Untersuchungsge-
biets nur noch im Bereich der Ackerflachen im Stiden vor

» Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen findet eine intensive Bear-
beitung der Bdden statt. Dinge- und Spritzmittel wurden tber viele Jahre
eingetragen. Die maschinelle Bearbeitung fuhrt zu Bodenverdichtungen.

e Staub- und Schadstoffeintrage durch angrenzende Stral3e mit hoher Ver-
kehrsbelastung

* Umfangreiche Gelandeaufschittungen

» Urspringlich grof3flachige Versiegelung oder Verdichtung durch Gebau-
de, Wege und Erschliel3ung

» Kinstliche Bodenauffullungen nach Abbruch von Gebauden und Funda-
menten, Vermischung von Bodenmaterial und Resten von Bauschutt
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Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen

e Umnutzung und Wiederbebauung zuvor bereits bebauter Gewerbefla-
chen

* Versiegelungen werden auf das notwendige Mal3 beschrankt.

* Bei Bodenbewegungen wird zur Schonung der Bodenstrukturen eine
fachgerechte Behandlung des Oberbodens gemal DIN 18915 vorausge-
setzt. Wahrend des Baustellenbetriebs muss auf eine flachensparende
Zwischenlagerung von Baustoffen und sonstigen Ablagerungen und die
Vermeidung von unnétigen Beeintrachtigungen geachtet werden.

* Wiedereinbau des Bodenaushubs auf den Baugrundstiicken (soweit
technisch mdglich und sinnvoll)

» Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m Boden zu tberdecken und inten-
siv zu begrinen

* Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur unbelastete Erschlie3ungs-
flachen

» sollten sich im Rahmen von Bauarbeiten auf dem Geldnde Bodenverun-
reinigungen feststellen lassen, die nicht bereits dokumentiert wurden,
sind vertiefende Untersuchungen und bodenschutzrechtliche Verfahren
durchzufiihren

Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

* Foérderung der Bodenfunktionen durch Aufgabe der Ackernutzung (Gras-
acker) auf den Flurstiicken Nr. 158/73 und 71/1 (teilweise) und Auffors-
tung mit standortgerechtem Laubwald.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen:

Nachteilige Umweltauswirkungen werden durch Ausglei chs- und Er-

satzmalRnahmen kompensiert.

Wasser Auswirkungen

Baubedingtes Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen, besonders
im Bereich von Baugruben ohne filternde Bodenschicht. Verringerung der
Pufferschicht durch Bodenabtrag.

Anlagebedingt beschleunigter Oberflaichenwasserabfluss von versiegelten
Flachen, dadurch Belastung von Kanalisation und Vorfluter. Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Vorbelastung

» Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets ist oder war bereits durch
Gebaude und ErschlieBungsflachen versiegelt.

* Vorhandene Bereiche mit erhdhten Schadstoffkonzentrationen des Bo-
dens unter bisher versiegelten Flachen

» Schadstoffeintrage durch angrenzende Straf3en mit hoher Verkehrsbe-
lastung
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Vermeidungs - und Minimierungsmaflinahmen

e Umnutzung und Wiederbebauung zuvor bereits bebauter Gewerbefla-
chen

« Versiegelungen werden auf das notwendige MalR beschrénkt. Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage fir private ErschlielBungsflachen und
Stellplatze

« Das Oberflachenwasser im Plangebiet sowie alle Stralenflachen sidlich
des Quatrtiersplatzes werden im Trennsystem entwassert.

- Das Regenwasser der unbegriinten Dachflachen ist auf dem Grundstiick
in Zisternen zu sammeln und gedrosselt abzuleiten oder als Brauchwas-
ser (z.B. Gartenbewdasserung) zu verwenden

» Das Regenwassersystem entwassert Uber den vorhandenen Regenwas-
ser-Kanal-Sud tber die vorhandene Einleitstelle in den Schwarzbach.

« Zumindest extensive Begriinung von Flachdachern (0° bis 159. Tiefga-
ragen sind mit mindestens 0,6 m Boden zu tberdecken und intensiv zu
begriinen.

Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

* Verbesserung der Wasserinfiltration durch Aufgabe der Ackernutzung
(Grasacker) auf den Flurstiicken Nr. 158/73 und 71/1 (teilweise) und
Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsschicht (Aufforstung mit
standortgerechtem Laubwald).

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen:

Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich .

Klima Auswirkungen

Die Bebauung der Acker im Siiden des Gebiets bewirkt einen Verlust von
siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsflachen.

Der Versieglungsgrad der Gesamtflache nimmt geringftigig zu, allerdings
wird die urspringlich vorhandene, nahezu komplette Versiegelung des ehe-
maligen Fabrikgelandes aufgelockert. Mit der Zunahme des Versiegelungs-
grades erfolgt eine Erh6hung der Lufttemperatur durch Wéarmeabstrahlung
von Gebauden und Verkehrsflachen, die Abnahme der relativen Luftfeuch-
tigkeit durch reduzierte Verdunstung, die Abnahme der horizontalen Windge-
schwindigkeit, da Bauwerke als Stromungshindernisse wirken und eine Zu-
nahme der Konvektion (vertikale Luftbewegung) durch labile Temperatur-
schichtung Uber aufgeheizten Dachern.

Vorbelastung:
Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets war oder ist bereits durch
Bebauung und ErschlieBungsflachen versiegelt
hohe Luftschadstoffbelastung durch Verkehrsemissionen vom Hessen-
damm und angrenzender Gewerbenutzung
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Vermeidungs - und Minimierungsmaflinahmen
* Umnutzung und Wiederbebauung zuvor bereits bebauter Gewerbefla-
chen
» Begrenzung der Versiegelung, Begrunung nicht Uberbauter Grundstuicks-
teile, Verwendung wasserdurchléssiger Belage
» Extensive Begrinung aller Flachdacher (0°- 15°Ne igung). Intensive Be-
grinung von Tiefgaragen.
* Anpflanzung von Stral3enb&umen, die Belagsflachen verschatten und
Wasser verdunsten
» Kleinteilige Bebauung, die eine Durchliftung zulasst
Ausgleichs- und Ersatzmaf3Bhahmen
* Neuanlage einer Waldflache auf den Flurstiicken Nr. 158/73 und 71/1
(teilweise) die zur Produktion von Frischluft beitragt.
Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.
Land- Auswirkungen
schafts- Mit dem geplanten Bauvorhaben gehen Ackerflachen, Baumgruppen und
bild Heckenstrukturen in Ortsrandlage verloren. Dem gegeniber wird aus der

Gewerbebrache mit ursprunglich groRvolumigen und hohen Baukdrpern ein
standortgerechtes Wohn- und Mischgebiet mit Hausgarten, 6ffentlichen
Grunflachen und Quartiersplatzen. Durch das ebene Gelande, die sidlich
des Gebiets vorhandenen Waldstrukturen und mit Gehdlzen durchsetzten
Garten ist das Gebiet aus den empfindlichen und fur die Erholung relevanten
Bereichen sudlich von Hattersheim (Regionalparkweg Wasserwerkchaussee,
Landschaftsschutzgebiet Hessische Mainauen) nicht wahrnehmbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

e Umnutzung und Wiederbebauung zuvor bebauter Gewerbeflachen

» Erhaltung der pragnanten Baumreihe am Hessendamm

* Durchgrinung des Gebiets mit zahlreichen Baumpflanzungen

* Neuanlage von Grinflachen

* Begrenzung der Gebaudehdhen

* Anordnung von aufgelockerter, kleinteiliger Bebauung entlang des Orts-
rands, wahrend die dichtere Bauweise in der Mitte des Quartiers und
angrenzend zum Nahversorgungszentrum geplant wird

» Erhaltung des markanten Schornsteins

Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen

» Aufgabe der Ackernutzung (Grasacker) auf den Flurstiicken Nr. 158/73
und 71/1 (teilweise) und Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald.
Entwicklung eines naturnahen, gestuften Waldrands mit Strauch- und
Krautsaum.

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.

Freie Landschaftsarchitekten - Kdnig + Partner




Stadt Hattersheim am Main Seite 30
Umweltbericht zum Bebauungsplan N91 ,Schokoladenfabrik”

Schutzgut | Entwicklung bei Durchfuihrung der Planung

Kultur - Auswirkungen

und Sach- |Baubedingt: Bei Bauarbeiten oder Untergrunderkundungen in den Berei-
guter chen mit ungestértem Boden kénnen die dort vermuteten Fundstellen von

Siedlungsresten verandert oder zerstort werden.
Bei den denkmalgeschitzten Gebaudeteilen besteht das Risiko einer Be-
schadigung bei angrenzenden Bautéatigkeiten.

Anlagebedingt: Die denkmalgeschitzten Reste der Industriebauten
(Schornstein, Pfortnerhauschen, Werkstattgebédude) werden aus ihrem Ent-
stehungsumfeld herausgeldst und stehen kiinftig isoliert zwischen Wohn-
und Mischgebietsnutzung.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

* Unterlassung von jeglichen Eingriffen in den Untergrund der Acker- und
Wiesenflachen im Siiden des Gebiets vor weiterfihrenden Erkundungen
und der Sicherstellung der Funde

» Erhaltung und Umnutzung der denkmalgeschiitzten Gebaude. Durch die
Anordnung von Ful3gangerbereichen und Quartiersplétzen sollen diese
Bauwerke nicht untergeordnet, sondern prasentiert werden.

» Sicherung der denkmalgeschiitzten Gebaude vor Beeintrachtigungen bei
Arbeiten im direkten Umfeld

Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
Die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht erheblich.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Funk- Mensch auf: Pflanzen Boden auf: | Wasser auf: Luft und Land- Kultur -/
tion/ und Tiere Klima auf: schaft- | Sachgiter
Wir- auf: sbild auf:
auf:
Mensch Nahrungs- | Nahrungs- |Lebensnot- Beeinflus- Erho- Geschich-
grundlage, |grundlage wendige Res- | sung des lungsnut | tliches
Erholungs- source, Lebens- zung Wissen
funktion Hochwasser |raums
verursacht
Schéaden
Pflanzen | Stérung durch % Lebens- Lebensnot- Beeinflus-
und Tie- | Flachennut- raumfunkti- | wendige Res- | sung des
re zung und on source Lebens-
Emissionen Nahrungs- raums
% grundlage
Boden Veranderun Sch . i il-
g chutz vor Bodenbildung | Bodenbil
und Schad- Erosion dung
stoffeintrag durch Vege-
durch Nutzung | tation,
Bodenbil-
dung
Wasser | Schadstoffein- | Reinigung/ | Filter- und Grundwas-
trag durch Nut- | Speiche- Speicher- serbildung
zung. rung durch | funktion, durch Nie-
Nutzung verén- | Vegetation | Schadstoff- derschlage |---
dert Grundwas- Ubertragung
serneubildung. bei Belas-
tung
Luftund | Veranderung Beeinflus- Beeinflus- Luftfeuchtig-
Klima durch Flachen- | sung von sung des keit durch
nutzung und Kalt- und Mikrokli- Verdunstung
Bebauung Frischluft- mas,
entstehung | Schadstoff-
durch Vege- | Ubertragung
tation bei Belas-
tung
Land- Veranderung Vegetation | Relief be- Wasser be- Klima be-
schaft- durch Nutzung | bewirkt wirkt Struk- [ einflusst Ge- | einflusst
sbild und Bebauung | Strukturviel- | turvielfalt landeform Vegetation
falt und Struk-
turvielfalt
Kultur - Schaffung von
und Kultur- und
Sachgi- | Sachgutern,
ter Zerstérung
durch Veréande-
rung
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6  Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

6.1 Naturschutzrechtliche Kompensationsmaf3nhahme

Flurstiick Nr.: 158/73 und 71/1 (teilweise)

MaRnahmenfl &che: 4.610 m2

Ausgangsz ustand |MaRnahmenbeschre ibung |Wirkung

Typ-Nr. 06.920: Ziel: Typ-Nr 01.117: Bu- Pflanzen und Tiere : Herstellung von
artenarmer Gras- chen-Aufforstung, Aufbau standortgerechtem Wald mit artenrei-
acker / Grinland- naturnaher Waldrand chem Waldmantel als Ersatzlebensraum
ansaat, im Siuden fur diverse Tierarten.

und Westen an Aufforstung mit Baum-Arten

Wald grenzend der potentiell natirlichen Landschaftsbild: Auflockerung und na-

Vegetation, Entwicklung ei- | turnahe Gestaltung des bestehenden,
nes ca. 8 m breiten, gestuf- | geradlinigen Waldrands. Entwicklung
ten Waldrands durch An- verschiedenartiger Vegetationsstruktu-
pflanzung von Strauchern ren.

als Strauchmantel und Suk-
zessionsentwicklung eines | Boden/Wasser: Forderung der Boden-

Krautsaums. Extensive funktionen durch Aufgabe der Bearbei-
Pflege des Krautsaums tung. Verbesserung der Infiltration und
durch Méhen alle 2 bis 4 Wasserspeicherfunktion durch ge-
Jahre. schlossene Vegetationsdecke.

R

(Quelle Bild: htt].bing.com/maps)
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6.2

9.1

Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme

Zusammenfassung der MaRnahmenbeschreibung aus der Artenschutzprifung:

Die zugunsten der Zauneidechse erforderliche vorgezogene Ausgleichsmalinahme
findet im NSG Wickerbachtal statt. Dort wird ein inzwischen weitgehend verbuschter
und versaumter Hang fiir die Zauneidechse hergerichtet. In umliegenden, offenen
und halboffenen Flachen ist die Art bereits vertreten, so dass eine vitale Population
gezielt weiter gestarkt werden kann.

(Quelle: Bebauungsplan "N91 Schokoladenfabrik” Artenschutzprifung, Biro Gall - Frei-
raumplanung und Okologie, Butzbach, November 2010)

Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih rung
der Planung

Nach dem Abbruch der Gebdude und Schaffung von offenen, der Sukzession unter-
liegenden Flachen, kénnen diese Bereiche rasch eine hohe artenschutzfachliche
Wertigkeit erreichen. Die Zuwanderungsprozesse und der Aufbau stabiler Popula-
tionen wertgebender Tier- oder Pflanzenarten nehmen allerdings mehrere Jahre in
Anspruch.

Bei Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung im Siden des Gebiets sind
keine Veranderungen zu erwarten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen fir weitere Wohnbauflachen wurden bereits auf Ebene der Fla-
chennutzungsplanung untersucht.

Fur das Gesamtgebiet ,Hattersheim-Sud“ wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan
erarbeitet, der von der Stadtverordnetenversammlung im September 2003 und in
weiteren Fortschreibungsstufen als stadtebauliches Vorkonzept im Marz 2007 und
im Marz 2010 beschlossen wurde. Die innere Aufteilung und ErschlieBung des Be-
bauungsplangebiets wurde auf der Grundlage dieses Stadtebaulichen Konzepts
entwickelt.

Zusatzliche Angaben
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprufung

Schalltechnische Untersuchung

Die bei der Untersuchung angewandte Methodik zur Ermittlung der Schallimmissio-
nen ist im Einzelnen in den nachfolgend aufgefiihrten Normen, Vorschriften, Richtli-
nien und Berichten beschrieben:

* TA Larm, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (1998)

« DIN 18005 Teil 1 und Beiblatt ,Schallschutz im Stadtebau“

« VDI 2058, Blatt 1, "Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft”

e VDI 2571, "Schallabstrahlung von Industriebauten”

e VDI 2714, "Schallausbreitung im Freien"
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9.2

9.3

* VDI 2720, Blatt 1, "Schallschutz durch Abschirmung im Freien"

* IS0 9613-2, "Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien"

e 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

* Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en (RLS 90, Ausgabe 1990)

* Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall
03, Ausgabe 1990)

* DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau“, November 1989

Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von arch aologischen Boden-
denkmélern

Die zu untersuchende Flache wurde mit einem Digitaltheodolithen rechtwinklig aus-
gepflockt. Die Pflockpositionen wurden mit GPS auf WGS84-Koordinaten einge-
messen. Die WSG84-Koordinaten wurden mittels des Programmes LIAG S4 auf
Gauss-Kriiger-Koordinaten transformiert.

Die Prospektion wurde auf einer Flache von insgesamt 16.450 m? in einem Mess-
punktraster von 0,25 m x 0,25 m durchgeftihrt.

Fur die geomagnetische Prospektion wurde eine vierkanalige Apparatur der Fa.
Forster verwendet; dabei wurde das Erdmagnetfeld in Gradientenanordnung aufge-
nommen. Die Ergebnisse werden durch die Bearbeitung auf dem PC graphisch dar-
gestellt.

Umwelttechnische Untersuchung (Altlasten)

Die Bewertung der Analyseergebnisse fir die Bodenproben erfolgt nach den Vorga-
ben des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und wurde fur die Wirkungspfade ,Boden-Mensch* und ,Boden-
Grundwasser” vorgenommen.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammens  tellung der Angaben

Abschlieende Untersuchungen zum Artenbestand der Fledermause und Reptilien
liegen derzeit nicht vor.

Da die Bereiche der kiinstlichen Auffillungen nicht eindeutig abgegrenzt sind und es
sich bei den durchgefiihrten Untersuchungen nur um stichpunktartige Aufschliisse
handelt, steht das exakte AusmalR der Bodenbelastungen nicht fest.

Weiterhin ist nicht bekannt, ob bei der Entsiegelung von belasteten Flachen eine
Geféahrdung von Mensch oder Grundwasser durch die Auswaschung von Schadstof-
fen entstehen kann.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblic  hen Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss der Eingriffs-Verursacher tberprifen, ob nach
Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen aufgetreten sind.

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen entstehen bei diesem Vorhaben in-
sbesondere durch Versiegelung und Uberbauung. Wie in der Bilanzierung darges-
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10.1

tellt, kdnnen die nicht vermeidbaren und nicht weiter minimierbaren Beeintrachti-
gungen durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kompensiert werden.

Werden die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmaflinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, wirden er-
hebliche Umweltauswirkungen entstehen, die so nicht vorgesehen waren. Um dies
festzustellen, soll die Durchfihrung dieser Malihahmen und die Entwicklung der
Ausgleichsflachen tUberwacht werden (Erfolgskontrolle).

Die nachfolgend dargestellten UberwachungsmaRnahmen werden durch die Stadt-
verwaltung veranlasst und das Ergebnis schriftlich dokumentiert.

Schutzgut Geplante Uberwachungsmafna h- Zeitpunkt der Uberw a-
men chung
Landschaftsbild | Uberpriifung ob Pflanzgebote fiir Bau- | 5. und 10. Jahr nach erfolgter
/ Pflanzen und me geman Festsetzung hergestellt und | ErschlieRung
Tiere entwickelt wurden.
Uberpriufung der Entwicklung der ex- 5. und 10. Jahr nach erfolgter
ternen Ausgleichsmalinahmen zu ei- ErschlieBung

nem artenreichen, gestuften Waldrand

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
kénnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach dessen Inkrafttreten entste-
hen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwégung sein
konnten. Derartige Auswirkungen konnen nicht systematisch und flachendeckend
durch die Stadtverwaltung Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Hattersheim
keine umfassenden Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist
sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen,
die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt zuleiten missen.

Eingriffs-Ausgleichsuntersuchung
Erfordernis und Verfahren

Die geplante Bebauung kann erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds verursachen und stellt demzufolge einen
Eingriff im Sinne des § 18 BNatSchG dar.

Gemal 8§ 19 BNatSch ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren (ErsatzmalRhahmen). Eine Beeintrachtigung gilt als ausgegli-
chen, ,...wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts glei-
chartig wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist.” (8 14 Abs. 2 HENatG)

Durch eine verbal-argumentative Betrachtung wurden in den vorausgehenden Kapi-
teln bereits die entstehenden Beeintrachtigungen der einzelnen Naturraumpotentiale
sowie die Mdglichkeiten zu Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und Ersatz un-
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tersucht.

Zusatzlich soll durch ein quantitatives Verfahren die Bewertung des Bestands und
die durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen der einzelnen Natur-
raumpotentiale untersucht werden. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ergibt sich aus der Gegeniberstellung aller erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen mit den voraussichtlich neu entstehenden Funktio-
nen und Werten auf den Kompensationsflachen.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs erfolgt nach der Bewertungs-

methodik der Kompensationsverordnung (KV) vom 01. Sept. 2005, durch die auch

besondere Anforderungen an die Planung bzw. Durchflihrung von Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen (Kompensationsmal3hahmen) festgelegt wurden:

e Zwischen Eingriff und KompensationsmafRnahme muss ein regionaler Zusam-
menhang bestehen, der an den naturraumlichen Haupteinheitengruppen festge-
macht wird - (8 2, Abs. 1, Nr. 1 KV).

« Kompensationsmaflinahmen innerhalb der Gebietskulisse der Natura 2000-
Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind zu bevorzugen - (8 2, Abs. 1, Nr. 2
KV).

* Kompensationsmafinahmen sollen die ackerbauliche Nutzung nicht beeintrachti-
gen oder auf Flachen durchgefiihrt werden, die fir die ackerbauliche Nutzung nur
von untergeordneter Bedeutung sind. -(§8 2, Abs. 3 KV).

Bilanz

Anmerkungen zu den Flachenansatzen der nachfolgenden Tabelle:

e Als Bestand wird von der urspringlichen Nutzung/Versiegelung vor Aufgabe der
Fabrik und dem Abbruch der Gebaude ausgegangen.

* Geplante Flachenausnutzung: Der Ermittlung der EingriffsgrofRe liegen die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachenausnutzungen zugrunde. Nach § 19 (4)
BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % bis maximal 0,8
zulassig. Gemald Festsetzung des Bebauungsplans darf die maximale Grundfla-
chenzahl im Allgemeinen Wohngebiet WA, WA, und WAg bis zu 80% mit Gara-
gen und Stellplatzen und mit Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO Uber-
schritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

« Bei der Dachbegrinung von Flachdéachern erfolgt ein Ansatz von 80 % der Uber-
baubaren Flache. In den Bereichen, in denen Sattel- und Flachdacher zuléassig
sind, wird davon ausgegangen, dass 50 % der Gebaude Flachdéacher erhalten.
Auch diese Dacher sind nur zu ca. 80 % begrinbar (Abzlge fur technische Ein-
bauten, Randabstande mit Kies etc.)

« In den dffentlichen FulRgangerbereichen "Quartiersplatz" sind gemaR Festset-
zung 50 % der Flache fir Wege oder befestigte Platzflachen versiegelbar.
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Blatt Nr| 1|

Bebauungsplan "Schokoladenfabrik”, Stadt Hattenslagn Main

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischenrbtitutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsirarog (KV)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WH Flache je Nutzurmsity gm Biotopwert | Differenz
/qm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Bitte gliedern in: Eigene Blatter fur : Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmaf3nahmen
F 1. Bestand vor Eingriff
L 2.200] Gebusch / Hecke, heimisch, trocken bis frisch 1| 42.880 q 118080 0 118080
A 2.600] Angepflanzte Hecke, straRenbegleitend 20 170 320 3400 6400 -3000
C 4.110] Einzelbaum, heimisch 31 140§ 344 4340 10788 -6448
H 4.210] Baumgruppe, heimisch 33 1.77(¢ (0 58410 0 58410
E 4.220] Baumgruppe, nicht heimisch / standortfremd 28 0J40 0 11200 0 11200
N 4.320] Allee, nicht heimisch 26 1.05Q 1.05 27300 27300 0
B 9.130] Ruderale Wiese 39 2.37G qg 92430 0 92430
| 10.51Q) Versiegelte Flache 3] 22.39G 27.38 67170 82140 -14970
L 10.5200 Nahezu versiegelte Flache, Pflaster 3 680 0 2040 0 2040
A 10.54Q4 Befestigte und begriinte Flache (Rasenpflastey 7] q 93( 0 6510 -6510
N 10.61Q) Bewachsener Feldweg 21 480 0 10080 0 10080
Z 10.71Q) Dachflache, unbegrint 3] 19.714 7.85 59130 23550 35580
10.72Q§ Dachflache, extensiv begrunt 19 0 15620 0 296780 -296780
11.191) Acker, intensiv bewirtschaftet 16 14.¥90 0 236640 0 236640
11.221) Gartnerisch gepflegte Anlagen, Hausgérten 14 440 16.94( 76160 237160 -161000
11.223 Kleingartenanlage 20 130§ 0 2600 0 2600
0] Korrektur (Baumflache) -3.360) -1.399
0 0 0
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0 0 0
6.920] Grasacker, Griinlandansaat 16 4.410 0 73760 0 73760
1.117] Buchenwald-Aufforstung, gestufter Waldrand 33 0 .610) 0 152130 -152130
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr_____ - 73650 0 73650 0] 842740 0] 842758 0 -18
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare ErsatzmalRnahme (Siehe Blatt Nr )
Summ -18
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35 EUR
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkei t der Angaben Summe EU R( -6 EUR
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe




10.3 Bilanzierungsergebnis

Die Summe aller beschriebenen Minderungs- und Ausgl
eignet, die durch den Bebauungsplan N 91 ,Schokolad
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 19 BN

eichsmalRnahmen ist ge-
enfabrik® entstehenden Ein-
atSchG zu kompensieren.

11 Zusammenfassung

Die Stadt Hattersheim am Main beabsichtigt das Gelénde einer ehemaligen Schokoladen-
fabrik einer neuen Nutzung zuzufuihren. Das Gesamtkonzept fur das freiwerdende Gelan-
de wurde durch einen stadtebaulichen Rahmenplan vorbereitet. Vorgesehen sind Misch-
und Wohnbauflachen sowie eine Flache fur eine Kindertagesstétte.

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens sollen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans N91 , Schokoladenfabrik* geschaffen werden.

In der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine umweltbezo-
genen Auswirkungen untersucht. Hierfiir werden der Bestand und die Auswirkungen der
Planung auf die Umweltbelange Mensch / Erholung, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild und Kultur- / Sachguiter sowie deren Wechselwirkungen un-
tereinander bewertet.

Das Ergebnis der Untersuchung wird in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Schutz- Auswirkungen VEIIISIEITE = G G- .
Bedeutung rungs-, Ausgleichs-, Er- Beurteilung
gut der Planung
satzmalinahmen
Mensch | Mittlere Eignung | Baubedingt: Vor- | Ausrichtung der schutzbe- Die verbleiben-
fur Wohnnut- Ubergehende darftigen Raume auf die den nachteiligen
zung. Emissionen von |vom Schall abgewandten Umweltauswir-
Hohe Larmemis- | L&rm und Staub. | Seiten. Errichtung einer kungen sind
sionen von Bahn- | Betriebs- und an- | Larmschutzwand entlang nicht erheblich.
linie und angren- | lagebedingt: des Hessendammes.
zender Stralie Teilweise Uber- | Passive LarmschutzmaR-
schreitung der nahmen an den Gebauden.
Immissionsricht-
werte durch
Schienen- und
StralRenverkehrs-
larm
Erho- Keine offentliche | Ortsrand riickt im | Begrenzung der Gebaude- | Die entstehen-
lungsnut | Erholungsnut- Siden an stark | hdhen. Standortgerechte den nachteiligen
zung zung im Gebiet. | erholungsrele- Eingrinung des neuen Orts- | Umweltauswir-
Im Siiden grenzt |vante Wege des |randes. kungen sind
Bereich mit ho- Regionalparks Anlage eines von Grinfla- nicht erheblich.
her Erholungs- heran. Es be- chen, Aufenthaltsbereichen
eignung an. steht jedoch kei- | und Spielplatzen. Neuanla-
ne direkte Blick- | ge von Wegeverbindungen
beziehung. in die Landschaft.
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. Vermeidung -, Minimi e-
Sl Bedeutung OB TI 2 rungs-, Ausgleichs-, Er- Beurteilung
gut der Planung
satzmafinahmen

Pflan- Ackerflachen, ru- | (Teil-) Lebens- Erhaltung der bestehenden | Nachteilige

zen, Tie- | derale Wiesen raumverlust von | Baume am Hessendamm, Umweltauswir-

re und und Hecken im Vogel- und Fle- | zeitliche Beschrankung der | kungen werden
ihre Le- | Siuden, Gewer- | dermausarten Baumfall- und Rodungsar- durch Aus-
bens- bebrache mit be- | sowie Zaunei- beiten, 6kologische Beglei- | gleichs- und Er-
raume reits entfernten dechsen durch tung und Koordination der satzmafinah-

Gebéauden (jetzt | Uberbauung und | Baumfallarbeiten an den men kompen-

Schotterflachen) | Rodung. Pappeln, Mulchen der Rude- | siert.

und Baumgrup- | Untergeordnet ralfluren vor Beginn der (ers-

pen im Norden. | betriebsbedingte |ten) Bauarbeiten, Tierret-

Keine geschitz- | Auswirkungen tung/Umsiedlung Zaunei-

ten Pflanzenar- | durch L&rm und |dechse

ten vorhanden. optische Stérun- | Erganzung von Baumen,

Zauneidechsen |gen. Neuanlage von 6ffentlichen

vorhanden. Ge- Grinflachen. Herstellung

ringes Potential von standortgerechtem

fur Végel und Wald mit artenreichem

Flederméause. Waldmantel.

Boden Uberwiegender | Versiegelung Umnutzung zuvor bereits Nachteilige
Gebietsteil war oder Strukturver- | bebauter Gewerbeflachen. | Umweltauswir-
bereits bebaut anderung von Beschrankung der Versiege- | kungen werden
und grof3flachig | belebtem Ober- |lung. Schutz des Oberbo- durch Aus-
versiegelt. Acker- | boden. Méglicher | dens. Wiedereinbau des gleichs- und Er-
flachen im Suden | Schadstoffein- Aushubs auf den Grundsti- | satzmaf3nah-
besitzen hohe trag. Verlagerung | cken. Verwendung wasser- | men kompen-
Bedeutung fur von teilweise be- | durchlassiger Belage. siert.
den Boden- lastetem Boden- | Erduberdeckung von Tiefga-
schutz. material bei Aus- | ragen. Ausgleichs- und Er-

hubarbeiten. satzmalinahmen aulRerhalb
des Planungsgebiets durch
die Aufgabe landwirtschaftli-
cher Nutzung. Foérderung
der Bodenfunktionen durch
Aufgabe der Bearbeitung.
Verbesserung der Infiltration
und Wasserspeicherfunktion
durch geschlossene Vegeta-
tionsdecke.

Wasser | Kein Oberfla- Verringerung der | Umnutzung zuvor bereits Die verbleiben-
chengewasser Grundwasser- bebauter Gewerbeflachen. | den nachteiligen
vorhanden. neubildung durch | Begrenzung der Versiege- Umweltauswir-

Hohe Bedeutung
nur auf der sudli-
chen Teilflache.
Sonst geringe
Bedeutung we-
gen Versiegelung
und Verande-
rung.

Versiegelung,
vermehrter und
beschleunigter
Oberflachenab-
fluss. Mdglicher
Schadstoffeintrag
durch Bautétig-
keit.

lung. Entwéasserung im
Trennsystem (soweit még-
lich), Einleitung des Abflus-
ses in den Schwarzbach.
Ruckhaltung des Oberfla-
chenwassers in Retentions-
zisternen. Verwendung
wasserdurchlassiger Bela-
ge. Extensive Begrinung
von Flachdachern.

kungen sind
nicht erheblich.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan N91 ,Schokoladenfabrik”
. Vermeidung -, Minimi e-
Sl Bedeutung OB TI 2 rungs-, Ausgleichs-, Er- Beurteilung
gut der Planung
satzmafinahmen
Klima / Freiflache im Si- | Versiegelung von | Umnutzung zuvor bereits Die verbleiben-
Luft den mit bedeu- Ackerflachen mit | bebauter Gewerbeflachen. | den nachteiligen
tender Klimaakti- | siedlungsrele- Begrenzung der Versiege- Umweltauswir-
vitat. vanter Klimafunk- | lung. Verwendung wasser- | kungen sind
Hohe Wéarmebe- | tion. durchlassiger Belage. Ex- nicht erheblich.
lastung des wei- tensive Begriinung von
teren Planungs- Flachdachern. Anpflanzung
gebiets. von Baumen, die durch Ver-
Belastung durch schattung die Aufheizung
Verkehrsemis- von Belagsflachen reduzie-
sionen vom Hes- ren. Kleinteilige Bebauung
sendamm. im Wechsel mit Garten, die
eine Durchliftung zulassen.
Land- Gebiet ist ge- Verlust von nicht | Umnutzung zuvor bereits Die verbleiben-
schaft- pragt von grof3- | einsehbaren bebauter Gewerbeflachen. | den nachteiligen
sbild volumiger Ge- Ackerflachen, Erhaltung der Baumreihe. Umweltauswir-
werbenutzung. Baumgruppen Durchgriinung des Gebiets | kungen sind
Pragnante Vege- |und Hecken- mit Garten, offentlichen nicht erheblich.
tationsstrukturen | strukturen. Grunflachen und Baumen.
durch Baumreihe | Umwandlung der | Begrenzung der Gebaude-
und -Gruppen. Gewerbebrache | héhen. Erhaltung des mar-
Landschaft- in standortge- kanten Sarotti-Schornsteins.
sschutzgebiet rechtes Wohn- Auflockerung und naturnahe
angrenzend. und Mischgebiet. | Gestaltung des bestehen-
den, geradlinigen Waldrands
im Suden es Gebiets. Ent-
wicklung verschiedenartiger
Vegetationsstrukturen.
Kultur - | Drei denkmalge- | Mogliche Be- Eingehende Erkundung und | Die verbleiben-
guter schitzte Gebau- | schadigung Sicherung von Fundstellen. | den nachteiligen
de vorhanden. denkmalge- Sicherung der denkmalge- | Umweltauswir-
Archéologisch schitzter Ge- schitzten Gebaude kungen sind
relevante Fund- |b&aude. Zersto- nicht erheblich.
stellen im Suden. | rung von archéo-
logischen Fund-
stellen.
Sachg U- | Nicht mehr beno- | --- Es entstehen
ter tigte Gebaude keine nachteili-

wurden bereits
abgebrochen.

gen Umweltaus-
wirkungen..

Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens:

Die geplante Bebauung erfolgt an einer, in Bezug au
tentiale wenig empfindlichen Stelle im Siden von Ha
zung des zuvor bereits grof3flachig bebauten Bereich
und die Gestaltung der Freiflichen kénnen die Eingr
weitgehend minimiert werden. Die verbleibenden Beei

Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

f die Natur- und Landschaftspo-
ttersheim. Durch die Umnut-
s, die Anordnung der Gebaude
iffe in Natur und Landschaft
ntrachtigungen werden durch
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