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Hattersheim am Main 2/23/Bp
Bebauungsplan Nr. N116 "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" in Hattersheim
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Hattersheim am Main beabsichtigt im Westen des Gewerbegebietes Nord eine
weitere Ansiedelung von Rechenzentren zu ermdglichen. Gleichzeitig ist zur verkehrlichen
Entlastung der Innenstadt und zur moglichst storungsfreien Anbindung der
Rechenzentrumsflachen an das udberértliche Verkehrswegenetz die Verldngerung der
bestehenden Heddingheimer Stralle geplant. Zu der geplanten Entwicklung bestehen hin-
sichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine
grundsétzlichen Bedenken. Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Das Vorhaben weicht mit der Festsetzung eines ,Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Rechenzentrum® (ca. 7 ha) vom Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ab, in dem dieser Bereich tUberwiegend als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft” und im Nordosten als ,Griinflache — Parkanlage” jeweils Uberlagert mit ,Vor-
behaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen sowie den Grundwasserschutz dargestellt ist.
Die Ausfihrungen beziglich der Abweichung der Bebauungsplan-Festsetzungen von den
Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 sowie zum Erfordernis einer entsprechenden Anderung
im Gebiet werden zustimmend zur Kenntnis genommen

Da die Regionalversammlung mit ihrer Entscheidung vom 10. Marz 2023 dem Antrag der
Stadt Hattersheim am Main auf Zulassung einer Abweichung vom RPS/RegFNP 2010 mit
Auflagen stattgegeben hat, kann die Einleitung eines Anderungsverfahrens der Verbands-
kammer in einer ihrer nachsten Sitzungen zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststralRe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822



Eine abschlieRende Stellungnahme zu der vorgelegten Planung ist auf der Grundlage des
derzeit noch nicht vollstandig zur Verfigung stehenden Datenmaterials nicht mdéglich und
kann erst auf Basis der Ergdnzungen in einem Bebauungsplanentwurf erfolgen.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur
Prufung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen Uberprft. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

%. Las /o-fs""""

Ursula Kasper
Gebietsreferentin
Abteilung Planung



Umweltpriifung (_é)
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. N116 "Erweiterung b
Gewerbegebiet Nord" in Hattersheim, Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter,

geplant’

Erstellt am 11.04.2023, Programmversion 38 2.0.6

Kommune/Ortsteil: Hattersheim am Main/Hattersheim

Realnutzung (Stand 2019): 8110 Ackerland, 5900 Verkehrsgriin, 5500 Nutz-/Freizeitgarten
Vorgesehene Nutzung: Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter, geplant

Flur: 21, 22

GroBe der Planflache: 5,8 ha

Regionaler Flaichennutzungsplan (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, Bestand, Parkanlage, Flache fir den
StralBenverkehr, Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): Flachen fiir die Landbewirtschaftung, Flachen fiir mégliche
Siedlungserweiterungen aus dem festgestellten Regionalplan Stidhessen 2000, Siedlungsflachen gemaf
geltendem FNP Stand Juli 2000, Parkanlage oder sonstige 6ffentl. und private Griinanlage

=R

Befliegung Hessen (HLNUG 2019)

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
Uberwindbare 'Restriktionen’ erweisen kdnnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fuhren sein.

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQXx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er

R R . e N . X . Raumwiderstand
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer o
jeweiligen Flachenanteile. ) (_ )
1 bis 2 Konflikte {etheblich)

. . . . 3 bis 4 Konflikte (etheblich)
BewertunQSIndex ReStrlktlon Konﬂlkt - B bis & Konflikte (etheblich bis sehr erheblich)
Planflache 0,1 8,4 - 7 bis 8 Kaonflikte (sehr erheblich)
Wirkzone 0 1,3 I =2 Konflikte (sehr erheblich)

B Restiktion (sshr erheblich)
Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:
[0] unerheblich
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt liber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)
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1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Vogelschutzgebiete
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Biotope
Biotopverbundsystem
Vogelzugrastplaetze
Artenvorkommen

Boden und Flache
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

Naturpark

Bedeutsame Landschaften
Unzerschnittene Raeume
Freizeiteinrichtungen
Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Fernwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone
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Mensch und Gesundheit, Bevolkerung Wirkzone

Fluglaerm . om
Strassenverkehrslaerm Om
Schienenverkehrslaerm ] Om
Industriel@erm Om
Seveso Stoerfallbereich Om
Windvorranggebiete ..600 m
Windenergieanlagen Bestand ..600 m
Wohnumfeld Wohnen Bestand ..300 m
Wohnumfeld Misch Bestand .100 m
Wasser

Gewaesserzustand .100 m
Quellen .100 m
FliessStillgewaesser 100 m
Ueberschwemmungsgebiete ... om
Pot Ueberschwemmflaechen ... Om
Trinkwasserschutzgebiete .. om
Heilquellenschutzgebiete ... om
Pot Grundwasserneubildung ... Oom
GrundwasserVerschmutzEmpf ... Om
Luft und Klima

Kaltlufthaushat Om
Bioklima Om
Luftoelastun g . Om
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Rechtsverbindliche Kompensationsflachen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Gebusch, Hecke Neuanlage, Streuobst Neuanlage (in Durchfiihrung)

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Planflache: Betroffener Flachenanteil 10% (0,6 ha)

Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobst gem. HBKSO10 im AufRenbereich)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%

Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Streuobst gem. HBKSO10 im AuRenbereich), Pot. geschitzt gem. § 13 (1)
HAGBNatSchG (Baumreihen und Alleen gem. HBKO06), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Allee gem. LP), Pot. geschiitzt
gem. § 30 (2) BNatSchG (Streuobstbestande, im Unterwuchs ohne bedeutsame Vegetation gem. HLBK)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%
, Rohrweihe (VRL I), Silberreiher (VRL I), Kranich (VRL I)

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlarmimmissionsbelastung

Planflache: Betroffener Flachenanteil 77% (4,5 ha)

LNight (22-6 Uhr): >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >60-65 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >65-70 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A),
LNight (22-6 Uhr): >70 dB(A)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 13% (0,8 ha)

Nutz-Freizeitgarten

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 22%

Wohnbebauung, Griinanlage, Gesamtschule, Friedhof, Parkanlage, Nutz-Freizeitgarten, Behinderteneinr.

Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planflache: Betroffener Flachenanteil < 1% ( < 0,1 ha)

Verkehrsgrin

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 15%

Verkehrsgrin, Innerértl. Stralle

Sonstige Biotope

Planflache: Betroffener Flachenanteil < 1% (< 0,1 ha)

Wertvoll (Friedhofe, Parks und Sportanlagen gem. HBK06)

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 11%

Besonders wertvoll (Gehélze trockener bis frischer Standorte gem. HBK06), Besonders wertvoll (Baumreihen gem. HBKSO10),
Besonders wertvoll (Streuobstwiese mit Fettwiese, Fettweide gem. LP im Innenbereich), Wertvoll (Parkanlage, Wallanlage,
Scherrasen gem. LP), Wertvoll (Friedhéfe, Parks und Sportanlagen gem. HBKO06), Wertvoll (Friedhof gem. LP), Wertvoll (Fettwiese,
Fettweide gem. LP)

Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen (Orte)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 51% (2,9 ha)

Hamstervorkommen mit unglinstigem Erhaltungszustand der Population

Wirkzone (300 m): Betroffener Flachenanteil 26%

Hamstervorkommen mit giinstigem Erhaltungszustand der Population, Hamstervorkommen mit unglnstigem Erhaltungszustand der
Population

Altflaichen
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil < 1%
Altablagerung - nicht bewertet (Quelle: PVUVF; Deponie f. Erdaushub und Bauschutt), ALTIS-Nr. 436.005.020-000.002

Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (5,8 ha)
Versiegelungsgrad < 10 %

Ertragssichere Boden mit Grundwasser- und Klimaschutzfunktion

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (5,8 ha)

Boden mit sehr hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde aus Léss), Béden mit hoher
Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde, erodiert, aus Loss)

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 55%

Boden mit hoher Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde, erodiert, aus Loss), Béden mit sehr hoher
Ertragssicherheit und Grundwasserschutzfunktion (Kolluvisol aus Kolluvialschiuff aus Lss), Béden mit sehr hoher Ertragssicherheit
und Grundwasserschutzfunktion (Parabraunerde aus Ldss)
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Potenzielle Uberschwemmungsflichen
Planflache: Betroffener Flachenanteil 2% (0,1 ha)
Holozéne Abschwemmmassen (Geol. Karte)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen I, llIA, 11IB)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (5,8 ha)
Schutzzone Il (WSG Br. 2,westl. Pumpw. Hatt. |, u.a., HattersheimM.)

Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
Planflache: Betroffener Flachenanteil 97% (5,6 ha)
mittlere Empfindlichkeit (mittlere Volumenstromdichte > 60 - 150 m® je m*s)

Warmebelastung gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
Planflache: Betroffener Flachenanteil 99% (5,8 ha)
sehr hohe thermische Warmebelastung

Lufthygienische Belastung gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (5,8 ha)
hohe Konzentration (Luftqualitdtsindex aus NO2 und PM10 > 0,66 - 0,77)

Naturpark
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (5,8 ha)
Taunus

Bodendenkméler
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanteil 2%
Vorgeschichtliches GrabGraberfeld, Mittelalterlicheneuzeitliche Siedlung
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3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Altflachen, Warmebelastung gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen, Gebiete mit
hoher Strafenlarmimmissionsbelastung, Lufthygienische Belastung gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
(Wirkfaktoren: Warmebelastung, Larmimmissionen, Schadstoffimmissionen)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen mit Barrierewirkung

fiir Potenzielle Uberschwemmungsflachen

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko,
Vegetationsanderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Hinweise auf geschutzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
(Orte), Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %), Naturpark, Umfeld: Wohnen, Bildung,
Erholung, Gesundheit (Bestand), Ertragssichere Boden mit Grundwasser- und Klimaschutzfunktion, Umfeld:
Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u.
HAGBNatSchG, Sonstige Biotope

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung

fur Hinweise auf geschlitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
(Orte), Relevante Kaltlufteinzugsgebiete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flacheninanspruchnahmen und Funktionsbeeintrachtigungen

fur Trinkwasserschutzgebiete (Zonen I, A, I11B)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen
(Orte), Bodendenkmaéler, Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Ertragssichere Boden mit
Grundwasser- und Klimaschutzfunktion, Umfeld: Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Biotope,
potenziell geschitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG, Sonstige Biotope, Rechtsverbindliche
KompensationsflachenHinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante
Artenvorkommen (Orte)



