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TEIL 1: STADTEBAULICHE PLANUNG

1.

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Die Stadt Hattersheim am Main plant im Umfeld des Schwarzbaches und entlang der Regio-
nalparkroute auf der Flache einer ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft und den unmit-
telbar angrenzenden offentlichen Griinflachen die Herstellung eines naturnahen Freizeitplat-
zes. Die Flache liegt in Nachbarschaft zur verdichteten Wohnbebauung an der Olmiihle und
zum Mihlenquartier. Der Fokus der stadtebaulichen Neuordnung des Freizeitplatzes und sei-
ner Umgebung liegt auf der nachhaltigen Etablierung und Sicherung naturnaher Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten unter Berilicksichtigung des Hochwasserschutzes.

Ubergeordnete Ziele der Planung sind:

Sicherung und Aufwertung - der FuB- und Radwegeverbindung, vor allem der neu
etablierten Anbindung des Quartiers an der Olmiihle an die Regionalparkroute.

Starkung der Naherholungsfunktion und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir die
Bewohner der angrenzenden Wohngebiete.

Aufwertung der bestehenden Rad- und FuBwegeverbindung in der Wasserwerk-
schaussee durch die Herstellung eines attraktiven und gleichzeitig naturnahen Aufent-
halts- und Rastbereichs am Kreuzungspunkt mit dem Schwarzbachuferweg.

Die bestehende und aktiv betriebene Vereinsnutzung durch den Kleingartenverein
langfristig zu sichern (Versorgung / Bewasserung Kleingarten Gber eine Wasserent-
nahmestelle am Schwarzbach und einen Brunnen, Geratelager, Buronutzung fir Ver-
einszwecke).

Rlckbau eines GrofBteils der bestehenden baulichen Strukturen (mehr als 75 Prozent
der bestehenden Gebiudegrundflachen), zum Teil im Bereich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes.

Reduktion von Stromungshindernissen zur Verbesserung des Hochwasserschutzes
und der Hochwasservorsorge.

Berlicksichtigung der Bedurfnisse der angrenzenden Nutzungen (z.B. durch Herstel-
lung einer griinen Pufferzone zwischen geplantem Freizeitplatz und den norddstlich
angrenzenden Kleingarten zur Wahrung der Privatsphare der Nutzer der Kleingarten-
anlage).

Starkung und Sicherung der sich durch das ganze Stadtgebiet ziehenden Grinverbin-
dung entlang des Schwarzbaches.

Die planungsrechtliche Sicherung der wertvollen Biotopstrukturen insbesondere ent-
lang des Schwarzbachufers.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geeignete planungsrechtliche
Grundlage fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts zu schaffen.
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1.1. Untersuchung von Standortalternativen

Der Bereich fir die Standortalternativenbetrachtung wurde im Hinblick auf die eingangs be-
schriebenen Planungsziele, der Herstellung eines naturnahen Freizeitplatzes entlang der Re-
gionalparkroute im Umfeld des Schwarzbaches sowie in Nachbarschaft zur verdichteten
Wohnbebauung an der Olmiihle und zum Miihlenquartier raumlich eingegrenzt. Insgesamt
ergeben sich 5 potenzielle Standorte die fur die dargestellte Nutzung als naturnaher Freizeit-
platz in Frage kommen. Die Bewertung der einzelnen Standorte erfolgt anhand einer einfa-
chen und einheitlichen Matrix. Die zugrunde gelegten Hauptfaktoren sind 1. Lage, und Zu-
ganglichkeit, 2. Eingriffsintensitat und 3. Flachenverflgbarkeit.

Suchraum

Standortalternative

Geltungsbereich N117.

Abb.: Lage der potenziellen Standorte fur den Freizeitplatz, genordet, ohne MafBstab, Quelle: eigene Darstellung

Bewertung Standort |

Faktor Beschreibung und Bewertung Einstufung
1. Lage, und Standort | liegt unmittelbar an der FuBgangerbriicke +
Zuganglichkeit zum Muhlenquartier und ist sehr gut an das FuB- und

Radwegewegenetz angebunden.

2. Eingriffsintensitat | Anschlussmoglichkeiten an die bestehende Leitungsinf- -
rastruktur (Strom / Wasser) sind im Umfeld jedoch nicht
in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
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Die 6kologische Wertigkeit ist aufgrund des artenrei-
chen Geholzbestands als hoch bis sehr hoch einzustu-
fen.
3. Flachenverflig- Es handelt sich um eine stadtische Flache. ++
barkeit
Gesamtbewertung +

Abb.: Standort |, Stadt Hattersheim

Bewertung Standort Il

Faktor

Beschreibung und Bewertung

Einstufung

1. Lage, und
Zuganglichkeit

Standort Il liegt nicht unmittelbar an einer der FuRgan-
gerbriicken zu den westlich angrenzenden Wohngebie-
ten. Die Einbindung in das Ful3- und Radwegewegenetz
ist nicht ganz so gut wie bei Standort | und wird im Hin-
blick auf die Naherholungsfunktion fur die Anwohner
der angrenzenden Wohngebiete als mittel eingestuft.

o

2. Eingriffsintensitat

Anschlussmaoglichkeiten an die bestehende Leitungsinf-
rastruktur (Strom / Wasser) sind im Umfeld und teil-
weise in unmittelbarer Umgebung vorhanden.

Die 6kologische Wertigkeit der vorrausichtlich in An-
spruch genommenen Flachen ist aufgrund der vorhan-
denen Wiesenvegetation als mittel einzustufen.

Begriindung
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3. Flachenverfuig- Es handelt um eine stadtische Flache. Aufgrund der +
barkeit durch das Gebiet verlaufenden Ferngastrasse werden

Nutzbarkeit und bauliche Gestaltungsmdglichkeiten
teilweise eingeschrankt.
Gesamtbewertung o

Abb.: Standort I, Stadt Hattersheim

Bewertung Standort Ill

Faktor

Beschreibung und Bewertung

Einstufung

1. Lage, und
Zuganglichkeit

Standort I liegt nicht unmittelbar an einer der Fu3gan-
gerbriicken zu den westlich angrenzenden Wohngebie-
ten. Die Einbindung an das FuB3- und Radwegewegenetz
ist nicht ganz so gut wie bei Standort | und wird im Hin-
blick auf die Naherholungsfunktion fur die Anwohner
der angrenzenden Wohngebiete als mittel eingestuft.
Jedoch befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein
offentlicher Parkplatz, der dazu fiihrt, dass die Zugang-
lichkeit insgesamt als gut bewertet werden kann.

+

2. Eingriffsintensitat

Anschlussmaoglichkeiten an die bestehende Leitungsinf-
rastruktur (Strom / Wasser) groBtenteils in unmittelba-
rer Umgebung vorhanden.

Begriindung
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Die 6kologische Wertigkeit der vorrausichtlich in An-
spruch genommenen Flachen ist aufgrund der vorhan-
denen Wiesenvegetation als mittel einzustufen.
3. Flachenverflg- Es handelt sich um eine Flache die sich vollstandig im --
barkeit Privatbesitz befindet.
Gesamtbewertung o

Abb.: Standort IV, Stadt Hattersheim

Bewertung Standort IV

Faktor

Beschreibung und Bewertung

Einstufung

1. Lage, und
Zuganglichkeit

Standort IV liegt unmittelbar an der FuBgangerbriicke
die zu dem westlich angrenzenden Wohngebiet an der
OImiihle fiihrt. Gleichzeitig bildet der Bereich um die
FuBgangerbriicke einen wichtigen Verknipfungspunkt
der regionalen Radwege am Schwarzbachuferweg und
an der Wasserwerkschaussee. In unmittelbarer Nachbar-
schaft befindet sich dartiber hinaus der bereits er-
wahnte, 6ffentliche Parkplatz. Die genannten Faktoren
fihren dazu, dass die Zuganglichkeit und die Einbin-
dung in das lokale und regionale FuB- und Radwege-
netz als optimal eingestuft werden kann.

++

2. Eingriffsintensitat

Anschlussmaoglichkeiten an die bestehende Leitungsinf-
rastruktur (Strom / Wasser) sind unmittelbar vorhanden.

++

Begriindung

Seite 7 von 29



Bebauungsplan Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg” im Stadtteil Hattersheim

Begriindung

Die 6kologische Wertigkeit der vorrausichtlich in An-
spruch genommenen Flachen ist aufgrund der vorhan-
denen baulichen Uberreste der ehemaligen Schank-
und Speisewirtschaft und der artenarmen Wiesenvege-
tation als gering einzustufen. Durch den weiteren Ruck-
bau der hochbaulichen Anlagen ergeben sich positive
Aspekte im Hinblick auf Entsiegelung und Hochwasser-
schutz.

3. Flachenverflig-
barkeit

Es handelt sich um eine Flache die sich etwa zur Halfte
in Privatbesitz und zur Halfte in 6ffentlicher Hand befin-
det-.

Gesamtbewertung

W%

Abb.: Standort 1V, Stadt Hattersheim

Bewertung Standort V

Faktor

Beschreibung und Bewertung

Einstufung

Lage, und
Zuganglichkeit

Standort V liegt unmittelbar an der FuBgangerbriicke
zum Wohngebiet an der Olmiihle. Der FuBweg liegt je-
doch am stdlichen Siedlungsrand und ist in seiner Be-
deutung und Ausbaustufe untergeordnet, weshalb die
Qualitat der Anbindung insgesamt etwas hinter der von
Standort | und Standort IV zurlickbleibt. Der Standort ist
gut an das FuB3- und Radwegewegenetz angebunden.

(o)

Begriindung
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Eingriffsintensitat Anschlussmaoglichkeiten an die bestehende Leitungsinf- o
rastruktur (Strom / Wasser) sind im Umfeld jedoch nicht
in unmittelbarer Umgebung vorhanden.

Die 6kologische Wertigkeit ist aufgrund des Geholzbe-
stands am Rand der Grinflache als mittel einzustufen.

Flachenverfligbar- | Es handelt sich um eine stadtische Flache. ++
keit
Gesamtbewertung +

Abb.: Standort 1V, Stadt Hattersheim

Zusammenfassende Bewertung

Unter Berlicksichtigung der genannten Faktoren geht Standort IV als der geeignetste fir eine
Nutzung zum Freizeitplatz hervor. Die Kombination der sehr guten Lage GréBe und Zugang-
lichkeit in Verbindung mit der geringen Eingriffsintensitat Uberwiegen im vorliegenden Fall
das im Vergleich zu den anderen Standorten nur mittelmaBige Abschneiden beztglich der
Flachenverfligbarkeit.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Ergebnisse der Standortuntersuchung tbersichtlich zu-
sammen.
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Standort | | Standort Il | Standort Il | Standort IV | Standort V
Lage, GroBe und Zu- + o + ++ o}
ganglichkeit
Eingriffsintensitat -- - + ++ o
Flachenverfiigbarkeit | ++ + -- o ++
Gesamtbewertung 1 0 0 4 2

2. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in stadtischer Randlage im Stadtteil Hattersheim. Im Westen
grenzt das Gebiet an den Schwarzbach und das Baugebiet ,An der Olmihle”. Im Osten wird

das Gebiet von einer aktiv genutzten Kleingartenanlage eingefasst.

Der Geltungsbereich des Bauungsplans Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg”
weilt eine FlachengroBe von rund 0,42 ha auf und umfasst die folgenden Flurstiicke der Ge-

markung Hattersheim:

Flur 6, Flurstiicke 30/1, 30/2, 30/4, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 39/2;

Flur 8, Flurstiick 32/23 (teilweise).

B-Plan Nr. N117 Freizeit-
platz am Schwarzbachu-
ferweg

Abb.: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich, genordet, ohne MaBstab, Quelle: eigene Darstellung

Begriindung
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2.2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren gemaB §§ 2 ff
BauGB aufgestellt. Innerhalb des Geltungsbereich werden die bisherigen Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans Nr. N38 ,Kleingartenanlage Hattersheim” vollstandig ersetzt.

2.3. Ziele der Raumordnung, Flaichennutzungsplan, Bebauungspline

Im Folgenden werden die wesentlichen Vorgaben und Zielsetzungen der Gbergeordneten
Planungsebenen dargestellt.

Landesentwicklungsplan

GemaB der Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP Hessen 2000, 3. Anderung vom 10.
September 2018) liegt die Stadt Hattersheim entlang einer Nebenstrecke fiir den Schienen-
verkehr und einer zweistreifigen Fernstrae. Die Stadt ist als Mittelzentrum ausgewiesen wor-
den. Die im LEP ausgewiesenen Mittelzentren werden in den Regionalplan Stidhessen / Regi-
onalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als Ziele tbernommen.

.Mittelzentren haben mittelstadtischen Charakter und weisen méglichst 7.000 Einwohner im
zentralen Ortsteil auf. Sie sind Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, kul-
turellen, sozialen und politischen Bereich sowie fiir weitere private Dienstleistungen. Zudem
bilden Sie Verkniipfungspunkte der éffentlichen Nahverkehrsbedienung.”!

Der vorliegende Bebauungsplan ist damit bereits an die Ziele des LEP angepasst.

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010

Der RegFNP 2010, bekannt gemacht am 17. Oktober 2011, weist im Plangebiet nachfolgende
Ziele und Grundsatze sowie Flachennutzungen aus, die bei der Planung zu bertcksichtigen
sind.

1. ,Grinflache — Wohnungsferne Garten”

2. ,Vorranggebiet fir Regionalparkkorridor”

3. ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”

4. ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”
5

.Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich ibernommen/vermerkt)”

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des RegFNP 2010.
Damit kann der Bebauungsplan als aus dem RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden.

1 Quelle: Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (LEP), Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung — Oberste
Landesplanungsbehdrde-, 2000, S. 20.
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-

i~y

i ® Stadtplan: GeoBasis-DE / BKG 2014 ® FNP 2010

Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010°

Landschaftsplan

Laut dem Landschaftsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main
(Stand: 13.12.2000) liegt das Plangebiet in einer Flache fiir ,Wohnungsferne Garten”. Das Ge-
biet selbst wird in seiner Nutzung jedoch noch einmal durch eine Trennlinie als 6ffentliche
Parkanlage oder sonstige 6ffentliche Griinanlage dargestellt.

Durch das Plangebiet verlauft der Regionalparkkorridor. Ubergeordnet zur konkreten Zweck-
bestimmung liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer Flache, die aus klimati-
schen Griinden freizuhalten ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des Landschafts-
plans.

2 Reg-FNP Viewer des Regionalverbands Frankfurt RheinMain, https://mapview.region-frankfurt.de/maps4.7.2/re-
sources/apps/RegioMap/index.html?lang=de&stateld=8ce54574, zuletzt aufgerufen 03.02.2021.
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Abb.: Auszug aus der Landschaftsplan Entwicklungskarte 20013

Bebauungspldne

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. N38 ,Kleingartenan-
lage Hattersheim” erfasst. In diesem Bebauungsplan wird das Plangebiet nicht einheitlich
festgesetzt, sondern setzt sich im Plangebietsbereich aus den folgenden Flachen zusammen:

1. .Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” mit der Zweckbestimmung ,Rad-
weg” und ,FuBweg”
2. ,Offentliche Grinflachen”
3. .Nichtuberbaubare Flachen”
4. ,Flachen fir Versorgungsanlagen” mit der ,Zweckbestimmung Wasser”
5. .Mischgebiet (Schank- und Speisewirtschaft)”
Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Wasserflache, den Schwarzbach und im Osten an

die Dauerkleingarten vom Kleingartenverein Hattersheim. Nordlich schlieBt eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Parken” an das Plangebiet an.

3 Reg-FNP Viewer des Regionalverbands Frankfurt RheinMain, https://mapview.region-frank-furt.de/maps4.7.2/re-
sources/apps/RegioMap/index.html?lang=de&stateld=8ce54574, zuletzt aufgerufen 03.02.2021
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B-Plan Nr. N117 Frei-
_| zeitplatz am Schwarz-
bachuferweg

B-Plan Nr. N88
Muhlenquartier 2

B-Plan Nr. N109
An der Olmiihle

B-Plan Nr. N38 Kleingar-

B-Plan Nr. N104 Griinanlage nérdlich
der Wasserwerkschaussee
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Abb.: Bebauungsplane im Umfeld, genordet, ohne Malstab, Quelle: eigene Darstellung
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Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan N 38 ,Kleingartenanlage Hattersheim”
Der Bebauungsplan Nr. N117,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg"” ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. N38 ,Kleingartenanlage Hattersheim”
in allen seinen Festsetzungen.
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2.4. Fachgutachten

Aufgrund der geringen zu erwartenden Auswirkungen die durch die Umsetzung der Planung
entstehen, wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ausschlieBlich eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung durch das Fachplanungsbiiro Gotte Landschaftsarchitekten
durchgefiihrt. *

2.5. Stadtebauliche Ausgangssituation

Bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur wird von der im Jahr 2011 abgebrannten
ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft gepragt. Direkt angrenzend an die Bauruine steht
seit 1988 ein eingeschossiges Gebaude mit Flachdach, das vom Kleingartenverein genutzt
wird. In ihm sind die Blirordume, sowie kleinere Lagerflachen im Keller untergebracht. Unmit-
telbar im Bereich der FuBgéangerbriicke gegeniiber der Olmiihle besteht eine Wasserentnah-
mestation zur Versorgung des Kleingartenvereins flr die Gartenbewdsserung.

Freiflaichen

Im Westen besteht die Grenze des Gebiets fast vollstandig aus Uferrandstreifen des Schwarz-
baches, der hier von Nord nach Siid in einem begradigten Bachbett verlauft. Dieses ist vege-
tativ gepragt durch groBe Geholze (Hasel, Eschen) und Ruderalvegetation. Von den angren-
zenden Kleingarten ist das Plangebiet durch verschiedene Hecken getrennt. Am nérdlichen
und sudlichen Ende verengt sich das Gebiet und besteht im Wesentlichen nur aus dem
Schwarzbachuferweg mit Griinstreifen. Nordlich des Geltungsbereichs schliet ein 6ffentlicher
Parkplatz an.

Der GroBteil der tbrigen Freiflachen des Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Wiesenfla-

chen, die durch die vorangegangenen Bauarbeiten an der Briicke und der temporaren Verle-
gung des Schwarzbachuferweges, beeintrachtigt sind. Ein GroBteil des Flurstiicks 31/4 ist von
Bauschutt und den Resten der Brandruine bedeckt.

ErschlieBung
FuB- und Radverkehr

Durch den parallel zum Schwarzbach durch das Plangebiet verlaufenden FuB- und Radweg ist
das Gebiet gut erschlossen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets queren drei FuBgan-
gerbicken den Schwarzbach, so dass auch die Anbindung an die westlich angrenzenden
Wohngebiete gewahrleistet ist.

4Vgl. Gotte Landschaftsarchitekten, artenschutzrechtliche Untersuchung im Rahmen der Erstellung des Umwelt-
berichts, zum B-Planverfahren Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg”, Frankfurt, Oktober 2023.
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Regionalparkroute,
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;i Richtung
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Abb.: Einbindung in das Uberoértliche Radwegenetz, genordet, ohne Malstab, Quelle: eigene Darstellung

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gberdrtliche Radwege.
1. Planetenweg

Von der Nachbargemeinde Kriftel entlang des Schwarzbaches verlauft der Planetenweg. Im
MaBstab eins zu einer Milliarde wird im Rahmen eines Lehrpfades das Sonnensystem vorge-
stellt. Informationstafeln geben UGber Saturn, Uranus und Neptun Auskunft. Pluto, die letzte
Station des Planetenweges, befindet sich in der Mainanlage Okriftel in der Nahe der Schiffs-
anlegestelle.

2. Route der Industriekultur Rhein-Main

Diese Route fuhrt zu wichtigen industriekulturellen Orten zwischen Miltenberg am Main und
Bingen am Rhein. Auch in Hattersheim finden sich mehrere Stationen dieser Route wie das
historische Ensemble Alter Posthof und der Nassauer Hof, die ehemalige Papier- und Cellulo-
sefabrik PHRIX in Okriftel, die industriegeschichtliche Installation eines Farbrihrers der friihe-
ren Hoechst AG und das im Jugendstil erbaute Wasserwerk.

Motorisierter Verkehr

Eine Nutzung durch den motorisierten Individualverkehr ist grundsatzlich nicht vorgesehen.
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge kénnen bei Bedarf jedoch ausgehend von dem nérdlich an-
grenzenden, 6ffentlichen Parkplatz am Glockwiesenweg den ausgebauten Ful3- und Radweg
befahren. Gleiches gilt fir eine Zuganglichkeit fir Fahrzeuge die zur Pflege und Unterhaltung
der Griinflachen im Plangebiet benétigt werden.
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Leitungsinfrastruktur

Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereiches einen Abwas-
serkanal der Uberortlichen Abwasserentsorgung mit den zugehdérigen Schachtbauwerken.
Hierbei handelt es sich um den Regenauslasskanal (Rechteckprofil 2000x1500 mm) des ver-
bandseigenen Regeniiberlaufbeckens (RUB) Hattersheim, der im Schwarzbachuferweg bis zur
Einleitstelle in den Schwarzbach verlauft.

Dariber hinaus verlauft von Norden kommend, unmittelbar westlich des Schwarzbachufer-
wegs und des Flurstlicks 31/2 eine kommunale Hauptfrischwasserleitung (DN 200mm), die
die beiden Stadtteile Hattersheim und Okriftel verbindet.

Entwasserung

Das bestehende Gebaude des Vereinsheims ist an die Kanalisation angeschlossen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser der FuB- und Radwege wird auf den angrenzenden Griinflachen
versickert.

3.  Planungskonzept

Um das Potential als zukiinftiger Knotenpunkt verschiedener Freizeitrouten und Freizeitort
voll auszunutzen, soll das Kernstlick des Gebiets die Rolle einer multifunktionalen Freizeitfla-
che einnehmen. Diese soll sich ndrdlich vom Vereinshaus der Kleingartensiedlung auf dem
ehemaligen Standort der Gaststatte und dem Bereich davor befinden.

Es ist das Ziel die pragenden Gehdlzstrukturen in dem Gebiet zu erhalten und zu entwickelt,
da sie signifikant zur Aufenthaltsqualitat des Ortes beitragen.

Die noch funktionsfahigen Bestandsgebaude der Kleingartensiedlung (das Vereinshaus und

das Versorgungsgebaude) sollen in das Konzept des Bebauungsplans integriert werden und
weiter in ihrer Funktion und Nutzung erhalten bleiben. Die bauliche Nutzung der Flache wird
zu Gunsten des Hochwasserschutzes und der Freizeitnutzung deutlich reduziert.
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Abb.: Funktionsbereiche Strukturkonzept, genordet, ohne MaBstab, Quelle: eigene Darstellung

Anhand der nachfolgenden Tabelle wird deutlich, wie sich der Griinflachenanteil bei Umset-
zung der Planung darstellt. Mit 2.484 m? liegt er auf vergleichbarem Niveau wie die im bishe-
rigen Bebauungsplan Nr. N38 festgesetzten Griinflichen (2.556 m?). In diesem Zusammen-
hang ist jedoch zu beachten, dass der letzte Wert auch die im Bestand vorhandenen, durch
bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Flachen, mit beinhaltet. Der tatsachlich im Be-
stand vorhandene Begriinungsanteil ist demnach geringer. Weiterhin trifft der bestehende
Bebauungsplan keinerlei Aussagen zu Intensitat und Qualitat der Bepflanzung auf den 6ffent-

lichen Grinflachen.

Funktionsbereich Flache in m? Mindestbegriinungsanteil
Ufergehdlzsaum 1.114 m? 1.058 m? 95 %
naturnahe 6ffentliche Griinfliche 649 m? 616 m? 95 %
dffentliche Griinflache, Parkanlage 547 m? 475 m? 85 %
Freizeitplatz 738 m? 295 m? 40 %
Vereinsgebiude 201 m? 40 m? 20 %
Versorgungsflache 240 m? 0m? 0%
Bestehende Verkehrsflachen 751 m? 0m? 0%
Geltungsbereich 4239 m? 2484 m? 59 %
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Tab.: Mindestbegrinungsanteile gemaB Festsetzungen des Bebauungsplans

Insbesondere in Bezug auf die Griinflachen ist davon auszugehen, dass sich die Umsetzung
des Bebauungsplans sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht positiv auf das
Stadt- und Landschaftsbild und die 6kologische Funktionsfahigkeit des Gebietes auswirkt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1. Art der baulichen Nutzung / Flachen fiir den Gemeinbedarf

Aufgrund der bereits im Plangebiet vorhandenen Nutzung wird ein kleiner Teil (rund 5 Pro-
zent bzw. ca. 200 m?) des Geltungsbereichs als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Vereine festgesetzt.

Das bestehende Gebaude befindet sich in stadtischem Eigentum und ist an den angrenzen-
den Kleingartenverein verpachtet. Dieser nutzt das Gebaude im Erdgeschoss (EG) als Biro. Im
Untergeschoss (UG) befinden sich Abstell- und Lagerraume fiir Gartengerate. Die Flache
grenzt im Stdwesten und im Nordosten unmittelbar an das Gelande des Kleingartenvereins
an und ist im UG auch von diesem aus direkt zuganglich. Die momentane Nutzung stellt eine
wichtige Erganzungsfunktion fir den Kleingartenverein dar, dem an anderer Stelle keine Fla-
chen und Raumlichkeiten zur Verfligung stehen. Durch die Festsetzung als Flache fiir Ge-
meinbedarf wird die Nutzung planungsrechtlich dauerhaft gesichert.

4.2. MaB der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg” wird das Mal3 der bauli-
chen Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Anzahl der Voll-
geschosse und die Gebaudehdhe (GH) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ im Sinne des § 19 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) besagt, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache mit Gebauden tberbaut wer-
den dirfen. In der Praxis wird diese MafBzahl auch als GRZ1 bezeichnet. Zur Flache der Ge-
baude sind die Projektionsflachen ggf. vorhandener Anbauten sowie der ebenerdigen (an das
Gebdude angebauten) Terrassen zu addieren; gemeinsam bilden diese Teilflachen die GRZ1.
Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,5 fest. Damit bleibt er deutlich hinter
der Orientierungsgrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete (SO; 0,8) zurlick.
Das sonstige Sondergebiet wird in diesem Kontext ersatzweise herangezogen, da die
BauNVO fir Flachen fir den Gemeinbedarf keine Orientierungswerte definiert.

Neben Gebauden sind verschiedene Nebenanlagen und -einrichtungen erforderlich, insbe-
sondere Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten, aber auch Wege, Platze und andere
bauliche Anlagen wie Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader und temporare Standplatze fir Ab-
fallbehalter. Zur Unterscheidung wird die zweite Mal3zahl, die fiir den eigentlichen Versiege-
lungsgrad des Plangebiets durch Gebaude und Nebenanlagen steht, als GRZ2 bezeichnet.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflache durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschrit-
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ten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (sogenannte ,Kappungs-
grenze”). Die Option der Ausnutzung bis zur Kappungsgrenze ist im vorliegenden Fall ver-
traglich und gerechtfertigt, da die Flache fiir Gemeinbedarf mit ca. 200m? sehr klein ist und
der Bebauungsplan unmittelbar angrenzend an die Gemeinbedarfsflache 6ffentliche Grinfla-
chen festsetzt. Auch fir den Freizeitplatz selbst werden Festsetzungen definiert, um den Ver-
siegelungsanteil auf ein dem Umfeld angepasstes Mal3 zu begrenzen.

Geschossfliachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind (§ 20 Abs. 2 BauNVO). Da-
mit stellt die GFZ das wesentliche MaB fir die bauliche Dichte dar. Unter Grundsticksflache
ist die Flache des Baugrundstiicks zum Zeitpunkt der Bauantragstellung zu verstehen.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,5 orientiert sich grundsatzlich an dem bereits
vorhandenen eingeschossigen Vereinsgebaude sowie der im Bereich der angrenzenden
Kleingartenanlage vorzufindenden Bebauung. Mit Ausnahme von Kleinsiedlungsgebieten und
Wochenendhausgebieten liegt sie deutlich unterhalb der in § 17 BauNVO definierten Orien-
tierungswerte fir die Obergrenzen zum Mal3 der baulichen Nutzung. Die Baudichte bewegt
sich insgesamt in einer vertraglichen und angepassten GroBenordnung und tragt zum scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden bei.

Zahl der Vollgeschosse

Als Zahl der Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Dabei orientiert sich die Festlegung der
Geschossigkeit eng an den stadtebaulichen Zielen fir das Plangebiet sowie an der vorhande-
nen Bestandsbebauung.

Hohe der baulichen Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Die Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung in Metern Gber dem jeweiligen Bezugs-
punkt in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingetragen. Sie beriicksichtigt, ebenso wie
die Geschossigkeit, die im Bestand vorhandene Bebauung. Unter Riicksichtnahme auf die
Lage im Bereich des Griinglrtels entlang des Schwarzbaches und auf die unmittelbar angren-
zende Kleingartenanlage wurde diese bewusst stark begrenzt.

Um den Einsatz regenerativer Energien zu fordern, darf die festgesetzte Hohe der Oberkante
durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie oder sonstige untergeordnete Dachaufbau-
ten um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Aufgrund der eng gefassten Baugrenzen ist eine Festsetzung zur Bauweise nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Zuschnitt der Gberbaubaren Grundstiicksflachen leitet sich unmittelbar aus dem bereits
bestehenden Gebaude ab. Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensio-
niert, um die festgesetzten Geschossflachen ausschopfen zu kdnnen. Sie beinhalten einen

Begriindung Seite 20 von 29



Bebauungsplan Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg” im Stadtteil Hattersheim Begriindung

Spielraum flr die Platzierung eines Gebdudes im Fall einer Neuerrichtung. Jedoch wurde die-
ser bewusst klein gehalten, um das Planungsziel, einer deutlichen Zurlicknahme des Anteils
hochbaulicher Strukturen, im Bebauungsplan sichtbar zu machen und planungsrechtlich zu
sichern.

4.4. Verkehrsflichen

Die Festsetzung der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg
dient der Sicherung und Aufwertung - der FuB3- und Radwegeverbindung vor allem der neu
etablierten Anbindung des Quartiers an der Olmiihle an die Regionalparkroute.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Freizeitplatz dient der Etablierung
und Sicherung naturnaher Freizeit- und Erholungsflachen sowohl fiir die Anwohner des an-
grenzenden Siedlungsbereichs als auch fiir Radfahrer und Spazierganger die entlang der
Wasserwerkschaussee und der Regionalparkroute am Schwarzbach verkehren.

Aufgrund seiner Lage am Knotenpunt zwischen Wasserwerkschaussee und dem Radweg ent-
lang des Schwarzbaches ist die Flache als Rast- und Erholungsflache besonders geeignet.

Das Planungsziel ist die Etablierung einer in die naturnahe Umgebung eingebundenen Platz-,
Freizeit-, und Naherholungsflache. Um dieses Ziel der Mulitkodierung auch planungsrechtlich
zum Ausdruck zu bringen und zu sichern, sieht der Bebauungsplan fir den Bereich der be-
sonderen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Freizeitplatz einen Mindestbegriinungs-
anteil von 40 Prozent der Platzflache vor. Gleichzeitig sind vollstandig versiegelte Flachen nur
in geringem Umfang auf maximal 20 Prozent der Flache zuladssig. Der bewusste Verzicht auf
eine exakte raumliche Abgrenzung dieser Flachen erlaubt im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplans die erforderliche freiraumgestalterische Flexibilitat, um adaquat auf die zuvor
genannten Nutzungsanspruche reagieren zu kénnen.

4.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die Flachen fur Versorgungslagen mit der Zweckbestimmung Wasser sind erforderlich um die
bestehenden Anlagen zur Versorgung des Kleingartenvereins mit Wasser fiir die Gartenbe-
wasserung planungsrechtlich zu sichern. Auf der Flache unmittelbar am Schwarzbach ist eine
Wasserentnahmestelle samt Pumpwerk untergebracht. Die Entnahme vom Schwarzbach er-
folgt nur, solange die Pegelstdnde des Schwarzbaches hoch genug sind und wird bei Niedrig-
wasser automatisch abgeschaltet. Wahrend dieses Zeitraums wird die Versorgung der Klein-
gartenanlage Uber die bestehende Brunnenanlage auf der gegentiberliegenden Seite vor
dem Vereinsgebaude gewahrleistet. Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen
liegen vor.

4.6. Nebenanlagen

Zur Sicherung der Qualitat der 6ffentlichen Griinflachen und der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird die Zulassigkeit
von Nebenanlagen im Bebauungsplan stark eingeschrankt.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Abfallsammelanlagen und Abfallbehalter
aufgrund mdglicher Geruchsbelastigungen, negativer Auswirkungen auf die Wirkung der
Freirdume oder Verunreinigungen der Freianlagen durch Abfélle nur in Gebauden oder ge-
schlossenen baulichen Einhausungen zulassig.
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4.7. Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet sind insgesamt zwei 6ffentliche Griinflaichen angeordnet, die sich in ihrem Cha-
rakter und in ihrer Funktion unterscheiden. Im unmittelbaren Umfeld des geplanten Freizeit-
platzes unterliegt die 6ffentliche Griinflache einer hoheren Nutzungsintensitat durch Besu-
cher/-innen und Spazierganger/-innen als im Bereich der etwas abgelegeneren, siidlichen
Grunflache. Entsprechend ihrer Funktion erfolgt fir die Flachen, daher auch eine differen-
zierte Festsetzung als Parkanlage und als naturnahe Parkanlage.

Der planungsrechtliche Begriff ,Griinflache” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) unterscheidet sich von
dem umgangssprachlichen Gebrauch. Auf Griinflachen sind nicht nur Vegetationsflachen zu-
lassig, sondern grundsatzlich alle Nutzungen und Oberflachen, die im weitesten Sinne unter
die Zweckbestimmung ,Parkanlage” subsummiert werden kénnen. Dazu zahlen u.a. auch be-
festigten Flachen fur FuBganger und Radfahrer sowie Wege, die mit dem Kfz befahren wer-
den kdnnen. Um eine zu starke Flacheninanspruchnahme durch diese, die Parkanlage ergan-
zenden Nutzungen planungsrechtlich auszuschlieBen, begrenzt der Bebauungsplan fur beide
Grinflachen die zulassige Versiegelung.

Die erganzenden Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen konkretisieren in Bezug auf
die qualitative und quantitative Ausstattung der Grinflachen mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen.

4.8. MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Pflanzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen zielen auf den Schutz, die Erhaltung und die Entwick-
lung von Gehdlzstrukturen sowie auf eine, hinsichtlich des Landschaftsbilds, des Arten- und
Biotopschutzes und der klimadkologischen Funktion, erforderliche Durchgriinung des Ge-
biets ab.

Anpflanzen von Einzelbdumen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir Einzelbdume unterstiitzen die Gliederung
und Aufwertung des Freizeitplatzes und schaffen gemeinsam mit den Uber die Pflanzflachen
zusatzlich definierten Strauchpflanzungen eine optische und raumliche Pufferzone zu den da-
hinterliegenden Garten des Kleingartenvereins.

Im stadtischen Raum unterliegt das Pflanzen von Baumen zahlreichen Einschrankungen. Ins-
besondere sind Abstande zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten, fer-
ner Zufahrten und Zuwegungen, und nicht zuletzt die Position von StraBenbeleuchtungen.
Deshalb wird im Bebauungsplan eine gewisse Flexibilitat im Hinblick auf die genaue Lage der
Baumstandorte textlich festgesetzt. So entsteht die notwendige Flexibilitat, um angemessen
auf die Einschrankungen reagieren zu konnen.

Erhalten von Einzelbdumen

Fur den Fall, dass festgesetzte Baume im Einzelfall nicht erhalten werden kdnnen, stellt der
Bebauungsplan definierte Anforderungen an die Qualitat der Ersatzpflanzungen. Dadurch
wird eine kontinuierliche Durchgriinung des Gebiets gewahrleistet.
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Pflanzflachen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen unterstitzen die gestalterischen und klimadkologischen Zielsetzungen des
Bebauungsplans. Darlber hinaus foérdern sie, insbesondere fir die artenschutzrechtlich rele-
vanten Tierarten, das Angebot von Strukturen, die als Ersatzquartiere dienen. Innerhalb der
Pflanzflachen unterstiitzen die festgesetzten Strauchpflanzungen eine Eingriinung des Frei-
zeitplatzes. Sie wirken als optische und raumliche Pufferzone zwischen dem bestehenden
Schwarzbachuferweg und der angrenzenden Kleingartenanlage.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Gegensatz zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. N38 werden die Flachen am
Ufer des Schwarzbaches nicht mehr als 6ffentliche Griinflachen, sondern als Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Festsetzung dient dazu die Vegetation entlang des Schwarzbachufers (Eschen, Hasel so-
wie Ruderalvegetation) im Bebauungsplan als naturnaher Ufergehdlzsaum, zu erhalten und
zu entwickeln". Um dem Planungsziel, der Sicherung und Entwicklung einer typischen uferbe-
gleitenden Vegetation, weiter zu entsprechen, wird die Méglichkeit zur Errichtung naturfer-
ner, baulicher Anlagen auf diesen Flachen sehr stark eingeschrankt und ausschlieBlich auf die
Bereiche begrenzt die unmittelbar an den benachbarten Fu3- und Radweg angrenzen. Ge-
rade der Schutz des Gewasserrandstreifens wird dadurch gegenliber dem bisher rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. N 38 nochmals gestarkt. Unabhéngig davon gelten die Bestimmun-
gen des § 38 Abs. 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 23 Abs. 2 des Hessischen
Wassergesetztes (HWG) durch den die Errichtung baulicher Anlagen nochmals erheblich ein-
geschrankt wird.

MaBnahmen zur Reduktion der bioklimatischen Belastungen

Als Beitrag zur Reduzierung der Warmebelastung in bebauten Bereichen wird flr die Farbge-
bung von Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigungen die Verwendung von Materialien
und Farbtonen mit geringer Warmespeicherung festgesetzt. Der RAL-Farbfacher weist den L-
Wert (Skala von 0 = Schwarz bis 100 = strahlendes WeiB) fiir nahezu alle RAL-Farben aus. So-
mit kann die Helligkeit der Oberflache mit einfachen Mitteln und ausreichender Genauigkeit
eingeschatzt werden. Der L-Wert der RAL Design Codierung muss 50 oder heller sein, womit
eine mogliche Farbgebung im oberen Bereich der L-Werte der RAL-Skala liegt. Offentliche
Verkehrsflachen sind von dieser Festsetzung ebenso ausgenommen wie untergeordnete Fas-
sadenbekleidungen oder -elemente, die der AuBengestaltung bzw. der Gliederung der Fassa-
den dienen. Die Ausnahme fir die Fassaden erlaubt in gewissem Umfang gestalterische
Spielraume in der Farbgebung untergeordneter Fassadenbestandteile.

4.9. MaBnahmen des Artenschutzes

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde von der Gotte Landschaftsarchitekten GmbH eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wer-
den nachfolgend die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst, gefolgt von einem Verweis
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auf die entsprechenden Abschnitte des Umweltberichts. Dort findet eine detaillierte Ausei-
nandersetzung mit den Ergebnissen der Bestandserhebung sowie den daraus resultierenden
MaBnahmen statt?

Die artenschutzrechtlichen Erhebungen konzentrieren sich raumlich auf den Bereich des Be-
bauungsplans, bei dem im Rahmen seiner Umsetzung Eingriffe stattfinden. Betroffen ist hier
insbesondere die Bauruine der ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft. Die umliegenden
Bereiche, in denen keinerlei negative Eingriffe zu erwarten sind werden als potenzielle Wirk-
rdume mitbetrachtet stehen jedoch nicht im Fokus der Untersuchung. Als fir das Plangebiet
relevante Arten wurden insbesondere Vogel, Fledermause und Reptilien sowie ein mogliches
Vorkommen der besonders geschiitzten Gebanderten Prachtlibelle Calopteryx splendens un-
tersucht. Zusatzlich wurde bei den Begehungen auf weitere Sauger und Insekten sowie Am-
phibien geachtet.

Durch die geplanten Rick- und UmbaumaBnahmen und die damit verbundenen, wenn auch
kleinflachigen, Eingriffe in bestehende Griinstrukturen werden dennoch potenzielle Lebens-
statten und Nahrungsraume fiir Fledermause und Europaische Vogelarten beeintrachtigt. Der
Bebauungsplan setzt deshalb verschiedene strukturverbessernde MaBnahmen fest. Hier ins-
besondere Pflanzflachen und Dachbegriinung, die auf den Erhalt und die Funktion der Le-
bensstatten gerichtet sind. Die Festsetzungen sind aus dem Artenschutzgutachten abgeleitet.

Besondere Festsetzungen zur Vermeidung, die Uber die bereits bestehenden gesetzlichen
Vorgaben hinausgehen, wie z. B. das Anbringen von Nistelementen oder gar vorlaufende
AusgleichsmaBnahmen, sind nicht erforderlich.

Die Hinweise und Empfehlungen zur Planverwirklichung im Anhang zu den textlichen Festset-
zungen geben zahlreiche Hinweise darauf, wie die gesetzlichen Vorgaben einzuordnen sind
und was getan werden muss, um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausschlieBen zu kénnen. Im Zweifelsfall
ist eine 6kologische Baubegleitung heranzuziehen.

Reduzierung der Spiegelungswirkung von Fensterflachen

Aufgrund der innerhalb und im Umfeld des Plangebiets vorkommenden Vogelarten trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen, um die Spiegelungswirkung von Fenstern und Glasflachen zu
reduzieren.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fur fliegende nachtaktive Insekten werden starke nachtliche Lichtquellen zu einem Problem,
denn Licht spielt eine wesentliche Rolle fiir ihre Orientierung. Das stundenlange Umschwirren
der Lichtquellen erfordert viel Energie; undichte Gehause werden zu einer Falle. Deshalb stellt
der Bebauungsplan besondere Anforderungen an die technische Ausfiihrung der AufRenbe-
leuchtung (Lichtfarbe, Gehause, Abstrahlung nach unten).

> Vgl.: Gétte Landschaftsarchitekten GmbH (2023) Umweltbericht zum Bebauungsplan N117 ,Freizeitplatz am
Schwarzbachuferweg”.
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4.10. Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die festgesetzte Dachform orientiert sich an dem vorhandenen Bestandgebaude und den un-
mittelbar angrenzenden Gebiuden im Wohngebiet der Olmiihle. Gleichzeitig wird die Errich-
tung einer Dachbegriinung im Falle einer Sanierung oder eines Ersatzgebaudes deutlich ge-
genlber einer geneigten Dachform beglinstigt.

Fassadengestaltung

Da das Bestandsgebaude exponiert gelegen und gut einsehbar ist, soll die Gestaltung der
baulichen Anlagen hinsichtlich der Fassadengestaltung eine gewisse Zurtickhaltung wahren.
Demzufolge ist die Verwendung greller oder gldnzender Farben und Materialien unzulassig.
Der Ausschluss von leuchtenden oder spiegelnden Materialien und Farben dient der Sicher-
stellung einer gestalterischen Grundqualitat des stadtebaulichen und architektonischen Er-
scheinungsbilds. Eine auffallende Gestaltung wiirde nicht dem Planungsziel einer sensiblen
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild entsprechen.

Die Festsetzungen sind so formuliert, dass trotz der Einschrankung bei der Farb- und Materi-
alwahl der Fassadenoberflachen immer noch ein angemessener gestalterischer Spielraum
verbleibt.

Werbeanlagen

Um nachteilige Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Umgebung zu unter-
binden, wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen in eindeutiger Form geregelt und be-
schrankt. Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blink-
licht kdnnten vermeidbare Stérungen hervorrufen. Da dies einem sensiblen Umgang mit dem
angrenzenden Kultur- und Landschaftsraum widerspricht, sind die genannten Anlagen unzu-
lassig. Im Sinne eines qualitatsvollen Erscheinungsbilds sind Kabel und andere technische
Hilfsmittel nicht sichtbar zu installieren.

Niederspannungsfreileitungen

Die Vorgabe zum Verzicht auf Niederspannungsfreileitungen dient der Sicherung einer an-
sprechenden Stadt- und Landschaftsgestalt im Bereich des Schwarzbaches.

4.11. Hinweise und Empfehlungen

Die Hinweise im Anhang zu den textlichen Festsetzungen sollen auf Belange aufmerksam ma-
chen, die im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans mit besonderer Sorgfalt zu beachten
sind.

Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz beziehen sich vorrangig auf Aspekte, die vor und wahrend der
Ausfiihrung von Bauarbeiten sowie der Herstellung und Pflege der Gehdlzstrukturen zwin-
gend zu beachten sind.
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Denkmalschutz

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das ar-
chadologische Kulturgut ermittelt, beschrieben und bewertet. AuBerdem werden die Belange
des Denkmalschutzes und die kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung berlicksichtigt. Dies

gilt auch fur vermutete Bodendenkmaler. Bodendenkmaler sind durch geeignete, langfristig
sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erhalten.

Behandlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Planungsziel ist, das anfallende Niederschlagswasser vollstandig auf dem Geldande zurlickzu-
halten, zu verwerten oder verzdgert zu versickern. Bei einer Versickerung ist eine Erlaubnis
zur Gewasserbenutzung nach § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG erforderlich.

FlieBwege von Loschwasser und Loschwasserrtickhalteflachen dirfen sich nicht mit FlieBwe-
gen zur Fuhrung von Niederschlagswasser und dessen Sammlung und Einleitung (Versicke-
rung) Uberschneiden bzw. kreuzen.

Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise beinhalten wichtige Informationen zu Regelungen und Verpflichtun-
gen aufgrund anderer Rechtsvorschriften.
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TEIL 2: ALLGEMEINES, VERFAHREN

1. Flachenbilanz

‘ Flichenbezeichnung Flache

Flache fiir den Gemeinbedarf 201 m?
Verkehrsflache mit bes. Zweckbest: Freizeitplatz* 738 m?
Verkehrsflache mit bes. Zweckbest.: FuB- und Radweg 751 m?
Flache flr Versorgung 240 m?
offentliche Grinflache 1.195 m?
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 1.114 m?
Geltungsbereich 4.239 m?

Anmerkungen:
Zahlen auf 1m? gerundet.
* Der Mindestanteil begriinter Flachen betragt 40 %.

2. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (82 (1) 1 BauGB)

am 02.07.2020

Ortsubliche Bekanntmachung (82 (1) 2 BauGB

am 09.07.2020

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

am 25.02.2021

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 (1) BauGB)

vom 12.03.2021
bis 16.04.2021

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB)

vom 12.03.2021
bis 16.04.2021

Beschluss der Offentlichen Auslegung

am 20.07.2023

Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses

am 27.07.2023

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

vom 04.08.2023
bis 04.09.2023

lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-

vom 04.08.2023
bis 04.09.2023

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)
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3. Abwigung der Belange

Die Anregungen zur Bebauungsplanung, die aus den férmlichen Beteiligungsverfahren stam-
men, sind in den zustéandigen Gremien beraten und abgewogen worden. Zustimmungsfahige

Anregungen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet bzw. bei der Planaufstellung be-
rlicksichtigt. Die Beschlussfassung Uber die Anregungen ist im Einzelnen den begleitenden
Verfahrensakten zu entnehmen.

4. Rechtsgrundlagen, Erlasse, Richtlinien und Quellenverzeichnis

BauGB

BauNVO

PlanzV

HBO

HGO

HDSchG
GaV

BBodSchG

BImSchG

BNatSchG

HAGBNatSchG

WHG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. November 2022 (GVBI. S. 571).

Hessische Gemeindeordnung vom 7. Médrz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93).

Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Gara-
genverordnung) vom 15. November 2022.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorkommnisse (Bundes-
Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBL. I S. 1362, ber. S. 140)

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629),
zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. |

S. 318).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
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HWG Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473,
475).

TEIL 3: UMWELTBERICHT
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TEIL IIl: UMWELTBERICHT

Vorbemerkung

Entsprechend den Vorgaben des 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wurden die durch den Bebau-
ungsplan Nr. N117 mdéglicherweise betroffenen Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB sowie die zur Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen zusétzlichen Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erfasst und bewertet. Sie sind inklusive mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen
und Wechselwirkungen untereinander im vorliegenden Umweltbericht zusammengefasst.

Einige der in Anlage 1 BauGB aufgefuhrten Bestandteile des Umweltberichts entsprechen Inhalten
der Begrindung zum Bebauungsplan. Um Doppelungen zu vermeiden und den Umweltbericht
mdglichst schlank zu halten, sind diese mit Verweisen gekennzeichnet und nicht erneut
ausformuliert.

A Einleitung

1 Planungsanlass
Siehe Teil 1 der Begrindung, Kapitel 1

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Siehe Teil 2 der Begrindung, Kapitel 2.1

3 Planvorhaben, Bedarf an Grund und Boden sowie Planungsgrundlagen, die fiir das Vor-
haben relevant sind

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens und der Planfestsetzungen

Mit der Planung sollen vorrangig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung eines
knapp 750 m2 groRRen, naturnahen Freizeitplatzes im Umfeld zu verdichteter Wohnbebauung ge-
schaffen werden. Unter Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes soll damit im Bereich einer ehe-
maligen, im Jahr 2011 abgebrannten Schank- und Speisewirtschaft ein Freizeit- und Erholungsan-
gebot etabliert werden.

Im Einzelnen sieht der Bebauungsplan vor:

o Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Freizeitplatz (738 m2, Mindestbe-
grinungsanteil 40 %, zulassige Errichtung einer Sanitareinrichtung von max. 25 m? Grol3e);

o Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg (751 m?2
Schwarzbachuferweg, zugleich Regionalparkroute), die der Bestandssituation entspricht;

e Flache fir Gemeinbedarf mit Vereinsgebaude des vor Ort anséssigen Kleingartenvereins
(201 m2, GRZ 0,5 — bereits bestehendes Gebaude, dem eine begrenzte Erweiterungsmog-
lichkeit eingeraumt wird);

e Flache fiur Versorgungsanlagen Wasser (240 m?, Wasserentnahmestelle am Schwarzbach
sowie einen Brunnen fiir Bewasserungszwecke der Kleingartenanlage — bereits vorhanden);

o Offentliche Grunflachen (547 m2 Parkanlage, Mindestbegriinungsanteil 85 % sowie 649 m?2
naturnahe Parkanlage, Mindestbegrinungsanteil 95 %), teilweise Uberlagert mit Pflanzbin-
dungsflachen;

e Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(1.114 m? Ufergeholzsaum bzw. Uferrandstreifen zwischen Schwarzbach und Regionalpark-
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route, untergeordnete bauliche Anlagen wie Beschilderung/Beleuchtung oder Sitzbanke sind
auf max. 5 % der Flache zulassig).

AuRRerdem enthélt der Bebauungsplan Vorgaben:

zum Erhalt von vier bestehenden und wertgebenden Baumen;

zur extensiven Dachbegriinung auf Flach- bzw. flachgeneigten Dachern;

[ )
e zur Neuanpflanzung von sechs Baumen;
[}
e zur GroRRe und Qualitat von Pflanzstandorten bzw. Gehdlzen;
[ )
Warmespeicherung zu induzieren;
[ ]

zur Minderung des Vogelschlagrisikos an Gebauden;

e zur insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung.
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Mit den Pflanzbindungsflachen entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine griine Puf-
ferzone zwischen Freizeitplatz bzw. den Parkflachen und den angrenzenden Kleingarten geschaffen
werden.

Wesentliche Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung bzw. die Errichtung des Freizeitplatzes
ist der Riickbau der ehemaligen und bereits im Verfall befindlichen Schank- und Speisewirtschaft.

3.2 Bedarf an Grund und Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die vorliegende
Planung sieht im Wesentlichen die Umnutzung einer bislang bebauten Flache und planungsrechtli-
che Sicherungsmal3nahmen zum Schutz wertvoller Vegetationsbestande vor. Anstelle des riickzu-
bauenden ehemaligen Gastronomiegebaudes (Uberschlagig ca. 380 m2 Gebaude und befestigte
Freiflachen) tritt ein Freizeitplatz, der anteilig zwar befestigt werden darf (ca. 150 m2 vollversiegelt
und ca. 300 m? teilversiegelt), eine relevante zusatzliche Bodeninanspruchnahme wird hierdurch
aber nicht ausgeltst.

3.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und vorhabenrelevanten Ubergeordneten Planun-
gen/Vorgaben

Nach den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) BauGB sind die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden, im Umwelt-
bericht zu beschreiben.

Umweltziele sind in verschiedenen Fachgesetzen formuliert und auch in den Planwerken der Gber-
geordneten Raumplanung (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan) sowie in der tibergeord-
neten Landschaftsplanung (Landschaftsplan) zu finden. Die Art und Weise, wie diese Ziele in der
Planung berlcksichtigt wurden, ist auch den nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

3.3.1 Gesetzlich formulierte Umweltschutzziele

Aufgrund der geltenden Rechtsgrundlagen bzw. der vorliegenden Uibergeordneten Planungen kon-
nen im Wesentlichen folgende, fiir den Bebauungsplan bedeutsame, tibergeordnete Umweltschutz-
ziele abgeleitet werden:

Tabelle 1: Gesetzlich formulierte und sonstige Umweltschutzziele

Umweltschutzziel Art der Beriicksichtigung
Schutzgutubergreifende Umweltschutzziele
§ 1 Abs. 6 Nr. | Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf | Schutzgutbezogene Be-
7a) BauGB Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das | trachtung der Vorhabenwir-
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und | kungen
die biologische Vielfalt
§ la Abs. 3 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be- | Ermittlung erforderlicher /
BauGB eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis- | mdglicher  Vermeidungs-,
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen
§1 Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und | Priifung und Darlegung der
BNatSchG Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschl. der Regene- | Auswirkungen auf Natur
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na- | und Landschaft, Auswei-
turgtter sung von Grin- und Maf3-
nahmenflachen, Sicherung
der Durchgrinung bzw.
Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 7 B Schaper W Kappes M Habermann




Umweltbericht Bebauungsplan Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg"

Stadt Hattersheim am Main

Umweltschutzziel

Art der Beriicksichtigung

Herstellung von zu begru-
nenden Flachen

8§ 1 Abs. 6 FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich ein- | Erhalt bzw. Neuanlage von

BNatSchG schlief3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige | Grinflachen Zweckbestim-
Grunanlagen und Grunzige, Walder und Waldrander, | mung Parkanlage / natur-
Baume und Geholzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ih- | nahe Parkanlage sowie ei-
ren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Na- | nes Freizeitplatzes, Auswei-
turerfahrungsradume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich | sung von Pflanzbindungs-
genutzte Flachen sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in | flichen sowie Erhaltungs-
ausreichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen bindung fir vier Einzel-

baume

§13 Vermeidung bzw. Kompensation von erheblichen Beein- | Eingriffs- / Ausgleichsbe-

BNatSchG trachtigungen von Natur und Landschaft trachtung nach BauGB

8§ 1 WHG Schutz der Gewasser Keine Errichtung neuer und

hochwassersensibler bauli-
cher Anlagen im Uber-
schwemmungsbereich,
Rickbau eines Gebaudes
und damit Aufwertung des
Retentionsraums

Bodenschutzziele

81
BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktio-
nen des Bodens

Gebauderickbau und Nut-
zung der anthropogen Uber-
pragten Flachen fir die Fol-
genutzung Freizeitplatz

Wasserschutzziele

§ 1 WHG

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nach-
haltige Gewdasserbewirtschaftung

Planungsrechtliche Siche-
rung der Bestandssituation
durch Ausweisung einer
MafRnahmenflache im Ufer-
bereich

Schutzziele zu Klima und Luft

81 Abs. 5
BauGB

Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Gebdauderickbau, klimaak-
tive Grin- und Freiflachen-
entwicklung einschl. Vor-
gabe zur extensiven Dach-
begrinung sowie zur redu-
zierten Warmespeicherung
(helle  Oberflachenausbil-
dung)

Schutzziele zu Tieren und Pflanzen / biologische Vielfalt / Artenschutz

8§81 Abs. 6 Berucksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks | Prifung mdglicher Betrof-
Nr. 7b) von Natura 2000 - Gebieten im Sinne des BNatSchG fenheiten / Auswirkungen
BauGB
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andere Tier- und Pflanzenarten

Umweltschutzziel Art der Beriicksichtigung
§ 1 Abs. 2 Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt insbesondere | Biotoptypen- sowie Be-
BNatSchG durch standserfassung zum Vor-
. . . . k Ti
e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere P?lr;:;g?] \Igoenr[JcI::ircer:li und
. T y . ; gung
und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten mit W
- ) ertgebender  Strukturen,
mdglichem Austausch zu benachbarten Populationen ggf. relevanter Tier- und
 Gefahrdungsabwehr bei natirlich vorkommenden Oko- | panzenvorkommen  ein-
systemen, Biotopen und Arten _ | schl. artenschutzrechtlicher
e Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ih- Belange
ren strukturellen und geografischen Eigenheiten in re-
prasentativer Verteilung
§ 39 und 44 | Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, sowie | Berlcksichtigung  sowohl
BNatSchG spezieller Schutz fir besonders geschitzte und bestimmte | allgemeiner als auch spezi-

eller artenschutzrechtlicher

Belange

Schutzziele zum Orts- und Landschaftsbild / zur Erholung

81
BNatSchG

Erhalt und Schutz des na-
turnahen Ufers, Schaffung
naturnaher Erholungsflache

Dauerhafte Sicherung sowie Schutz, Pflege und Entwicklung
(einschl. Wiederherstellung) von Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswerts von Natur und Land-
schaft

3.3.2 Zielvorgaben planungsrelevanter Ubergeordneter Fachplanungen/Bauleitplanungen

Siehe Begriindung Kapitel 2.3 zum Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
2010, zum Landschaftsplan des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main und zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. N38 ,Kleingartenanlage Hattersheim®

3.3.3 Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine EU-rechtlich geschitzten Natura
2000-Gebhiete, keine nationalen Naturschutzgebiete, Nationalparks, Landschaftsschutzgebiete und
keine Denkmalschutzgebiete (HMUKLV 2023).

Gesetzlich geschitzte Biotope

Das im Geltungsbereich liegende Ufer des Schwarzbachs ist Giberwiegend naturnah ausgebildet und
grof3teils mit standorttypischer Hochstaudenflur, Baumen und Strauchern bewachsen (u.a. mit Fraxi-
nus excelsior, Ulmus minor). Entsprechend § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ist der Uferbereich als Teil
eines naturlichen bzw. naturnahen FlieRgewassers gesetzlich geschiitzt und setzt sich nach Norden
bis in die Ortslage von Hattersheim und im Stiden zum Main hin fort.

In Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf den
Uferbereich und damit auf das geschitzte Biotop zu erwarten, der Bereich wird durch die Auswei-
sung als MafRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft planungsrechtlich gesichert.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der festgesetzten Schutzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlagen ,Pumpwerk Hattersheim | mit Zusatzanlage 2 der Hessenwasser
GmbH & Co. KG. Die gemald dem hier relevanten Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen stehen
nicht in Konflikt zu den in 8§ 3 Abs. 1 der Verordnung definierten Verboten innerhalb der weiteren
Schutzzone (Zone IIl). Die Schutzgebietsverordnung vom 24.07.1978 (Der Regierungsprasident
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1978) und die Anderungsverordnung vom 21.09.2007 (Regierungsprasidium Darmstadt 2007) sind
jedoch zu beachten (vgl. auch Hinweis zum Wasserschutzgebiet).

Naturpark

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Taunus®. Dieser erstreckt sich Giber knapp 1.350 kmz2
und fordert Natur- und Kulturlandschaften sowie deren Erlebbarkeit (Zweckverband ,Naturpark
Taunus®, o. D.). Der Geltungsbereich ist fir den Naturpark ohne besondere Relevanz, die Bebau-
ungsplananderung kommt den Zielsetzungen des Naturparks entgegen (Ausweisung offentlicher
Griunflachen sowie eines Freizeitplatzes an einem erholungsrelevanten Rad- und Wanderweg).

Sonstige Flachen mit rechtlichen Bindungen
a) Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zu einem erheblichen Teil im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Schwarzbachs, ausgehend vom hdchstens in 100 Jahren einmal wahr-
scheinlichen Hochwasserrisiko (HQ100). Im regionalen Flachennutzungsplan Stidhessens ist das Ge-
biet entsprechend als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz ausgewiesen (Regionalverband
FrankfurtRheinMain, 2021). Die Planung sieht keine raumbedeutenden baulichen Anlagen oder
sonstigen MafRnahmen mit Einfluss auf das Abflussgeschehen vor und begriindet auch keine durch
Hochwasser besonders gefahrdeten Nutzungen. AuRerdem werden durch die Planung keine umlie-
genden Flachen, Sachgiter oder Anwohner*Innen einer erhdhten Gefahrdung durch Starkregener-
eignisse und dadurch entstehende Hochwasser ausgesetzt. Stattdessen generiert der Riickbau des
ehemaligen Gastronomiebetriebs eine entsprechende Vergrol3erung des Retentionsvolumens, was
dem Hochwasserschutz zutraglich ist.

Abbildung 2: Gesetzlich fest-
gesetztes Uberschwemungs-
gebiet fur das Flussgebiet
Schwarzbach, Blatt 24, RP
Darmstadt, Mai 2023 (Aus-
schnitt)

Zeichenerklarung
Uberschwemmungsagebist

Flédche

Grenze
Hochwasserabflussgebiet

Gewisser

ﬂ Hauptgewdsser mit

Kilometrizrung
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b) Gewasserrandstreifen

Der Uferbereich des Schwarzbachs innerhalb des Geltungsbereichs zahlt iberwiegend zum Gewas-
serrandstreifen (im Innenbereich funf Meter ab Mittelwasserstandslinie oder ausgepragter Bo-
schungsoberkante) und unterliegt gemafr 8 38 WHG i. V. m. 8 23 HWG besonderen Regelungen.
Die Bauleitplanung sieht jedoch keine Nutzungsanderung in diesem Bereich vor, so dass keine Kon-
fliktsituation mit den Verboten nach § 38 Abs. 4 WHG eintritt. Stattdessen wird die vorhandene,
Uberwiegend naturnahe und standortgerechte Vegetation planungsrechtlich gesichert. Geplante
BaumafRnahmen sowie Eingriffe in die Vegetation und den Boden beschranken sich auf Bereiche
Ostlich des Weges und liegen somit auRerhalb des Gewésserrandstreifens.

Natura 2000-Gebiet

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und auch nicht im planungsrelevanten Umfeld. Die néachstgelegenen Natura 2000-Gebiete
(Weilbacher Kiesgruben im Westen und Monchwald im Suden) liegen mehr als 1,5 km entfernt. Ent-
sprechend sind negative Auswirkungen durch die Planung auf die Schutzgebiete auszuschliel3en.

Landschaftsschutzgebiet

Unweit nérdlich des Geltungsbereichs ragt ein Appendix des Landschaftsschutzgebiets Hessische
Mainauen bis dicht an den Geltungsbereich heran, der Schwarzbach selbst liegt jedoch nur mit sei-
nem Mundungsbereich in den Main im Schutzgebiet. Das LSG dient dem Schutz der Auengebiete
und Bachtaler (Bezirksdirektion fur Forsten und Naturschutz 1987). Mit der Bebauungsplan&nderung
ergeben sich fur das Schutzgebiet keinerlei Anderungen oder negative Auswirkungen.
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Abbildung 3: Landschaftsschutzgebiet Hessische Mainauen (gelb schraffierte Flache, B-Plan-Geltungsbe-
reich rot) (Quelle Hintergrundkarte: HMUKLYV 2023)
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B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

4 Bestandsbeschreibung und -bewertung

4.1 Aktuelle Flachennutzung und Gebietscharakteristik

Der Schwarzbachuferweg stellt eine bedeutsame Naherholungsroute dar, die in jingerer Zeit durch
einen Briickenbau an die Wasserwerkschaussee bzw. die westlich und jenseits des Schwarzbachs
gelegenen Siedlungsbereiche (Quartier an der Olmiihle) angebunden wurde. Der Weg untergliedert
den Geltungsbereich in zwei Teile. Westlich erstreckt sich ein schmaler Grinstreifen entlang des
Bachlaufs, der sich als recht naturnahe Uferzone mit standorttypischer Vegetation (Gehdlze und
Hochstauden) darstellt. Eine Ausnahme hiervon bilden die Bestandsgebaude bzw. baulichen Anla-
gen einer Pumpanlage, die zur Wasserversorgung des Kleingartenvereins dient. Dadurch ist der
Uferbereich auf ca. 25 m Lange unmittelbar nérdlich der neuen Ful3-/Radwegebricke baulich in An-
spruch genommen.

Der Ostteil wird v.a. durch die Ruine eines ehemaligen bzw. 2011 abgebrannten Gastronomiebe-
triebs gepragt. Der Bereich ist mit einem Bauzaun provisorisch abgesperrt und unterliegt keinerlei
Nutzung mehr. Im Umfeld entwickelt sich hauptséchlich krautige Ruderalvegetation, bereichsweise
mit bereits aufkommender Gehdlzsukzession (Abb. 4). In direkter Gebdudenahe finden sich Mill-,
Unrat- und Bauschuttablagerungen (Abb. 5). Stdlich davon schliel3t das Vereinsheim des Kleingar-
tenverein Hattersheim von 1936 e.V. unmittelbar an und bildet mit seinen gepflegten Grinflachen im
Eingangsbereich ein stark kontrastierendes Erscheinungsbild.

Im sudostlichen Geltungsbereich befindet sich eine Wiese mit einem alten Kirschbaum. Die Flache
ist zu den Garten hin von einer Heckenstruktur eingerahmt, in der weitere Baume stehen (Abb. 5).
Auf der gegentiberliegenden Seite des Weges befindet sich hier ebenfalls eine Wiese zwischen dem
hier recht schmalen Ufergehélzsaum und dem Weg.

Abbildung 4: Ruderalvegetation mit Geholzsukzes- Abbildung 5: Unrechtméaflige Miullentsorgung.
sion. 03.06.2022 03.06.2022 (siehe auch Abb. 15)
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Abbildung 6: Wiese im Suidosten, mit Kirschbaum und Hecke. 26.04.2023

4.2 Flache

Nach BauGB stellt die ,Flache” ein separates Schutzgut dar (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7), kann hier aber
vorwiegend quantitativ betrachtet werden. Qualitative Aspekte werden demgegenuber bei den bri-
gen Schutzgitern (v. a. Boden und Biotope) betrachtet.

Der Geltungsbereich wird bzw. wurde zu einem nicht unerheblichen Teil bereits baulich genutzt
(Uferweg/Regionalparkroute einschl. der neu errichteten Schwarzbachbricke, ehemaliger Gastro-
nomiebetrieb und Kleingartenvereinshaus einschl. Nebenanlagen sowie Wasserversorgungsanlage
(Uberschlagig auf rund 1/3 der ca. 0,42 ha grof3en Flache). Das Gebiet befindet sich in Randlage
zum Siedlungsbereich Hattersheim und ist nach der Flachennutzungseinteilung des Hessischen Sta-
tistischen Landesamt als ,sonstige Flache® anzusehen (keine Landwirtschaftsflache und kein Wald),
die v. a. als Naherholungsflache genutzt wird, kleinteilig aber auch bauliche Anlagen und Verkehrs-
flachen (FulR-/Radweg) aufweist.

4.3 Boden
Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt im nordlichen Oberrheingraben (HMUKLV 2023). Zur Bodenbildung trugen vor
allem die abgelagerten Auensedimente des Mains bei. Der Bodenviewer Hessen stellt den Boden
im Plangebiet als Vega mit Gley-Vega dar, der zu carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimen-
ten z&hlt und 4 bis > 20 dm Auenschluff/-ton Gber Auenlehm/-ton aufweist. Diese Boden sind in den
Talauen groRerer Flisse weit verbreitet. Fur die Kleingartenanlage im Umfeld des Plangebiets ist
Lehm als Bodenart ermittelt. Fir den Geltungsbereich liegen hierzu keine Daten vor, da sich das
Plangebiet im Siedlungsrandbereich befindet und zu einem erheblichen Teil eine bauliche Uberpra-
gung aufweist, weshalb anthropogene Veranderung oder bereichsweise auch ein Austausch des
nattrlichen Bodens nicht auszuschlief3en sind (HLNUG 2023a).
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Der umliegende, bewertete Boden besitzt ein mittleres Nitratriickhaltevermégen und insgesamt eine
vergleichbare Filter- und Pufferkapazitat. Die Feldkapazitat ist ebenfalls mittelméafig, das Ertragspo-
tenzial ist hoch (HLNUG 2023a). Fir die unversiegelten Bereiche des Plangebiets sind vergleichbare
Werte anzunehmen. Es ist von gut ausgepragten naturlichen Bodenfunktionen auszugehen, vor al-
lem bezogen auf den Stoffaustausch und die Funktion als Lebensraum. Der Boden im Plangebiet
besitzt zudem eine besonders wichtige Funktion als Retentionsflache des Schwarzbachs.

Bdden mit kulturhistorischer Bedeutung oder Geotope sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt
und auch nicht zu erwarten.

Abbildung 7: Bodeneinheiten, Auszug
aus dem Bodenviewer, erganzt
(HLNUG 2023a)

Blau = Vega mit Gley-Vega

Braun = Pseudogley-Parabraunerden
und Parabraunerden

Dunkelbraun = Parabraunerden

Beige = Parabraunerden und Pseu-
dogley-Parabraunerden

ohne Farbe = Flachen fur Siedlung, In-
dustrie und Verkehr

Altlasten/Bodenverunreinigungen

In den Karten des Regionalen Flachennutzungsplans fiir das Rhein-Main-Gebiet finden sich keine
Hinweise auf Altlasten oder sonstige Verunreinigungen im Boden (Regionalverband FrankfurtRhein-
Main 2021). Im Bereich der Brandruine des ehemaligen Gastronomiegebaudes ist ggf. mit umwelt-
problematischen Stoffen, Materialien oder Ablagerungen zu rechnen. Nahere Informationen hierzu
liegen jedoch nicht vor. Eine bauleitplanerische Relevanz ist in diesem Zusammenhang nicht gege-
ben, vielmehr ist auf Vorhabenebene bzw. beim Riickbau auf einen sach- und fachgerechten Um-
gang mit den anfallenden Abbruch- und Rickbaumaterialien zu achten.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet aus dem zweiten Weltkrieg (Re-
gierungsprasidium Darmstadt 2021). Aufgrund der vorhandenen Bauwerke (Vereinsheim und abzu-
reillende Gaststatte), der neu gebauten Briicke im Westen und der breiten Wegflache besteht eine
verringerte Wahrscheinlichkeit unentdeckter Kampfmittelbelastungen, diese kdnnen jedoch im Vor-
feld nicht ausgeschlossen werden und sind bei jeglichen Eingriffen in den Boden zu beachten (er-
forderliche systematische Uberpriifung /Sondieren auf Kampfmittel).

Bewertung

Aufgrund der in erheblichen Teilen noch anstehenden natirlichen Bdden besteht eine relativ hohe
Wertigkeit der Bodenfunktionserfillung. Infolge der anthropogenen Standortiiberpragung und des
Nichtvorhandenseins seltener Boden bzw. von Boden mit besonderer Archivfunktion ist dem Schutz-
gut Boden innerhalb des Geltungsbereichs insgesamt eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.
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4.4 \Wasser

Im Allgemeinen unterscheidet man zwischen oberirdischen Still- und FlieRgewéassern und unterirdi-
schen Gewassern (Grundwasser).

Still- und FlieRgewasser

Entlang der Westgrenze des Plangebiets flie3t der Schwarzbach aus der Ortslage kommend nach
Suden, wo er nach ca. 1,3 km in den Main mindet. Im Geltungsbereich selbst befindet sich kein
oberirdisches Gewasser, die Uferflachen zahlen aber teilweise zum Gewasserschutzstreifen des
Schwarzbachs (HMUKLYV 2022).

Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt zu einem erheblichen Teil im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Schwarzbachs (vgl. Abb. 8 sowie Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs Nr. N117, Abb. 1).
Damit liegt er vollstandig in der Uberflutungsflache eines HQio-Hochwassers und eines Extrem-
hochwassers (Abb. 10 und 11). Fir den HQ1oo-Fall wird fir den Geltungsbereich in der Gefahren-
karte des Hochwasserrisikomanagementplans Schwarzbach eine Wassertiefe zwischen 1 und 50
cm angegeben (HLNUG 2023b). Von einem Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ1o - siehe
Abb. 9) ist der Geltungsbereich nicht bzw. nur im unmittelbaren Uferbereich betroffen.

Unversiegelter Boden und die Freiheit von Hindernissen durch Bebauung sind essentiell fiir die Re-
tentionsfahigkeit eines Gebiets bei Uberschwemmungen und die natiirliche Abflussméglichkeit bei
Hochwasser. Aufgrund der sehr geringen Geltungsbereichsgréf3e ist die Bedeutung des Geltungs-
bereichs fir das Abflussgeschehen und als Retentionsraum am Schwarzbach eher gering. Die ak-
tuell hier vorhandenen Gebaude (ehemalige Gaststatte, Vereinsgebaude des Kleingartenvereins
und Bachwasserentnahmebauwerk) befinden sich zwar zum Uberwiegenden Teil nicht im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet, jedoch im HQ100 Uberflutungsbereich.

Grundwasser

Hydrogeologisch wird das Plangebiet dem Teilraum Tertiar und Quartar des Rhein-Main-Gebiets im
Grol3raum Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar zugeordnet. Fur den
Teilraum typisch ist das porige Lockergestein aus Sedimenten, das im Plangebiet eine mittlere
Durchlassigkeit aufweist.

Giute und Menge des Grundwassers hangen von den hydrogeologischen Verhaltnissen ab. Hatters-
heim ist als hydrogeologisch ungiinstig eingestuft, da eine weitrdumige Grundwasserstockwerksglie-
derung vorliegt und alte, z.T. fossile Wasservorkommen nur einer geringe Grundwasserneubildungs-
rate unterliegen. Das Gebiet ist aber als Grundwasserleiter eingestuft (HLNUG 2023c).

Aufgrund der Nahe zum Schwarzbach und zum Main ist der Grundwasserflurabstand relativ gering,
im Jahr 2015 betrug er ca. 4 m (v. Pape 2016).

Bewertung oberirdische Gewésser und Hochwasserschutz

Das Schutzgut Wasser hat fur den Naturhaushalt im Plangebiet v. a. aufgrund der N&he zum
Schwarzbach eine hohe Bedeutung. Dies begriindet sich v. a. aus der direkten Betroffenheit bei
starkeren Hochwasserereignissen. Demgegenuber ist die Bedeutung als Versickerungsbereich mit
Filter- und Pufferfunktion gegeniiber moglichen Schadstoffeintrag in den Schwarzbach oder das
Grundwasser nur maRig hoch (HLNUG 2023c) und durch die geringe Gebietsgrol3e zusatzlich redu-
ziert. Auch fur die Grundwasserneubildung bzw. als Ressource hat das Plangebiet eine eher geringe
Wertigkeit.
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Abbildung 8: Uberschwemmungsgebiet Schwarz- Abbildung 9: Uberflutungsflache HQ1o

bach (festgesetzt), Blatt 24, RP Darmstadt, Mai 2023  (ca. alle 10 Jahre auftretendes Hochwasser),
(Ausschnitt) Auszug aus dem HWRM-Viewer (HLNUG 2023b)

Abbildung 10: Uberflutungsflache HQ100 Abbildung 11: Uberflutungsflache HQexirem

(ca. alle 100 Jahre auftretendes Hochwasser), Aus- (seltenes, extremes Hochwasser), Auszug aus
zug aus dem HWRM-Viewer (HLNUG 2023b) dem HWRM-Viewer (HLNUG 2023b)
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4.5 Klima/Luft
Im Allgemeinen wird unterschieden zwischen Grof3raumklima und Lokalklima.
GroR3klima

Das Plangebiet gehort zur Klimaregion Rhein-Main-Gebiet, welches groRRklimatisch betrachtet zum
warmgemalfigten Regenklima der mittleren Breiten gehort. Niedrige Windgeschwindigkeiten aus
tberwiegend stidwestlicher Richtung, relativ hohe Lufttemperaturen und geringe Niederschlagsmen-
gen, die zum Grof3teil im Sommer fallen, kennzeichnen die Niederungen der Gegend. In dicht be-
siedelten Gebieten bilden sich durch den anthropogenen Einfluss sogenannte Stadtklimate mit War-
meinseleffekten aus. Dementsprechend treten im Oberrheingraben relativ hohe Temperaturen und
geringe Niederschlagsmengen auf (HMUKLYV 2020).

Lokalklima

Das Plangebiet liegt im Klimaraum ,Sudliche Untermainebene® und wird von warmen, trockenen,
kontinental geméaRigten Verhaltnissen gepragt.

Fur das Klima im langjéahrigen Mittel (Erhebungszeitraum 1991 — 2020) liegen flur die nahegelegene
Messstation in Raunheim folgende Daten vor (© Meteostat 2023):

 Jahresdurchschnittstemperatur: 9,6 °C

* Durchschnittlicher Jahresniederschlag: 640,1 mm

* Hauptwindrichtung: Stdwest

* mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit: ca. 2,7 m/s (Durchschnittswert v. 2021, kann regional
stark abweichen)

Der Geltungsbereich liegt in einem Ubergangsbereich von relativ dicht- zu wenig besiedelten Fla-
chen. Der Schwarzbach wirkt durch den verdunstungsbedingten Kihleffekt als klimaaktive Struktur,
die den Geltungsbereich gegeniiber dem westlich gelegenen Siedlungsbereich abschirmt. Entspre-
chend wirken sich die dort anzunehmenden und deutlich warmeren kleinklimatischen Verhaltnisse
nicht auf den Bereich 6stlich des Schwarzbachs aus. Das Gewasser, das bei stromungsarmen Wet-
terlagen als kleinraumige Luftleitbahn fungiert, und der flachenmafRig tiberwiegende Anteil unversie-
gelter Griinflachen sorgen fir Abkuthlung der Luft. Zugleich begunstigt die Vegetation die Luftqualitat
bzw. bindet Luftschadstoffe und produziert Sauerstoff. Es liegen zwar keine Daten zur Luftqualitat
vor, in der Umgebung befinden sich aber auch keine stark befahrenen StralR3en, Industrieanlagen
oder emittierenden Betriebe/Nutzungen, die eine erhdhte Luftbelastung vermuten lieRen. Dement-
sprechend ist eine relativ hohe Luftgiite im Gebiet anzunehmen.

Bewertung

Insgesamt hat das Plangebiet aufgrund seiner geringen Grol3e keine besondere Wirkung auf die
Klimasituation in Hattersheim. Aufgrund seiner Vegetations- und Nutzungsstrukturen (recht grof3e
Grinvolumina und eher geringe Bebauung) sowie der Lage unmittelbar am Schwarzbach ist der
Geltungsbereich aber als Teil der klimatisch bedeutsamen Grun-, Frei- und Offenlandbereiche siid-
lich von Hattersheim anzusehen. Diese wiederum hat eine mindestens mittlere bis hohe Bedeutung
fir das lokale Klima. Im Regionalen Flachennutzungsplan wird die gesamte Kleingartenanlage in-
klusive des Geltungsbereichs entsprechend als Bereich mit hoher klimatischer Wertigkeit dargestellt
(Regionalverband FrankfurtRheinMain 2021).

4.6 Biotope, Flora und Fauna sowie Biologische Vielfalt

4.6.1 Biotope

Im Plangebiet finden sich neben den versiegelten Gebaude- und Wegeflachen vor allem drei Bio-
toptypen. Zum einen befindet sich mit dem naturnahen Bachufer mit Hochstaudensaum und Ufer-
gehdlzen ein hochwertiges und geschiitztes Biotop im Westen des Geltungsbereichs. Neben typi-
schen Uferarten sind hier auch (vor allem krautige) Ruderalarten bestandspragend und es finden
sich auch mehrere Gartenflichtlinge, aber es besteht ein gutes Entwicklungspotenzial fir eine na-
turnahe Vegetationsgesellschatft.
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Zwischen Weg und Gebauderuine befindet sich eine ehemals gartnerisch gepflegte Griinanlage. Die
Flache weist einige Ruderal- sowie Wiesenarten auf, aul3erdem tritt der Gotterbaum (Ailanthus altis-
sima) als neophytisches Pioniergehdlz in mehreren Sukzessionsstadien auf, was eher negativ zu
bewerten ist. Die Artenvielfalt ist im Vergleich zum Potenzial solcher Flachen relativ gering.

Im Siden des Geltungsbereichs befinden sich westlich und Ostlich des Weges Wiesenflachen mit
maRig bis hohem Stickstoffreichtum, Feuchtigkeitszeigern und einem hohen Anteil an Obergrésern
(v. a. Taube Trespe Bromus sterilis). Entsprechend ist der Flache kein besonderer Artenreichtum
zuzuordnen.

Um das Pumpwerk und einen nordlich davon gelegenen Sitzplatz sind sehr kleinflachig intensiv ge-
nutzte und wahrscheinlich verdichtete Wiesenflachen anzutreffen, denen keine besondere Qualitat
zuzuordnen ist.

Bewertung

Im Durchschnitt ist dem Geltungsbereich eine mittlere Biotopwertigkeit zuzuordnen. Die bebauten
bzw. versiegelten Flachen sind geringwertig und die ruderalen Grinflachen erreichen eine méaRig
hohe Wertigkeit. Das Ostufer des Schwarzbach ist aufgrund seiner weitgehend naturnahen Vegeta-
tion als hochwertig einzustufen.

4.6.2 Flora

Die Krautflur im Plangebiet umfasst Wiesen-, Ufer- und Ruderalarten. Haufig zu finden sind 6stlich
des Weges in der krautigen Ruderalflache vor allem Taube Trespe (Bromus sterilis), Wiesen-Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Wilde M&hre (Daucus carota), Grof3e Brennnessel (Urtica dioica),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), Weil3-
Klee (Trifolium repens), aber auch u. a. Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Saat-Wicke
(Vicia sativa), Grannen-Labkraut (Galium aristatum) und Zwerg-Storchschnabel (Geranium pusil-
lum).

Westlich des Weges sind deutlich weniger Obergraser vorhanden, hier treten vermehrt Hohler Ler-
chensporn (Corydalis cava), GroRRe Klette (Arctium lappa), Gemeiner Reiherschnabel (Erodium ci-
cutarium), Scharbockskraut (Ficaria verna), Gewdhnlicher Gundermann (Glechoma hederacea) etc.
auf. Uferbegleitende Gehoblze sind im Plangebiet vor allem Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Feld-Ulme (Ulmus minor), Sal-Weide (Salix caprea), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Gewoéhnliche Haselnuss (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus)
und Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus).

Ostlich des Weges stehen zwei alte, groRe Spitz-Ahorne (Acer platanoides), sowie Hange-Birken
(Betula pendula) und Hainbuchen (Carpinus betulus). Rund um das Vereinsheim und das verfallene
Gebaude finden sich v. a. gartnerische Heckenpflanzungen mit Pontischer Lorbeer-Kirsche (Prunus
laurocerasus), Blauregen (Wisteria spec.), Liguster (Ligustrum vulgare) und Rosen (Rosa spec.). In
der Ruderalwiese steht eine relativ junge, vor nicht allzu langer Zeit neu gepflanzte Stiel-Eiche (Quer-
cus robur).

Die Wiesen im Siiden bestehen zum lUberwiegenden Teil aus Obergrasern, zum Zeitpunkt der Be-
gehung im April 2023 v. a. Taube Trespe (Bromus sterilis) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis). Hinzu kommt ein &hnliches Blitenpflanzeninventar wie in der Ruderalwiese, allerdings
treten diese deutlich in den Hintergrund. In der dstlichen Wiese steht ein relativ alter Kirschbaum
(Prunus spec.). Die zum Gartengebiet hin sGumende Hecke besteht v. a. aus Hange-Birke (Betula
pendula), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Gew. Traubenkirsche (Prunus padus) und Hainbuche
(Carpinus betulus) in der Baumschicht sowie Liguster (Ligustrum vulgaris), Rosen (Rosa spec.), jun-
gem Spitz-Ahorn u. a. m. in der Strauchschicht.

Ahnliche Heckenstrukturen bzw. einzelne Zierstraucher stehen auch verstreut am westlichen Weg-
rand.
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Die artenarmen niedrigen Wiesenflachen um das Pumpwerk und den Sitzplatz bestehen zum Uber-
wiegenden Teil aus Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Acker-Ehrenpreis (Veronica agrestis)
und trittfesten, allgemein haufigen Gréasern.

Der Gotterbaum (Ailanthus altissima) findet sich sowohl als GroRBbaum am Schwarzbachufer als
auch als Wildwuchs in verschiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld des ehemaligen Gastronomie-
betriebs. Er ist in Deutschland als invasiver Neophyt eingestuft.

Ein Vorkommen der drei fir Hessen relevanten Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie kann fir das
Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Die Standortgegebenheiten im Geltungsbereich sind
fur den Frauenschuh (Cypripedium calceolus) und die Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides) sehr
ungunstig. Fur den Préchtigen Dinnfarn (Trichomanes speciosum) bietet das Untersuchungsgebiet
keinerlei passende Habitatstrukturen.

Bewertung

Das Schutzgut Flora kann fuir das Plangebiet als mittelm&Rig wertvoll beurteilt werden. Es weist eine
relativ hohe Vielfalt in Bezug auf Artenspektrum und Struktur auf, aber die Artenzusammensetzung
ist von haufigen generalistischen Arten gepragt. Die Artenzusammensetzung der Uferbiotope ist ho-
herwertiger, aber das Potenzial solcher Flachen wird nur maRig erfillt. Der Grol3baumbestand in-
nerhalb des Ufergehdlzsaums und innerhalb der Ubrigen Flachen ist insgesamt hochwertig.

4.6.3 Fauna

Als fiir das Plangebiet relevante Taxa wurden insbesondere Vdgel, Fledermause und Reptilien sowie
ein mogliches Vorkommen der besonders geschiitzten Gebanderten Prachtlibelle Calopteryx splen-
dens untersucht. Zusétzlich wurde bei den Begehungen auf weitere Sauger und Insekten sowie Am-
phibien geachtet.

Drei Begehungen des Geléndes fanden am 01., 20. und 27.06.2022 statt. Zu dieser Zeit war die
Hauptbrutzeit der Vogel bereits abgeschlossen. Neben der Suche nach allen auf dem Gelande be-
findlichen Vogelarten durch Sicht oder Verhéren wurde insbesondere nach noch vorhandenen Bru-
ten durch Suche nach Nestern und fitternden Altvégeln gesucht. Anhand der vorhandenen Vegeta-
tion und der Gelandestrukturen wurde das Potenzial fir Vogelarten (siehe hierzu Tabelle 2) und
weitere besonders und streng geschitzter Vertreter weiterer Artengruppen bzw. deren Habitatan-
spriiche abgeschatzt. Nach Hinweisen auf Flederm&ause wurde am Abrissgebaude gesucht (Kotkrii-
mel auf Fensterbanken). Besonnte Bereiche, wie Wege-, Hecken- und Mauerrander wurden nach
Reptilien abgesucht. Speziell wurde zusatzlich die Suche nach der Gebanderten Prachtlibelle
(Calopteryx splendens) am Schwarzbach beauftragt.

Vogel

Im Geltungsbereich wurden bei drei Terminen insgesamt zehn Vogelarten beobachtet. Nachweis-
bare Brutvogelarten waren Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes caeruelus), Buchfink
(Fringilla coelebs), Kohlmeise (Parus major), Ringeltaube (Columba palumbus) und Rotkehlchen
(Erithacus rubecula). Gastvigel, die das Gelande zur Nahrungssuche oder beim Uberfliegen be-
suchten, waren Eichelhaher (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica), Rabenkréhe (Corvus corone)
und Stieglitz (Carduelis carduelis).

Brutmdglichkeiten finden Vdgel vor allem in den Gehélzen entlang des Schwarzbachs, in den zwei
grof3en Exemplaren des Spitzahorns vor dem Vereinsheim sowie in der Vegetation um die Gaststat-
tenruine und einigen, auf dem Gelande befindlichen Nistkasten. An der von auf3en intensiv unter-
suchten Gaststattenruine fanden sich keine Nester.
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Tabelle 2: Auszug aus der Liste der Brutvogelarten Hessens (ohne ausgestorbene Arten) mit An-
gabe der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen und potentiell vorkommenden (pot) Brutvogel-
arten. Die beobachteten Arten sind fett gedruckt. BV = Brutvogel, GV = Gastvogel, U = Uberflieger,
pot. = potentielles Vorkommen.

E = Erhaltungszustand nach Werner et al. (2014) (G = gunstig, Uu = ungunstig-unzureichend,
Us = ungunstig-schlecht, * = Neozoe/Gefangenschaftsfliichtling oder Art mit unklarem Status als
Brutvogel ohne Bewertung des Erhaltungszustandes)

BN = Bundesnaturschutzgesetz (s = streng geschitzt, b = besonders geschutzt)

EAV = EG Artenschutzverordnung (A = Anhang A)

VSR = Vogelschutzrichtlinie (I = Anhang I, a = allgemein geschitzt)

RLD = Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al. 2021)

Gefahrdungskategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 =
Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet, R = Extrem selten, V = Vorwarnliste, * = Ungefahrdet

RLH = Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2016)
Kategorien: 0 = Ausgestorben, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféhrdet, R
= Arten mit geographischer Restriktion, V = Arten der Vorwarnliste, * = ungefahrdet, nb = nicht be-

wertet.

Deutscher / Wissenschaftlicher Name Vorkommen | E |BN|EAV |VSR |RLD |RLH
Amsel Turdus merula BV G|b a * *
Bachstelze Motacilla alba pot. G| b a * *
Blaumeise Cyanistes caeruleus BV G|b a * *
Buchfink Fringilla coelebs BV Gl|b a * *
Buntspecht Dendrocopos major pot. Gl|b a * *
Eichelhdher Garrulus glandarius GV Gl|b a * *
Elster Pica pica GV G|b a * *
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla pot. G| b a * *
Gartengrasmiicke Sylvia borin pot. G| b a * *
Gebirgsstelze Motacilla cinerea pot. G|b a * *
Girlitz Serinus serinus pot. Uu| b a * *
Grinfink Chloris chloris pot. Gl|lb a * *
Grinspecht Picus viridis pot. G| s a * *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus pot. Gl|lb a * *
Heckenbraunelle Prunella modularis pot. Gl|lb a * *
Kernbeil3er Coccothraustes coccothraustes pot. G|b a *
Kleiber Sitta europaea pot. G|b a * *
Kohlmeise Parus major BV G|b a * *
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla pot. G|b a * *
Nachtigall Luscinia megarhynchos pot. Gl|lb a * *
Rabenkrahe Corvus corone GV G|b a * *
Ringeltaube Columba palumbus BV Gl|b a * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV G|b a * *
Singdrossel Turdus philomelos pot. Gl|lb a * *
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus pot. Gl|lb a * *
Star Sturnus vulgaris pot. Gl|lb a *
Stieglitz Carduelis carduelis GV Uu| b a * \
Sumpfmeise Parus palustris pot. Gl|b a * *
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes pot. Gl|b a * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita pot. Gl|b a * *
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Die einzig tatséachlich beobachtete bemerkenswerte Vogelart (Brutvogelart, die entweder in den Ro-
ten Listen Hessens oder Deutschlands aufgefuhrt oder die nach dem BNatSchG streng geschutzt
oder deren Erhaltungszustand in Hessen nach Werner et al. (2014) als ,ungulinstig” eingestuft ist)
war der Stieglitz (Carduelis carduelis), der mit einigen Exemplaren als Gastvogel im Gebiet unter-
wegs war und dort auch potentiell in Gebischen und Baumen briiten kdnnte.

Stieglitz Carduelis carduelis

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,Vorwarnliste®, Rote Liste
Deutschland ,ungefahrdet‘, BNatSchG ,besonders geschitzt®, Erhaltungszustand in Hessen ,unglinstig-un-
zureichend®.

Biotopanspriiche: Der Stieglitz ist Brutvogel strukturreicher, offener und halboffener Landschaften. lhn trifft
man in Garten und Alleen, auf Ruderalflachen sowie in Parks oder Feldgehdlzen an. Bei der Nahrungssuche
ist er haufig in samentragenden Staudengesellschaften, Brachflachen, Odlandereien etc. zu beobachten. Er
ist verbreiteter Brutvogel von der Ebene bis in montane Lagen und in Hessen fast flachendeckend vorkom-
mend. Der Brutbestand wird in Hessen auf 30.000-38.000 Paare geschétzt.

Gefahrdungsfaktoren: Der Verlust von extensiv genutzten Obstgarten, Streuobstgebieten und Alleebdumen
hat sich negativ auf den Bestand des Stieglitzes ausgewirkt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Ein Trupp von funf Stieglitzen wurde wahrend der Untersuchung in den
Geblschen und Gehdlzen des Gebietes beim Umhersteifen beobachtet. Es ist méglich, dass die Art im Gebiet
britet.

Abbildung 12: Altes Nest der Amsel. 20.06.2022. Abbildung 13: Britende Ringeltaube. 27.06.2022.

Weitere bemerkenswerte Arten wurden nicht beobachtet. Es handelte sich ansonsten um in Hessen
allgemein verbreitete und haufige Arten, die fast alle grundsatzlich tberall auch im Siedlungsbereich
vorkommen kdnnen.

Weitere Vogelarten konnen potentiell (z. B. auch in anderen Jahren) im Untersuchungsgebiet vor-
kommen. Dazu zahlen Bachstelze (Motacilla alba), Buntspecht (Dendrocopos major), Gartenbaum-
laufer (Certhia brachydactyla), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Gebirgsstelze (Motacilla cinerea),
Girlitz (Serinus serinus), Griunfink (Chloris chloris), Grinspecht (Picus viridis), Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochrurus), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Kernbeil3er (Coccothraustes coc-
cothraustes), Kleiber (Sitta europaea), Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Nachtigall (Luscinia
megarhynchos), Singdrossel (Turdus philomelos), Sommergoldhahnchen (Regulus ignicapillus),
Star (Sturnus vulgaris), Sumpfmeise (Parus palustris), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes) und
Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Unter den potentiell vorkommenden Vogelarten befindet sich mit dem Girlitz auch ein Vogel, dessen
Erhaltungszustand in Hessen als ,ungunstig-unzureichend“ beschrieben wird. Er kdnnte im
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Geholzstreifen am Schwarzbach briten.
Fledermause

Alle einheimischen Fledermause sind nach dem BNatSchG ,besonders® und ,streng geschitzt®.
Ebenso sind alle in Hessen vorkommenden Arten in der Roten Liste (Kock & Kugelschafter 1996)
aufgefihrt. Es ist zu erwarten, dass streng geschiitzte Fledermausarten das Gelénde als Jagdgebiet
nutzen und besonders im Bereich des Schwarzbachs regelmafig auftreten. Auch die offenen Wie-
senbereiche und die Gehdlzstrukturen dstlich des Weges eignen sich als Jagdgebiet fiir einige Arten,
die groRen Ahornbaume bieten unter Umstanden auch Quartierspotenzial.

Im Auf3enbereich der Gaststattenruine fanden sich keine Kotkriimel von Fledermé&usen, die auf eine
entsprechende Nutzung des Gebaudes als Quartier hindeuten.

Da die umliegenden Strukturen (v. a. Schwarzbach bachauf- und -abwaérts sowie die angrenzenden
Gartengebiete) bei Planumsetzung keine Veradnderung erfahren werden, wurden diese nicht naher
untersucht.

Weitere Saugetiere

Grundsatzlich bietet das Untersuchungsgebiet einen geeigneten Lebensraum flr Saugetiere. Im
Griunlandbereich, in Geblschen und Baumbestéanden kénnen besonders geschiitzte Saugetierarten,
wie Igel (Erinaceus europaeus), Eichhérnchen (Sciurus vulgaris) und Spitzméuse (Gattungen Croci-
dura und Sorex) oder Siebenschlafer (Glis glis) vorkommen.

An den Resten einer Innenwand der Gaststattenruine fanden sich alte Nagespuren, die auf einen
Bilch (Siebenschlafer oder Gartenschlafer Eliomys quercinus) hindeuten kénnten.

Vorkommen der meisten der streng geschutzten Arten, wie Feldhamster (Cricetus cricetus), Luchs
(Lynx lynx), Wildkatze (Felis silvestris) und Wolf (Canis lupus) kénnen fir das Untersuchungsgebiet
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Dies ergibt sich schon allein aufgrund der Lebensrauman-
spruche dieser Arten sowie ihrer nachgewiesenen Verbreitung in Hessen. Ein Vorkommen der Ha-
selmaus (Muscardinus avellanarius) ist im Gehdlzsaum entlang des Schwarzbaches nicht auszu-
schlieBen. Der Biber (Castor fiber) dirfte mangels ruhiger Bereiche im Plangebiet keinen Lebens-
raum finden. Er ist evtl. als gelegentlicher Wintergast denkbar.

Reptilien

Die hessische Reptilienfauna umfasst nach AGAR & FENA (2010) zehn Arten, von denen sechs im
Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind.

Der Geltungsbereich hat nur ein geringes Potenzial fir ein Vorkommen von Reptilien. Hinweise auf
ein Vorkommen der nach dem BNatSchG besonders und streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta
agilis) wurden nicht gefunden. In den Geholzbereichen entlang des Schwarzbachs ist ein Vorkom-
men der besonders geschitzten Blindschleiche (Anguis fragilis) denkbar. Hinweise darauf ergaben
sich bei der Suche aber nicht. Ebenfalls denkbar ist ein Vorkommen der ebenfalls besonders ge-
schitzten Ringelnattern (Natrix natrix und Natrix helvetica).

Sonstige Artengruppen

Amphibien: Im Untersuchungsgebiet gibt es kein geeignetes Laichgewasser fir Amphibien. Ein ge-
legentliches Auftreten von See- (Pelophylax ridibundus) oder Teichfréschen (P. esculentus) ist un-
wahrscheinlich und allenfalls im angrenzenden Schwarzbach zu erwarten.

Fische und Rundmaéauler: Ebenfalls ist ein Auftreten von besonders oder streng geschiitzten Fisch-
arten und Rundmaéulern ist aufgrund des Fehlens eines Gewéssers im Plangebiet auszuschliel3en.

Schmetterlinge: Streng geschitzte Schmetterlinge sind nicht zu erwarten. Gesichtet wurden weit
verbreitete Arten. Gelegentlich kdnnen dabei auch besonders geschitzte Arten, wie z. B. der Ge-
meine Blauling (Polyommatus icarus) oder der Kleine Feuerfalter (Lycaena phleas) auftreten.

Libellen: Grundsatzlich sind alle Libellenarten durch das BNatSchG besonders geschitzt. Beobach-
tet wurden an der besonnten Stidwestseite des Schwarzbachs auf3erhalb des Geltungsbereichs die

Gotte Landschaftsarchitekten GmbH 22 B Schaper W Kappes M Habermann



Umweltbericht Bebauungsplan Nr. N117 ,Freizeitplatz am Schwarzbachuferweg" Stadt Hattersheim am Main

beiden Arten Blaufliigel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo) und Gebéanderte Prachtlibelle (Calopteryx
splendens). Streng geschiitzte Arten dieser Gruppe sind im Gebiet nicht zu erwarten.

Y. <7 "

Abbildung 14: Blaufligel-Prachtlibelle (Calopteryx Abbildung 15: Gebéanderte Prachtlibelle
virgo). 27.06.2022. (Calopteryx splendens). 27.06.2022.

Ké&fer: Zahlreiche Kéaferarten sind durch die Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzt. In
Hessen gibt es drei européaisch streng geschiitzte Kaferarten, den Eremit (Osmoderma eremita) und
den Heldbock (Cerambyx cerdo) sowie den erst in jungerer Zeit nachgewiesenen Scharlachkafer
(Cucujus cinnaberinus). Der Eremit lebt in grof3en Mulmkdrpern alter Laubbaume, der Scharlachka-
fer unter Rinde von Totholz in Feuchtgebieten und der Heldbock in alten Eichen in sonniger Lage.
Fur ein Vorkommen dieser drei Kaferarten konnten im Untersuchungsgebiet keine Hinweise gefun-
den werden.

Hautflligler: Diese Artengruppe beinhaltet ausschlie3lich national besonders geschiitzte Arten.
Dazu zéhlen alle Wildbienen (Apoidea ssp.), Kreiselwespen (Bembix ssp.), Knopfhornwespen (Cim-
bex ssp.) und mehrere Ameisenarten. Insbesondere Individuen aus der Gruppe der Wildbienen sind
bei uns grundsatzlich tberall zu erwarten.

Heuschrecken: Besonders oder streng geschitzte Arten aus dieser Gruppe sind im Geltungsbe-
reich nicht zu erwarten.

Netzflugler: Ein Vorkommen der beiden in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschiitzt
aufgefuihrten Vertreter sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Geschitzte sandige Stellen
zur Anlage der Trichter der Larven (Ameisenldwen) der besonders geschitzten Ameisenjungfern
(Myrmeleontidae) wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Krebse: Geschiitzte Arten sind aufgrund des Fehlens eines geeigneten Lebensraumes im Untersu-
chungsgebiet nicht zu erwarten.

Spinnentiere: Die funf in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrten besonders und streng ge-
schitzten Spinnenarten kommen aufgrund ihrer Verbreitung und den speziellen Lebensraumanspri-
che im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Ringelwirmer: Der Medizinische Blutegel (Hirudo medicinalis) und der Ungarische Blutegel (Hirudo
verbana) sind die einzigen besonders geschitzten Arten dieser Gruppe. Da keine Gewasser im
Plangebiet vorhanden sind, kénnen diese beiden Arten nicht vorkommen.

Weichtiere: Vorkommen der national besonders geschiitzten Weinbergschnecke (Helix pomatia)
sind denkbar. Aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser ist ein Vorkommen weiterer besonders
und streng geschitzter Arten (Uberwiegend Muscheln) nicht méglich.
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Bewertung

Die beobachteten Vogelarten sind allgemein héufige und verbreitete Spezies. Streng geschiitzte
Vogelarten konnten im Rahmen der Begehung nicht nachgewiesen werden. Der streng geschutzte
Griunspecht kommt potentiell im Gebiet vor. Das Areal mit dem stark frequentierten Ful3- und Rad-
weg bietet storungsempfindlichen Vogelarten wenig geeigneten Lebensraum. Die Situation am
Schwarzbach mit der vorhandenen Ful3gangerbriicke und der jenseits des Bachs anschliel3enden
Bebauung macht Bruten von Wasservégeln mangels ungestorter Bereiche unwahrscheinlich.

Auch in dem eingezaunten Bereich der Gaststattenruine dringen offenbar immer wieder Personen
ein, die das Gelande inspizieren, Bauschutt durchwihlen und fur Stérungen sorgen. Hier fand sich
als Brutvogel die Ringeltaube im Geblisch vor der Ruine.

Das Plangebiet bietet aber flr einige Brutvogelarten Habitatpotenzial und mit dem Stieglitz nutzt
auch eine bemerkenswerte Art die Flache zur Nahrungssuche.

Fur Flederm&use kann das Gebiet als relativ hochwertig eingestuft werden (v. a. Jagdhabitat), ob-
wohl keine Arten konkret nachgewiesen wurden.

Andere Saugetiere sowie Reptilien konnten ebenfalls nicht nachgewiesen werden, es ist aber ein
mafig zu beurteilendes Habitatpotenzial fir einige Arten gegeben.

Hoherwertige Habitate bilden das Bachufer fur die am gegeniiberliegenden Ufer nachgewiesenen
besonders geschiitzten Prachtlibellenarten und potentielle weitere Libellenarten, sowie die bluten-
reiche Ruderalflache fir einige Tagfalter, Wildbienen und Ameisen. Auch die Weinbergschnecke als
besonders geschuitzte Art kann vorkommen.

Fur sonstige besonders oder streng geschitzte Artengruppen sind keine geeigneten Habitatstruktu-
ren vorhanden.

Die Bedeutung des Schutzguts Fauna fur den Naturhaushalt ist daher im Geltungsbereich insgesamt
eher von geringer bis mittlerer Wertigkeit.

4.6.4 Biologische Vielfalt

GemaR dem Ubereinkommen tber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological Diver-
sity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) bezeichnet Biodiversitat die Vielfalt
der Arten auf der Erde, die Vielfalt innerhalb der Arten (genetische Unterschiede zwischen Individuen
und Populationen) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensraumvielfalt).

Im Plangebiet befinden nur wenige und zudem relativ kleinrAumige Biotopstrukturen. In Bezug auf
die Flora sind die einzelnen Biotoptypen verhaltnismafig artenarm, im Zusammenhang weist die
Flache jedoch eine relativ hohe Diversitat an Pflanzenarten auf. Dementsprechend ist auch die damit
einhergehende Fauna als relativ vielfaltig einzuschétzen, wobei sich das Arteninventar auf genera-
listische, haufig vorkommende bzw. anpassungsfahige und stérungstolerante Arten beschrankt. Es
ist nicht davon auszugehen, dass sich im Plangebiet Tiere oder Pflanzen mit genetisch bedeutsamer
Varianz etabliert haben. AuRerdem besteht fiir keine des nachgewiesene oder auch potentiell im
Gebiet vorkommenden Arten eine unmittelbare bzw. ausschliel3liche Bindung an den nur kleinen
Geltungsbereich.

Bezogen auf die Okosystemdiversitat stellen die Lebensraume im Plangebiet keine Besonderheiten
dar, die zudem im Umfeld in vergleichbare Strukturen und in gréf3erem Umfang zu finden sind.

Bewertung
Zusammenfassend kann in Bezug auf die biologische Vielfalt keine besondere Relevanz des Gebiets

festgestellt werden.
4.7 Wirkungsgefuge

Zwischen den biotischen und abiotischen Schutzgttern bestehen vielfaltige und wechselseitige
Funktionszusammenhéange. Ein besonders enger Zusammenhang besteht zwischen Boden und
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Wasser durch den Zusammenhang von Versiegelungsgrad und Versickerung bzw. Bebauung und
Hochwasserabfluss. Hierdurch indirekt sind auch Wirkungen auf das Lebensraumgefiige und damit
auf Flora und Fauna verbunden. Wirkungszusammenhéange, die in relevanter Weise uber die in der
schutzgutbezogenen Betrachtung vorgenommene Bestandsanalyse und -bewertung hinausgehen
und eine besondere, sich verstarkende Wirkung haben konnten, sind jedoch nicht erkennbar. Eine
gesonderte Ermittlung und Bewertung des Wirkungsgefiiges im Umweltbericht wurde daher nicht als
erforderlich angesehen, der Belang ist nicht Gegenstand der Umweltprifung.

4.8 Landschafts-, Ortsbild

Das Landschaftshild kann als &sthetischer Ausdruck einer Landschaft angesehen werden. Natirli-
che Strukturen der Morphologie und der Vegetation sind Eigenschaften, die im Zusammenspiel mit
ggf. kulturhistorisch gewachsenen und typischen Flachennutzungen den Charakter einer Landschaft
pragen und diese unverwechselbar machen. Das Landschaftsbild wirkt pragend auf die natur- und
landschaftsbezogene Erholungseignung einer Landschatt.

Die Vegetation am Schwarzbachufer weist einen hohen Grad an Natirlichkeit auf. Das Erschei-
nungsbild wird allerdings durch das Wasserpumpwerk beeintrachtigt, das Bauwerk wirkt stérend im
Uferbereich. Die Briicke als Wegeverbindung zwischen dem Olmuhlquartier und der Regionalpark-
route ist zwar ein das Gewasser querendes Bauwerk, sie wirkt aber aufgrund ihrer das Gewasser
und Teile des Ufers Uiberspannenden Bauweise ungleich weniger stérend bzw. sie ermdglicht sogar
eine besondere Erlebbarkeit des Bachlaufs.

B s

Abbildung 16: Mull- und Schuttablagerungen im
Umfeld der Brandruine der ehem. Schank- und
Speisewirtschaft. 03.06.2022.

Abbildung 17: Durch spontane Vegetationsent-
wicklung wirksame Eingriinung. 03.06.2022.

Die Nordostflache des Gebiets wird im Erscheinungsbild malR3geblich durch die nunmehr seit tber
10 Jahren vorhandene Bauruine der ehemaligen Schank- und Speisewirtschaft negativ gepragt.
Trotz des umgebenden Bauzauns zeigen sich Spuren von Vandalismus und rund um das Gebaude
sind erhebliche Mill- und Schuttablagerungen (vgl. Abbildung 16) festzustellen. Hiervon ist v. a. die
der Regionalparkroute abgewandte Gebaudeostseite betroffen. Deutlich gemildert wird der Nega-
tiveindruck durch eine recht ungestorte Vegetationsentwicklung verwilderter Kulturpflanzen und
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aufkommender Ruderalarten, die wesentlich zur wirksamen Eingrinung des Flachbaus beitragt und
als Grunflache einen positiven Eindruck vermitteln (siehe Abbildung 17).

Das sudlich angrenzende Vereinsgebdude des Kleingartenvereins samt berankter Pergola ist Teil
der gepflegten Gartenanlage. Der Bereich wird v.a. durch zwei grof3e und alte Ahornbdume gepragt,
die einen hier freistehenden Gastank optisch in den Hintergrund zu drangen vermogen (vgl. Abbil-
dung 18). Die angrenzenden und von Hecken eingefassten Garten wirken in ihrem Erscheinungsbild
durchaus positiv in den Geltungsbereich hinein.

Abbildung 18: Von zwei gro3en Ahornbaumen Abbildung 19: Vom Regionalparkweg
gepragter Bereich vor dem Kleingartenvereins- abzweigender Eingang zur Kleingartenanlage.

gebaude. 03.06.2022. Rechts im Hintergrund schlie3t ein kleiner, sich
beidseitig des Weges offnender Wiesenraum an.
03.06.2022.

Die Wiesenflache im Slidosten bietet in Verbindung mit dem Bach und dessen begleitender Uferve-
getation, den Hecken zum Gartengebiet sowie dem hier hindurchfiihrenden Weg eine idyllische,
rdumlich gefasste und ruhige Situation.

Bewertung

In Bezug auf die naturschutzfachlich wertbestimmenden Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schodnheit
sowie Naturlichkeit besitzt der Geltungsbereich Giberwiegend eine mittlere Wertigkeit. Der Ufersaum
inklusive der Briicke und auch der siidliche Wiesenraum sind sogar als hochwertige und situations-
préagende Landschaftselemente anzusehen. Vor allem die Brandruine, aber auch das Wasserpump-
werk, beeintrdchtigen zwar das Landschaftsbild, durch die umgebenden und recht Gppigen Grin-
strukturen wird deren Negativwirkung aber deutlich abgemildert.

4.9 Mensch/Gesundheit des Menschen inkl. Erholung

Das Schutzgut Mensch I&sst sich tiber die Themenbereiche Erholung, Larm, Schadstoffbelastungen,
Lufthygiene sowie das in Teilen daraus ableitbare Bioklima beschreiben. In der Bestandsbetrachtung
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ist auch zu prifen, ob und inwieweit schadliche Umwelteinwirkungen auf den Menschen bereits ge-
geben sind.

Erholung

In der Bestandssituation und auch gemaf3 dem gultigen Bebauungsplan dient die Flache zum Uber-
wiegenden Teil der Erholungsnutzung. Der Rad- und Wanderweg samt vorhandener Bankstandorte
nordlich des Wasserpumpwerks erfullt als Teil der ,Regionalpark Rundroute® und des ,Schwarzbach
Planetenwegs* eine hochwertige Erholungsfunktion. Der hohe Vegetationsanteil und besonders das
natirliche Erscheinungsbild des Schwarzbachufers sind positiv fur die Erholungsfunktion der Flache.
Vorhandene Beeintrachtigungen (v. a. das von einem Bauzaun eingefasste ehemalige Gastrono-
miegebdude aber auch das Wasserpumpwerk) werden hierdurch nur untergeordnet wahrgenom-
men.

Larm

Die Larmbelastung ist im Plangebiet gering, da keine in nennenswertem Umfang von Kraftfahrzeu-
gen frequentierten Verkehrswege oder sonstigen Larmquellen im Gebiet oder in naherer Umgebung
vorhanden sind.

Schadstoffbelastungen

Fur den Geltungsbereich liegen keinerlei Hinweise auf mdgliche Altlasten vor. In Zusammenhang
mit der Bauruine, den hier vorhandenen Schutt- und wilden Mullablagerungen ist das Vorhandensein
umweltschadlicher oder ggf. auch -gefahrdender Substanzen nicht auszuschlieRen. Durch den Bau-
zaun ist eine unmittelbare Gefahrdung von Menschen (Uber den Wirkpfad Boden-Mensch) eher un-
wahrscheinlich.

Lufthygiene

Lufthygienisch betrachtet ist das Plangebiet aufgrund der emissionsfreien Nutzung und einer un-
problematischen Immissionssituation keinen relevanten Belastungen ausgesetzt. Grenzwertlber-
schreitungen fir Luftschadstoffe (v. a. Stickoxide, Ozon und Feinstaub) kénnen sicher ausgeschlos-
sen werden.

Bioklima

Das Bioklima im Rhein-Main-Gebiet als Ballungsraum ist als belastet einzustufen, was sich durch
die Warmeinseleffekte in verdichteten Stadtgebieten begriindet. Schwiile, hohe Lufttemperaturen
sowie stagnierende Luft mit niedrigen Windgeschwindigkeiten und ein damit einhergehendes erhéh-
tes Risiko zur Anreicherung von Luftschadstoffen sind charakteristische Auswirkungen. Das Plan-
gebiet ist durch seine Lage aufRerhalb von Siedlungen bzw. die besondere Lagegunst in der Bach-
niederung sowie durch seinen hohen Vegetationsanteil im Geltungsbereich selbst sowie in der Um-
gebung als deutlich weniger belasteter Bereich einzustufen. Der Kihleffekt durch den Schwarzbach
wirkt besonders positiv. Dennoch ist mit einer iberdurchschnittlich hohen Anzahl an Tagen mit star-
ker Warmebelastung zu rechnen, was durch die Nahe zu dicht besiedelten Bereichen und Grol3stad-
ten sowie die naturrdumliche Lage im Oberrheingraben bedingt ist. Zusatzlich verstarkt wird dies
durch die Folgen des Klimawandels.

Bewertung

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch von héherer Wertigkeit, was v. a. auf seiner
Naherholungsfunktion basiert, auch wenn, abgesehen von zwei Ruhebé&nken am Weg, keine beson-
dere Freizeitinfrastruktur vorhanden ist.

4.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und daran anschlieRend befinden sich keine bekannten Kulturgiter im Sinne
von Boden- und Kulturdenkmalern. Westlich des Schwarzbachs befindet sich ein denkmalgeschiitz-
tes Gebaude (alte Olmuhle), das durch den Bach deutlich raumlich getrennt ist und keine Planungs-
relevanz ausubt (Regionalverband FrankfurtRheinMain 2021b). Unabhangig davon kdnnen dennoch
bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
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Fundgegenstande (z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) zu Tage treten (vgl. Stellungnahme
Landesamt fir Denkmalpflege vom 14.04.2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung).

Als Sachgut kann der Ful3- und Radweg in seiner Funktion als Regionalparkroute eingestuft werden,
ebenso das Pumpwerk am Schwarzbach, als fir die Kleingarten bedeutsame Wasserversorgungs-
anlage.

Bewertung

KulturgUter sind im Plangebiet unerheblich, der Weg und das Pumpwerk sind als relativ wichtige
Sachguter mit direkter (fir FuRganger und Radfahrer) und indirekter (fir die benachbarten Kleingart-
ner) Erholungsfunktion zu bewerten.

5 Betroffenes Umfeld

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist nur sehr klein (0,42 ha) und Intention der
Planaufstellung ist v. a. die Herstellung eines nochmal kleineren Freizeitplatzes (ca. 750 m2) am
Regionalparkweg im Bereich einer hierfiir abzubrechenden Bauruine. Somit ist die Eingriffsintensitat
gering, rdumlich beschrankt und nur von begrenzter Wirkungsintensitat. Durch eine entsprechende
Frequentierung / Nutzung des Freizeitplatzes wird es vermutlich jedoch zu einer erhéhten Anzahl an
Besucher*Innen / Naherholungsuchenden kommen. Relevante Stérungen fur das Umfeld (norddst-
lich gelegene Kleingarten und Wohnbebauung im Bereich Olmiihlenquartier) sind hierbei aber nicht
zu erwarten, zumal die randlich zu entwickelnde Gehdélzstruktur und der Uferbewuchs entlang des
Schwarzbachs den Platz optisch und raumwirksam abgrenzen werden. Hierdurch wird die subjektive
Wahrnehmung von ggf. aus der Anlagennutzung resultierendem Spiel- und Freizeitlarm gemindert.
Andere durch die Planung induzierte Einwirkungsmdglichkeiten auf das Umfeld sind nicht erkennbar.

6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Prognose-Nullfall)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Geldnde in weiten Teilen keinerlei Veranderung er-
fahren. Eine Besonderheit stellt jedoch die Bauruine der abgebrannten ehemaligen Schank- und
Speisewirtschaft dar. Hier waren im Grundsatz sowohl der Abbruch und die Beseitigung, eine Sa-
nierung und Wiederaufnahme der Nutzung sowie schlie3lich auch ein fortschreitender Verfall denk-
bar. Je nach dem ergeben sich entsprechende Entwicklungsoptionen fliir das ndhere Umfeld, wobei
die Beseitigung, der Fortbestand oder auch eine (unzuldssige) Zunahme von Mull- und Schuttabla-
gerungen einschlie3lich ggf. damit verbundener Umweltrisiken denkbar wére. In Bezug auf die dor-
tigen Grin- und Freiflachen kénnen gartnerisch gepflegte Strukturen wiederhergestellt werden oder
neu entstehen bzw. es kdnnen sich im Rahmen weiter fortschreitender Sukzession verstarkt Geholze
ansiedeln und entwickeln.

Sofern keinerlei Situationsveranderung erfolgt, sind auch kaum Verénderungen im Zustand der un-
terschiedlichen Schutzguter zu erwarten. Einzig in Bezug auf die Lebensraumverhaltnisse sind Ver-
anderungen moglich, die jedoch maf3geblich von der Pflegeintensitét bestimmt werden.

Der Uferbereich westlich des Weges stellt ein stabiles Biotop dar, wobei der Hochstaudensaum
mdglicherweise gemaht wird, wenn auch selten. Er wiirde sich bei gleichbleibender Pflegesituation
nicht nennenswert verandern bzw. die Artenzusammensetzung wirde zunehmend durch typische
Ufervegetation gepragt werden und der Anteil an Ruderalarten abnehmen. Die Flache um das Ver-
einsgebaude wird offensichtlich gepflegt und bleibt ohne Nutzungsé&nderung auch so bestehen. Das
ehemalige Gastronomiegebaude wiirde weiter verfallen und es konnten weitere Standorte fiir Flora
und Fauna entstehen. Bei weiter ausbleibender Griinpflege ist einerseits ein Verlust an Blihpflanzen
und damit einhergehend an begleitenden Insekten, Spinnen, Schnecken etc. méglich, andererseits
ist bei naturlicher Weiterentwicklung des Ufersaums und bei Entstehung groRerer Gehdlzbereiche
mit der Ansiedlung spezialisierterer Arten der Ufer- und Waldrandbiotoptypen denkbar. Die Wiesen-
flachen im Siiden werden offensichtlich regelmaRig gemaht, es ist keine Anderung zu erwarten.

Insgesamt sind Verschiebungen in der Artenausstattung denkbar, dies unterliegt aber sicherlich ei-
nem sehr langsamen Prozess.
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7 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung (Prog-
nose-Planfall) inklusive Hinweis auf Malinahmen zur Minimierung negativer Auswirkungen

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann (vgl. Anlage 1
BauGB). Dabei sind Art, Intensitat, raumliche Reichweite und Zeitdauer des Auftretens der projekt-
spezifischen Wirkfaktoren abzuschétzen und hinsichtlich erheblicher Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter zu beurteilen. Die Beurteilung madglicher Beeintrachtigungen bertcksichtigt auch Wir-
kungen auf Funktionen und Funktionsbeziehungen, die aul3erhalb des Vorhabengebiets bestehen.

Es kann vorweggenommen werden, dass die Planung nur in einem Teilbereich Anderungen und
insbesondere keine wesentlichen baulichen Neuanlagen vorsieht, weshalb keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind bzw. negative Auswirkungen nur sehr kleinraumig eintreten. Dem
stehen aulerdem 6kologisch wirksame AufwertungsmafRnahmen gegeniber.

Zur Erlauterung:

Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschlieBlich wahrend der Bauphase zur Realisierung/Umsetzung
des geplanten Vorhabens durch vorbereitende MalRnahmen, Erschlieungsarbeiten sowie Einrichtung und
Betrieb der Baustelle. Unter die baubedingten Mal3nahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen,
Aufbau von Anlagen, Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, kbnnen aber trotzdem nachhaltige
Beeintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich ziehen.

Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrachtigungen durch die
Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die Auswirkungen von z.B. Uberbauung und
Versiegelung, haufig mit volligem Verlust von Schutzgutfunktionen, beschréanken sich vornehmlich auf das
unmittelbare Vorhabengebiet, kénnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von
Zerschneidung von tierékologischen Funktionsrdumen oder Sichtachsen.

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nutzung der baulichen
Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energieverbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.) und im Stoérungsfall. Die Wirkungen kdnnen sich auch
auf das Umfeld erstrecken.

In Bezug auf die Schutzgiter Flache sowie Kultur- und Sachguter bedarf es keiner differenzierten
Betrachtung von bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkungen in der Prognose mdoglicher Umwelt-
auswirkungen.

7.1 Prognose zum Schutzgut Flache

Die Planung induziert v. a. eine Flacheninanspruchnahme fir die Errichtung des Freizeitplatzes, der
jedoch im Bereich der riickzubauenden ehemaligen und abgebrannten Gaststatte errichtet werden
soll. AufRerdem bedingt die potentiell in untergeordnetem MalRe mdgliche Erweiterung des Kleingar-
tenvereinshauses (Ausweitung des Baufensters im Bereich eines heute vorhandenen Aul3ensitzplat-
zes) sowie die sehr begrenzt zuldssige Anlage der Freizeitinfrastruktur entlang der Regionalpark-
route eine gewisse bauliche Entwicklung. Quantitativ ist die damit verbundene Flacheninanspruch-
nahme von etwa 150 m? vernachlassigbar (fur den Freizeitplatz zusétzlich ca. 60 m2, fir das Ver-
einsgebaude ca. 30 m? und die wegebegleitenden Anlagen ca. 55 m?), auch an der Kategorisierung
als ,sonstige Flache® andert sich nichts. Im Bereich des Freizeitplatzes soll die Flachenbefestigung
Uberwiegend in nur teilversiegelter/wasserdurchlassiger Bauweise (auf knapp 300 m?) ausgefihrt
werden.

Bewertung: Das quantitative Schutzgut Flache wird durch die planungsrechtliche Neuregelung nur
unwesentlich beeinflusst. Die Reaktivierung der Brachflache samt Riickbau der Bauruine fiir Erho-
lungszwecke kommt der Bevolkerung zugute und ist bzgl. gesundheitlicher Aspekte durchaus positiv
zu bewerten.
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7.2 Prognose zum Schutzgut Boden

Als Eingriffe in das Bodenpotenzial sind grundsétzlich alle MaBnahmen anzusehen, die zu einer
Verédnderung der Bodenoberflache oder zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion) flhren.

Baubedingte Auswirkungen - Das ausgebrannte Gastronomiegebaude, die zugehdrige Zuwegung
sowie Nebenanlagen sollen fur die Errichtung des geplanten Freizeitplatzes rickgebaut werden. Da-
mit verbunden ist die Beseitigung der wilden Mill- und Schuttablagerungen, was grundsatzlich po-
sitiv zu werten ist. Negative Auswirkungen kénnen durch den Maschineneinsatz wahrend des Ab-
bruchs entstehen, wenn schweres Gerat moglicherweise auf unbefestigten Flachen stehen muss
und durch Eigengewicht und Scherkréfte beim Fahren Boden verdichtet bzw. die belebte Bodenzone
gestort wird. Auch die Anlage des Freizeitplatzes kann weitere Eingriffe in den Boden verursachen,
da bereichsweise vorhandener Oberboden zum Einbau der fur den Platz erforderlichen Tragschich-
ten bzw. neuer Fundamente abgetragen werden muss. Dieser kann im Umfeld bzw. im Bereich neu
anzulegender Vegetationsflachen direkt an Ort und Stelle wiederverwendet werden. Die Bautatigkeit
ist auf den unbedingt erforderlichen Bereich zu begrenzen und unvermeidbare Verdichtungen durch
Tiefenlockerung zu beseitigen. Damit kann die durch BaumaRnhahmen bedingte Minderung nattirli-
cher Bodenfunktionen raumlich und zeitlich begrenzt werden. Da offene Btden in Uferbereichen
einer erhdhten Erosionsgefahrdung unterliegen, sollte die Bauzeit in eine weniger hochwasserge-
fahrdete Jahreszeit gelegt werden. Hierdurch ist auch die Wahrscheinlichkeit von Bodenarbeiten bei
zu feuchten/nassen Bdden reduziert, was das Bodengeflige schont.

Ahnliches gilt fir den Fall einer baulichen Veranderung am Kleingartnervereinshaus, was mit gleich-
artigen, aber ebenfalls im Umfang begrenzten Wirkungen verbunden ware. Bodeneingriffe entlang
der Regionalparkroute sind sehr kleinrdumig, im Umfang entsprechend ebenfalls stark begrenzt, sie
kénnen mit kleinem Gerat vom Weg aus durchgefiihrt werden. Sie sind entsprechend nachrangig
bzw. in ihrer Wirkung vernachlassigbar.

Anlagebedingt ergeben sich keine relevanten Veranderungen fiir das Schutzgut Boden. Der in sehr
begrenztem Umfang zulassigen Flachenneuinanspruchnahme fir bauliche Anlagen (auf ca. 150 m?)
steht eine Minderung der Eingriffsintensitat durch teilversiegelte/wasserdurchlassige Bauweise (auf
knapp 300 m?2) gegenlber, so dass hier Bodenfunktionen wie Gasaustausch, Wasserversickerung
und Lebensraumfunktionen zwar reduziert sind, aber dennoch stattfinden konnen. Auf3erdem ist die
Wirkungstiefe fur lediglich befestigte Flachen ungleich geringer als beim bisherigen Gastronomiege-
b&aude. Im Falle einer baulichen Erweiterung des Vereinshauses trifft dies allerdings nicht zu.

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Fir in Zusammenhang mit der
Freizeitnutzung anfallenden Miill sollten Auffangbehalter bereitgestellt und regelmafig entsorgt wer-
den.

Bewertung: Durch die Planung ist in sehr geringem Mal3e eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme
fur die Herstellung von Platz- und Aufenthaltsflachen moglich. Dem stehen qualitative Aspekte wie
die Beseitigung potentiell schadlicher Bau- und Abfallstoffe sowie eine reduzierte Eingriffsintensitat
gegenuber, so dass keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut anzunehmen sind. Dennoch
sollten auf Vorhabenebene VermeidungsmalRnahmen zum Schutz des Bodens durchgefihrt wer-
den.

7.3 Prognose zum Schutzgut Wasser sowie Hochwasserschutz

Mit der Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf den Schwarzbach verbunden. Auch
ein Einfluss auf das Grundwasser ist aufgrund des kleinen Geltungsbereichs und der geringen zu-
satzlichen Flachenbefestigung/-versiegelung in Verbindung mit einer seitlichen Ableitung von Ober-
flachenwasser in angrenzende Vegetationsflachen kaum gegeben.

Baubedingt kann es in der Rickbauphase und bei abgetragenem Oberboden in begrenztem Umfang
zur temporaren Minimierung der natirlichen Bodenfunktionen kommen, womit auch eine vermin-
derte Puffer-/Filterleistungen einhergeht. Da zu diesem Zeitpunkt bereits Mill und Unrat im Umfeld
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der Gaststattenruine beseitigt sein durften, ist hierdurch kein erhdhtes Eintragsrisiko von Schadstof-
fen in den Untergrund und damit in das Grundwasser gegeben.

Vermindertes Wasserrtickhaltevermogen bei offenen Boden bzw. abgetragenem Oberboden kann
bei starkem Niederschlag oder Hochwasser zur Bodenerosion und in unglnstigen Fallen zu einem
direkten Eintrag in den Bach fihren. Diesem Risiko kann durch angepasste Bauzeiten begegnet
werden. Unabhangig davon sind die mdglichen negativen Auswirkungen zeitlich und raumlich stark
begrenzt.

Mdgliche anlage- oder betriebsbedingte Negativwirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu
erwarten, da die fir den Wasserhaushalt relevanten natirlichen Bodenfunktionen vergleichbar er-
halten bzw. wieder hergestellt werden.

Bewertung: Die Planung kann als positiv fir das Schutzgut Wasser bewertet werden, da mit dem
Ruckbau der Bauruine ein Bauwerk samt Bodenversiegelung, einschlief3lich wilder Mull- und Schutt-
ablagerungen beseitigt wird, von denen potentiell wasserschadigende Wirkungen ausgehen kénn-
ten. Mit dem Abbruch entsteht zumindest in begrenztem Umfang zusatzlicher Retentionsraum am
Schwarzbach.

7.4 Prognose zum Schutzgut Klima

Der Bebauungsplan induziert keine negativen Auswirkungen auf die Klimasituation im Geltungsbe-
reich. Durch die Beseitigung eines Bauwerks sowie die Festsetzung von MalRnahmen zur Griinent-
wicklung (Starkung des Grinvolumens) ergeben sich tendenziell positive Aspekte fur das lokale
Klima. Eine relevante bzw. spirbare Veranderung des drtlichen Klimas ist hierbei aber nicht zu er-
warten.

Unabhangig davon wird planungsrechtlich eine Festsetzung definiert, die fur Gebaudefassaden und
Oberflachenbefestigungen Materialien und Farben bestimmt, die nur eine geringe Warmespeiche-
rung induzieren. Damit soll zur Reduktion bioklimatischer Belastungen beigetragen werden.

7.5 Prognose zum Schutzgut Biotope, Flora, Fauna und Biologische Vielfalt

Auf den Uferbereich westlich des Weges, wertgebende GroRbdume und den sudlichen Abschnitt
zwischen Regionalparkroute im Westen und den Kleingérten im Osten sind keine negativen Auswir-
kungen im Falle der Plandurchfiihrung zu erwarten. Die zulassige kleinteilige/kleinraumige Ergan-
zung von Freizeitinfrastruktur in der MaRnahmenflache Ufergehdlzsaum und der naturnahen 6ffent-
lichen Grunflache (jeweils max. 5 % der Flache) stehen 6kologische Positivwirkungen durch aufwer-
tende Malinahmen gegentber (Entwicklung des Geholzbestandes im Uferbereich, ggf. einschl. ex-
tensiver Mahd eines vorgelagerten Krautsaums zur Forderung einer naturnahen Ufervegetation und
entlang der sudostlichen Geltungsbereichsgrenze, ggf. durch extensive Pflege mit Entfernung des
Mahdguts zur Erh6hung des Blihpflanzenanteils). Auch eine Erweiterung des Vereinshauses wird
sich nicht in relevanter Weise auf die Biotopstruktur in diesem Bereich auswirken, da hierbei v. a.
ein bereits vorhandener Aul3ensitzbereich in Anspruch genommen wird. Entsprechend beschrénken
sich schutzgutwirksame Verénderungen auf den norddstlich der Regionalparkroute gelegenen Teil-
bereich.

Baubedingt werden ein erheblicher Teil der v. a. der Bauruine vorgelagerten vorhandenen Spontan-
vegetation (krautige Pflanzen und Gehdlzwildwuchs) sowie einige der Str&ucher zerstort bzw. ent-
fernt werden missen, um den geplanten Freizeitplatz realisieren zu kdnnen. Hierbei geht die degra-
dierte Wiese voraussichtlich verloren, die beiden in diesem Bereich vorhandenen und wertgebenden
Baume bleiben jedoch erhalten und werden mittels Erhaltungsbindung geschuitzt. Mit der hier statt-
findenden, aber raumlich begrenzten Beseitigung der vorhandenen Biotopstruktur wird das Lebens-
raumangebot fur die heute hier vorkommenden Arten reduziert. Dies wirkt sich vorrangig auf Ru-
deralarten und die begleitende Insektenfauna aus. Seltene oder geféhrdete Arten sind hiervon nicht
betroffen. Die damit einhergehende Entnahme des Gotterbaumbestands (Ailanthus altissima) und
der Kirschlorbeer-Hecke (Prunus laurocerasus) ist positiv fir die Vegetationszusammensetzung und
den Schutz sensibler Biotope zu werten, v. a. fir das geschitzte Bachufer.
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Im Bereich der abzubrechenden Gaststattenruine wurden bisher keine Niststatten / Quartiere von
Vogeln, Fledermausen o. &. festgestellt. Sofern im Rahmen einer, aus Artenschutzgriinden erforder-
lichen, genaueren Geb&udekontrolle vor Abbruch wider Erwarten dennoch ein Nachweis/Besatz ge-
fuhrt werden sollte, kénnen ggf. und sofern erforderlich an geeigneter Stelle im ndheren Umfeld
(Baumbestand, Kleingartengebaude) Nist-/Fledermauskasten installiert werden, womit den Tieren
eine Ausweichmdglichkeit geboten werden kann.

Mit einem gezielten Bauzeitenmanagement bzw. bei Baufeldfreimachung in der Vegetationsruhe in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar kann die Eingriffserheblichkeit wesentlich gemindert
werden und Beeintrachtigungen des Vogelbrutgeschehens kénnen quasi ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt werden im Bereich der ehemaligen Gaststatte und der vorgelagerten ungenutzten
Flache ostlich des Weges kleinteilige Wiesenflachen und ein randlicher Gehdlzstreifen als griiner
Puffer gegeniber den dstlich anschlieenden Kleingérten entstehen. Die bisher vorhandene Ru-
deralvegetation wird bei entsprechender Pflege zuklnftig deutlich weniger ausgepragt sein, gleiches
gilt fur die Begleitfauna. Ein Ausbleiben spezialisierter Tierarten (besonders Insekten) ist nicht zu
erwarten, da die bislang vorhandene Vegetation aus wenigen, allgemein haufigen Pflanzenarten
besteht und sich das faunistische Arteninventar aus ebenso haufigen Generalisten zusammensetzt,
die auch zukinftig in den verbleibenden bzw. neu geschaffenen Biotopen Nahrungs- und Lebens-
raumangebote finden werden. Wesentliche Verschiebungen im Artenspektrum sind insgesamt nicht
zu erwarten.

Statt Uberbauter Flache und Ruderalwiese wird eine mafig intensiv gepflegte Wiese mit begleiten-
den, zum Teil standortgerechten Gehdlzpflanzungen im Umfeld der kleinteilig vollversiegelten sowie
durchlassig befestigten Flachen des Freizeitplatzes entstehen.

Das Vorkommen der besonders geschutzten Libellenarten (Calopteryx virgo u. Calopteryx
splendens) wird durch den Gebéaudeabriss und die Platzanlage nicht berihrt, da diese an den
Schwarzbach bzw. dessen Uferzonen gebunden sind, die durch den Bebauungsplan keine Ver-
schlechterung bzw. stattdessen sogar eine Aufwertung erfahren.

Fur die im Gebiet nachgewiesenen und auch fur potentiell vorkommende Vogelarten verbessert sich
durch die (Uberwiegend heimischen) Gehdélzneupflanzungen das Lebensraumangebot. Auch erge-
ben sich nach einer gewissen Entwicklungszeit Nistmdglichkeiten, die den entfallenden Strauchbe-
stand ausreichend ersetzen. Wahrend der kleinrAumigen Baumaflnahmen kdnnen Vogel auf das
Umfeld ausweichen. Mit den neu zu pflanzenden Gehdlzen und der zu extensivierenden Wiesen im
Siuden des Geltungsbereichs werden aber auch unmittelbar im Gebiet neue potentielle Nahrungs-
habitate fur Vogel und auch andere Tierarten geschaffen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung, die eine fir Vogel
sichtbare Ausbildung von Gebaudefronten und -teilen bzw. eine Begrenzung des Reflexionsgrads
auf max. 15 Prozent bei Verglasungen vorgibt.

Betriebsbedingt wird sich die Frequentierung der Flache durch Erholungssuchende, spielende Kin-
der etc. erhbhen, wodurch v. a. stérungsempfindliche Tierarten ausbleiben kénnten. Diese wurden
im Zuge der faunistischen Kartierung jedoch nicht festgestellt. Urs&chlich hierfur ist evtl. der vorhan-
dene und rege frequentierte Uferweg, der die Ansiedlung storungsempfindlicher Arten unwahr-
scheinlich macht. Im Ubrigen ergibt sich gegenuiber der urspriinglichen Nutzung Gastronomie keine
relevante Erh6hung der Publikumsfrequentierung und damit der Stérungsintensitat.

Die aus Verkehrssicherungsgriinden vorzuhaltende Beleuchtung der Regionalparkroute stellt einen
Storfaktor insbesondere fur nachtaktive Tierarten dar. Viele Insekten werden von Lichtquellen ange-
zogen und dadurch u. U. stark beeintrachtigt (mechanische Schaden, Erschopfung). Wahrend einige
Fledermausarten dies zu ihrem Vorteil nutzen, meiden andere Fledermausarten und viele andere
Tierarten Lichtquellen soweit mdglich und missen ggf. in ihren Bewegungsmustern Umwege su-
chen, was zu einem erhdhten Energieeinsatz, ggf. Erschopfung, Stress etc. fuhren kann. Vor diesem
Hintergrund und um negative Wirkungen auf die Fauna mdoglichst zu minimieren, trifft der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung fir eine maglichst insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung:
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o Warmweil3e Lichtfarbe (max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur)

o Gekapselte / abgeschirmte Lampen, die kein Licht nach oben emittieren

o Beschrankung der Betriebsdauer und Beleuchtungsintensitat (ggf. zusétzlicher Einsatz von
Bewegungsmeldern)

Eine nachtliche Ausleuchtung des geplanten Freizeitplatzes und dadurch erhdhte Lichtemissionen
sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Insgesamt induziert die Bebauungsplan&nderung nur geringfligige Verdnderungen der
Lebensraumsituation, zugleich aber eine Stabilisierung verbleibender bzw. neu entstehender und
wertgebender Biotopstrukturen. Negative Wirkungen auf Flora und Fauna sind daher insgesamt
nicht zu erwarten.

Auf die biologische Vielfalt in Hattersheim sind weder Negativ- noch Positivwirkungen anzunehmen,
hierfir ist der Geltungsbereich viel zu klein und die Veranderungen sind zu gering.

7.6 Prognose zum Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Baubedingte Auswirkungen - In der Riickbauphase des ehemaligen Gastronomiegebéudes wird das
Landschaftsbild durch Baumaschinen und Abrissarbeiten sowie wahrend der anschlie3enden Bau-
phase fur den Freizeitplatz zusétzlich durch das Aufstellen von Bauzaunen und die eigentliche Bau-
tatigkeit voribergehend beeintrachtigt. Gleiches gilt im Falle einer Erweiterung des Kleingartenver-
einshauses.

Anlagebedingte Auswirkungen - Durch die Entfernung der Bauruine wird das Erscheinungsbild po-
sitiv verandert, auch wenn das Gebaude durch dichten Aufwuchs v. a. in der Vegetationsperiode
recht gut eingegriint erscheint. Durch den neu entstehenden Freizeitplatz bzw. die Umwandlung in
eine nutzbare Erholungsflache wird zwar auch die heute vorhandene, dem Gebaude vorgelagerte
Grunstruktur verschwinden, jedoch ist anzunehmen, dass sich der Platz durch eine vertragliche und
situationsangepasste Gringestaltung gut in den Uferbereich des Schwarzbachs einfiigen wird. Im
Vorher-Nachher-Vergleich ist die Beseitigung einer stérenden Bauruine samt der umgebenden
Schutt- und Mullablagerungen und zugunsten einer attraktiven Platzgestaltung zu erwarten.

Eine kleinraumige Erweiterung des Vereinshauses in Richtung Schwarzbach wird nicht wesentlich
in Erscheinung treten, da die Vorfeldzone und die pragenden Bestandsbaume erhalten bleiben.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung: Insgesamt ist die Planung fir das Orts- und Landschaftsbild positiv zu bewerten, da die
als Beeintrachtigung wirkende Ruine verschwindet und einem attraktiven und ansprechend gestal-
teten Freizeitplatz weicht, der sich ungleich harmonischer in die Grundsituation am Schwarzbach
einfligen wird.

7.7 Prognose zum Schutzgut Mensch

Baubedingte Auswirkungen - Die vergleichsweise starkste Belastung ergibt sich in Zusammenhang
mit dem Rickbau des ehemaligen Gastronomiebetriebs, da es hierzu des Einsatzes groReren Ge-
rates bedarf, was mit Larm- und, je nach Witterung, auch mit Staubbelastungen verbunden sein wird.
Demgegenuber sind Erdarbeiten und NeubaumaRnahmen fir den Freizeitplatz und ggf. auch fur
eine Erweiterung des Vereinshauses der Kleingartner mit geringeren Emissionen verbunden. Da der
stérungsintensive Abbruch sehr schnell erfolgen wird und auch die begrenzten und bereits deutlich
ruhigeren Baumal3nahmen kurze Bauzeiten erwarten lassen, sind die Auswirkungen nicht beson-
ders stark und allesamt temporar begrenzt bzw. nur voriibergehend. Wesentliche Beeintrachtigun-
gen der Erholungsfunktion des Geltungsbereichs sind in diesem Zusammenhang nicht zu erwarten,
da dieser derzeit v. a. als Transferraum fungiert und keine besonderen Aufenthaltsqualitéaten bietet.
Die nahe den Baufeldern gelegenen Kleingartner im direkten Umfeld sind hiervon etwas starker be-
troffen, allerdings entflechten sich werktaglich Bauaktivitdten und feierabendbezogene und am Wo-
chenende stattfindende Gartennutzungen.
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Aufgrund des stark begrenzten Umfangs zulassiger BaumaRRnahmen sind relevante baubedingte
Wirkungen auf das Klima und die Lufthygiene auszuschliel3en.

Durch die Beseitigung von Miill-, Schutt und Unrat sowie ggf. schadstoffhaltiger Baustoffe in Zusam-
menhang mit dem Gebaudeabbruch werden zumindest theoretisch bestehende Gesundheitsrisiken
fur den Menschen beseitigt.

Anlage- und betriebsbedingte negative Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und Er-
holungsmdglichkeiten sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Bewertung: Zusammenfassend sind vorhabenbedingte Stérungen und Beeintrachtigungen des
Schutzguts Mensch von nachrangiger und v.a. nur kurzer Dauer. Der Freizeitplatz und die neu ent-
stehenden Grunflachen werden hingegen ein attraktives Naherholungsangebot bieten und die Situ-
ation entsprechend deutlich verbessern.

7.8 Prognose zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht veréndert oder anderweitig negativ beein-
flusst. Insofern ergibt sich diesbezlglich keine Betroffenheit.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sind durch vielfaltige Wir-
kungszusammenhénge und gegenseitige Beeinflussungen miteinander verknipft. Fur die Umwelt-
prufung besonders relevante Wirkungen durch zuldssige Nutzungen bzw. Wirkungszusammen-
héange zwischen den Schutzgitern bestehen aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Schwarzbach
vor allem zwischen den Schutzgitern Wasser und Boden. Die Zusammenhénge sind in den einzel-
nen Schutzgitern erlautert (vgl. 7.2 und 7.3). Anlage- und betriebsbedingt sind hierflir keine negati-
ven Auswirkungen mit besonderen Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern zu erwarten. Im Fall
von Hochwasser-/Starkregenereignissen konnen Flachen u. U. stark verndssen mit der Folge, dass
die Nutzbarkeit fur die Naherholung temporar eingeschrankt werden kann.

Baubedingt sind Wechselwirkungen zwischen Wasser und Boden durch Eingriffe in den Boden még-
lich, negative Auswirkungen werden durch das Arbeiten entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik, die Vermeidung von Stoffeintragen in den Boden und einen schonenden Umgang mit den
Bodenschichten verhindert.

8 Eingriffsregelung

Im Ergebnis der durchgefiihrten, schutzgutbezogenen Wirkungsprognose ist festzustellen, dass mit
der Bebauungsplananderung bzw. aus der geplanten Zulassigkeit eines Freizeitplatzes sowie der
Erweiterung des Kleingartnervereinsheims keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschatft re-
sultieren. Kleinrdumig und in sehr begrenztem Umfang finden zwar Neuinanspruchnahmen bislang
unbebauter und unversiegelter Flachen statt, dem stehen aber ausgleichswirksame MalRRnhahmen
gegenulber, die insgesamt eine Aufwertung der 6kologischen Wertigkeit im Geltungsbereich festset-
zen (siehe nachfolgende Gegeniiberstellung).

Tabelle 3: Gegenuberstellung von Positiv- und Negativwirkungen

Eingriffe Minimierungs-/ausgleichs- Sonstige Aspekte
wirksame Malinahmen

Errichtung eines Freizeitplatzes (knapp | Riickbau einer Bauruine (ca. 220 m?) samt | Beseitigung von Mill, Schutt, Unrat sowie
300 m? teilversiegelte und versickerungs- | befestigter Nebenanlagen (ca. 100 m?) ggf. schadstoffhaltiger Baumaterialien
fahige bzw. knapp 150 m? vollversiegelte
Flache (einschl. zuldssige, max. 25 m?
Grundflache umfassende Sanitareinrich-
tung)

Sanitéreinrichtung in Flachdachbauweise
i. V. mit extensiver Dachbegriinung
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Erweiterung des Kleingartenvereinshau-
ses (ca. 32 m? zusétzlich)

Erweiterung im Bereich eines vorhande-
nen und befestigten Freisitzes

Vorgabe zur Flachdachausbildung i. V. mit
extensiver Dachbegriinung

Geringfligige Ergénzung der Freizeitinf-
rastruktur im westlichen Anschlussbe-
reich der Regionalparkroute (auf max.
ca. 55 m?)

Sicherung und bereichsweise Aufwertung
des im Geltungsbereich gelegenen
Schwarzbachufers auf Uber 1.000 m?
(MaRnahmenflache)

Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (ca. 245 m?) und einer FI&-
che zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

Festsetzung zu hellen Oberflichen mit
geringer Warmespeicherung

Festsetzung zum Schutz vor Vogelschlag

Festsetzung fiir eine insektenfreundliche

AuRenbeleuchtung

pflanzungen (ca. 260 m?)

Vor diesem Hintergrund und wegen der sicheren, mit der Plandnderung verbundenen dkologischen
Aufwertung kann auf eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren der Hes-
sischen Kompensationsverordnung von 2018 verzichtet werden. Dies gilt umso mehr, da gegeniber
dem planungsrechtlichen Voreingriffszustand, der durch den Bebauungsplan Nr. N38 ,Kleingarten-
anlage Hattersheim® definiert wird und der keine, die 6kologischen Qualitdten sichernden Festset-
zungen enthalt, auch eine deutliche, planungsrechtliche Sicherung der Aufwertung gegeben ist. Au-
Rerdem bewegt sich die GrofRenordnung der einzelnen Eingriffe im Bagatellbereich.

9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zwar bewirkt ein Bebauungsplan selbst noch keine Schadigung oder Zerstérung der Lebensstétten
von Tier- oder Pflanzenarten, dies kann aber im Zuge der mit der Planung zulassigen Vorhaben und
MaRnahmen gegeben sein. Fur den Bebauungsplan bedarf es daher einer Uberpriifung, ob und
inwieweit durch die Planung bzw. deren Umsetzung die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
berthrt werden kdénnen.

§ 44 BNatSchG regelt den speziellen Artenschutz fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten, der nach
§ 7 BNatSchG unmittelbar geltendes Recht ist. Relevant sind hierbei die besonders und streng ge-
schitzten Arten, sie unterliegen den Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Aufgrund dieser
gesetzlichen Regelungen bedarf es ggf. einer differenzierten, detaillierten Betrachtung und Wertung
bezlglich der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung fir die einzelnen geschitzten Artvor-
kommen. In Zusammenhang mit der Bauleitplanung verbleibt eine besondere artenschutzrechtliche
Relevanz nur fir die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefuhrten Arten und
europaische Vogelarten. Fir alle anderen geschutzten Arten (national nach Bundesnaturschutzver-
ordnung geschiitzte Arten) liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor (vgl. 8 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG), sie unterliegen
der Eingriffsregelung nach § 1a, Abs. 3 BauGB.

In Bezug auf die Pflanzenwelt im Geltungsbereich besteht mangels Vorkommen europarechtlich ge-
schutzter Arten keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Hinsichtlich der Tierwelt sind europaische Vogelarten im Geltungsbereich nachgewiesen worden
und ein Vorkommen von in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) aufgefihrten Arten ist
potentiell moglich. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanz dieser Arten wird im Folgenden
Uberprift, ob die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzbarkeit des Be-
bauungsplanes entgegenstehen. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Zulassigkeiten bzw. der
definierten umweltrelevanten MaRnahmen.
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Vogelarten

Hinsichtlich der nachgewiesenen und potentiell vorkommenden européischen Vogelarten sind ins-
besondere allgemein haufige, ungefahrdete und an den Siedlungsraum angepasste Arten ermittelt
worden, die im Umfeld groR3flachig vergleichbare bzw. auch bessere Lebensraumbedingungen an-
treffen. Aufgrund ihres ungunstigen-unzureichenden Erhaltungszustandes sind der Stieglitz (nach-
gewiesener Gastvogel) und der Girlitz sowie der in der Roten Liste Deutschland als gefahrdet ge-
fuhrte Star (beide potentiell vorkommend) von besonderer Relevanz.

Der Stieglitz wurde wahrend der Gelandebegehungen in den Gebischen und Gehdlzen bei der Nah-
rungssuche beobachtet, es ist aber mdglich, dass die Art im Geltungsbereich auch britet. Die von
der Art bendtigte strukturreiche, offene und halboffene Landschaft bleibt weitestgehend erhalten, da
sich die geplanten baulichen MaRnhahmen vorrangig auf den Abriss der Gaststattenruine und die
Herstellung eines Freizeitplatzes in diesem Bereich beschranken. Eine relevante zusatzliche Inan-
spruchnahme von Grunflachen erfolgt nicht. Ostlich und stidéstlich werden zusatzliche, tiberwiegend
einheimische Geholze gepflanzt, die einen verbesserten Brut- und Nahrungsraum fir die Art bieten
werden. Die Bestandsbdaume bleiben ebenfalls erhalten und kénnen von der Art genutzt werden.
Damit bleibt auch das potentielle Brutplatzangebot im Geltungsbereich erhalten, da der Stieglitz be-
vorzugt in oberen Baumkronenbereichen seinen Nistplatz anlegt. Entlang des Schwarzbachs und
auch im Bereich der unmittelbar angrenzenden Kleingartenanlage finden sich geeignete Lebens-
raumstrukturen fir die Art. Durch die ohnehin erforderlichen allgemeinen Vermeidungsmaf3nahmen
(siehe unten) kann davon ausgegangen werden, dass der Stieglitz durch die geplanten Baumaf3-
nahmen keiner Gefahrdung ausgesetzt wird. Aufgrund der Mobilitat von Végeln kann auch der Stieg-
litz wahrend der MaRnahmenumsetzung in die Umgebung ausweichen, wo er sicher ein vergleich-
bares und hinreichendes Nahrungsangebot (S&dmereien von Stauden, Grasern und Gehdélzen) und
auch ein geeignetes Brutplatzangebot finden kann. Eine Gefahrdung einzelner Individuen bzw. der
lokalen Population kann ausgeschlossen werden, zumal die Art nicht als besonders stérungsemp-
findlich gilt.

Im Rahmen einer Potenzialabschéatzung aufgrund der Habitatausstattung des Geltungsbereichs wur-
den der Girlitz und der Star als mégliche Brutvogelarten ermittelt.

Der Girlitz bewohnt strukturreiche Landschaften mit einem lockeren Geholzbestand aus Baumen
und Strauchern sowie rasigen, offenen Flachen. Haufig trifft man ihn auch in mosaikartig gestalteten
Hausgarten bzw. Kleingartenanlagen an. Innerhalb des Geltungsbereichs kénnte der Vogel im Ge-
holzstreifen entlang des Schwarzbachs briten.

Der Star ist ein Hohlenbriter und bewohnt Walder in der Nahe von Wiesen und Garten- bzw. Park-
anlagen. Im Geltungsbereich befinden sich an den Bestandsbaumen Nistk&sten, die vom Star ge-
nutzt werden konnten. Er nimmt aber auch Hohlrdume aller Art an Gebauden als Brutplatz an.

Eine Beeintrachtigung des Lebensraumpotenzials beider Arten infolge der geplanten Herstellung
eines Freizeitplatzes ist nicht zu befirchten. Durch die Begrinungs- und Aufwertungsmaf3nahmen
koénnen die beiden im Gebiet potentiell vorkommenden Arten durch ein verbessertes Nahrungsan-
gebot profitieren.

Durch die allgemeinen Vermeidungsmalnahmen (siehe unten) wird eine Gefahrdung der Arten ver-
hindert, auch sie kénnen problemlos in die Umgebung bzw. das Umfeld ausweichen. Im Falle des
Stars ist, je nach Zeitpunkt des Gebaudeabbruchs, ggf. zusatzlich eine vorlaufende Gebaudekon-
trolle auf ein nicht auszuschlieRendes Brutvorkommen erforderlich.

Auch bzgl. der beiden potentiellen Artenvorkommen kénnen durch die nachfolgend definierten
SchutzmalBhahmen Toétungen oder Verletzungen bzw. artenschutzrechtliche Beeintrdchtigung ver-
mieden werden.

In Bezug auf Hohlenbriter wie den Star konnen zusatzliche kiinstliche Nisthilfen im Geltungsbereich
angeboten werden, ein artenschutzrechtliches Erfordernis hierfiir besteht jedoch nicht.

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden sind folgende
Maflinahmen zum Schutz sowohl der oben aufgefiihrten wie auch der allgemein verbreiteten Vogel-
arten durchzufihren:
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¢ Rodung und Baufeldraumung ausschlie3lich aul3erhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem
01. Oktober und dem letzten Tag im Februar;

e Dem Abbruch vorlaufende Gebaudekontrolle auf mégliche Vogelbruten, sofern dieser in der
Brutperiode durchgefiihrt werden soll;

¢ Erhalt vorhandener und wertgebender Baume innerhalb des Geltungsbereichs;

¢ Erhalt bzw. Entwicklung der weiteren im Geltungsbereich befindlichen Griinstrukturen;

¢ Pflanzung von vogel- und insektenfreundlichen Baumen und Strauchern einschl. samenreicher
Krautvegetation im Bereich der dstlichen Anpflanzflachen.

Fledermause

Fledermé&use wurden nicht unmittelbar beobachtet, eine Nutzung des Geltungsbereichs durch Tiere
dieser Artengruppe ist jedoch potentiell anzunehmen und mindestens als Jagdrevier sehr wahr-
scheinlich. Quartiere kdnnten sich mdglicherweise in den alten Baumen innerhalb des Geltungsbe-
reichs befinden. Hinweise auf eine Nutzung der Gaststattenruine als Fledermausquartier konnten
nicht ermittelt werden (keine bei der von auf3en durchgefiihrten Geb&udeinspektion sichtbaren Spu-
ren/Hinweise, wie z.B. Kotkrimel auf Fensterbénken, die auf eine Besiedlung hindeuten wirden).
Ein Vorkommen von Fledermausen bzw. v. a. eine Nutzung der Brandruine als Sommer- oder Wech-
selquartier ist allerdings nicht géanzlich auszuschliel3en.

Die Bebauungsplanénderung induziert keinerlei Eingriffe in den Baumbestand und auch die Funktion
als Nahrungshabitat fir Fledermause wird nicht gemindert. Durch die mit der Planung definierten
Aufwertungs- (Entwicklung naturnaher Gehdlzstrukturen einschlie3lich Baumneuanpflanzungen)
und SchutzmalBnahmen (insektenfreundliche Beleuchtung) profitieren Flederm&use vielmehr von
der Planung. Damit Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die Artengruppe sicher aus-
geschlossen werden kénnen, bedarf es der

o Kontrolle der Gaststattenruine zeitnah vor Aufnahme der Abbrucharbeiten auf mdgliche Fle-
dermausquartiere.

Im Falle eines positiven Befunds sind in Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde auf
Vorhabenebene geeignete Malinahmen zum Schutz und zur Forderung der jeweils nachgewiesenen
Fledermausart zu treffen. Durch Aufhangen von Fledermauské&sten, z. B. in gréReren Baumen oder
auch am Vereinshaus des Kleingartenvereins, kann relativ leicht und ohne Zeitverzug ein ggf. erfor-
derlicher Ausgleich fur betroffene bzw. entfallende Quartiere geschaffen werden.

Reptilien

Fur Reptilien hat das Gelande grundsatzlich lediglich eine geringe Eignung. Der wesentliche, durch
die Bauleitplanung induzierte Eingriff ist nur kleinrdumig und beschrankt sich auf den Abriss der
Gebauderuine bzw. die Herstellung eines Freizeitplatzes. Die im Geltungsbereich fur Reptilien herr-
schenden Lebensraumbedingungen werden hierdurch nicht oder nur unwesentlich veréndert. Durch
die geplante Gehdlzanpflanzung nordwestlich des Freizeitplatzes entsteht sogar aufgrund der glins-
tigen Exposition (Sudwestausrichtung mit vorgelagerten Freiflachen, was die Besonnung beguinstigt)
eine flr die Artengruppe geeignete Habitatstruktur.

Fur die im Geholz-/Uferbereich entlang des Schwarzbachs potentiell vorkommende Ringelnatter und
Blindschleiche induziert die Bauleitplanung keine negative Veranderung der Lebensraumbedingun-
gen, entsprechend ergibt sich fiir diese Arten keine Betroffenheit.

Libellen

Grundsatzlich sind alle Libellenarten durch das BNatSchG besonders geschutzt, die im Umfeld des
Geltungsbereichs beobachteten und in Roten Listen gefiihrten Arten Blaufligel-Prachtlibelle und
Gebanderte Prachtlibelle unterliegen aber nicht dem strengen europdischen Artenschutzrecht. Die
Libellenarten halten sich insbesondere in FlieRgewadssernahe auf, suchen sich jedoch auch weiter
entfernte Ruheplatze abseits des Bachlaufs, so dass die Art potentiell ebenfalls innerhalb des Ein-
griffsbereichs vorkommen konnte. Da die Libellen als Larve in Gewassern tberwintern und im Ein-
griffsbereich ausschlie3lich als flugfahige Individuen angetroffen werden kénnen, ist ein Tétungs-
oder Verletzungsrisiko im Rahmen des Gebaudeabbruchs, der Baufeldraumung und der
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BaumafRnahmen zur Herstellung des Freizeitplatzes auszuschlieRen, da die Insekten wegfliegen /
flichten kdnnen.

Fazit

Der durch die Bauleitplanung induzierte Eingriff beschréankt sich auf den Abbruch und die Umnutzung
der bebauten Flache (abgebranntes Gastronomiegebaude) in einen Freizeitplatz. Eine relevante In-
anspruchnahme von Bodenflache bzw. nattrlichen Lebensrdumen, die von den oben aufgefiihrten
Arten zwingend bzw. ausschlief3lich genutzt werden, erfolgt nicht. Unter Beachtung der oben aufge-
fuhrten Vermeidungsmafinahmen kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nach § 44 Abs. 1
BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden bzw. der Umsetzbarkeit des Bebauungsplans ste-
hen keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten entgegen.

10 Sonstige Umweltbelange

10.1 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die auf Basis der Zulassigkeiten des Bebauungsplans mdglichen Nutzungen sind nahezu emissi-
onsfrei. Einzig das Vereinshaus des Kleingartenvereins wird offensichtlich mit Gas beheizt, ein Ein-
fluss auf die Emissionssituation in Hattersheim ist dabei nicht gegeben. Aufgrund der fir Baumalf3-
nahmen ohnehin giltigen Vorgaben, Normen und technischen Bestimmungen besteht in diesem
Zusammenhang kein Regelungserfordernis.

Die Entsorgung von anfallendem Abfall wird Uber die kommunalen Entsorgungssysteme gesichert.
Das Vereinsheim ist an die ortliche Kanalisation angeschlossen.

10.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Mit dem Bebauungsplan bzw. mit den durch ihn definierten Nutzungszulassigkeiten ist nur ein sehr
geringer Energieverbrauch verbunden (Kleingartenvereinsgebdude und Wasserentnahmeanlage
am Schwarzbach bzw. zur Grundwasserférderung sowie Wegebeleuchtung). Ein besonderer Rege-
lungsbedarf besteht somit nicht. Unabhéngig davon sind bei NeubaumalRnahmen die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG 2011) zu beachten. Zugleich liegt die spar-
same und effiziente Energienutzung im Grundinteresse des Bauherrn bzw. Nutzers.

Uber die gesetzlichen Grundpflichten hinausgehende Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Unabhangig davon ist die Errichtung einer PV-Anlage auf
dem Dach des Kleingartenvereinsgeb&udes maoglich.

10.3 Besondere Umweltrisiken

Die fur das Gebiet angestrebten verbesserten Moglichkeiten der Freizeit- und Erholungsnutzung
induzieren keinerlei Anfalligkeiten fir schwere Unfélle oder Katastrophen, die tber theoretisch denk-
bare bzw. nicht ausschlielbare Ereignisse hinausgehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auch
im Umfeld keine Betriebe und Nutzungen bekannt, die von besonderer Relevanz waren bzw. von
denen ein erhéhtes Unfall- oder Katastrophenrisiko fiir das Planungsgebiet ausgeht.

Aus der Lage unmittelbar am Schwarzbach bzw. im Uberschwemmungsbereich resultiert ein erhoh-
tes, aber natirliches Risiko fir Hochwasserereignisse. Eine besondere Gefahrdung fiir Menschen
ist hiermit nicht verbunden.

10.4 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Die sehr geringe GroRRe des Geltungsbereichs und auch durch die Festsetzungen geregelte Nut-
zungszulassigkeiten lassen keine Negativwirkungen auf die Umgebung erwarten. Im Umfeld sind
aul3erdem keine neuen Entwicklungen oder Vorhaben geplant, so dass kumulierende Wirkungen
auf die Umwelt in Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erkennbar sind.
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10.5 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegen die Folgen des Klimawandels

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keinerlei Auswirkungen auf das Klima.
Die zulassigen freizeit-/erholungsorientierten Nutzungen besitzen keine relevante Anfalligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels. In Bezug auf klimawandelbedingt zunehmend haufig auftre-
tende Starkregenereignisse wirkt der Rickbau von Stromungshindernissen positiv auf den Hoch-
wasserabfluss. Die geplante Nutzung ist zudem weniger storungsanfallig gegeniiber Hochwasser-
ereignissen als das bisherige Mischgebiet mit Schank- und Speisewirtschaft.

10.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keinerlei besondere Techniken anzuwenden oder
Stoffe einzusetzen, entsprechend ergibt sich in diesem Zusammenhang auch keine Umweltrelevanz.
Es ist davon auszugehen, dass BaumaRhahmen im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln
der Technik sowie grundséatzlich unter Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend
zugelassener/geprufter bzw. zertifizierter Baustoffe realisiert werden.

11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungsalternativen)

Fur die Herstellung eines naturnahmen Freizeitplatzes in Nachbarschaft zur verdichteten Wohnbe-
bauung an der Olmiihle und zum Miihlenquartier wurden funf verschiedene Standortalternativen ost-
lich des Schwarzbachs betrachtet (siehe Begriindung, Kapitel 1.1 Untersuchung von Standortalter-
nativen). Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Standort zeichnet sich v.a. durch seine glns-
tige Lage, GroRRe und Zuganglichkeit sowie durch die vergleichsweise geringste Eingriffsintensitat
aus. Vor diesem Hintergrund wurde der Standort IV 6stlich der neuen Schwarzbachbriicke, trotz der
nur mittleren Flachenverflugbarkeit (ehemalige Schank- und Speisewirtschaft noch in Privateigen-
tum), als fir das Vorhaben am besten geeignet ermittelt.

C ZUSATZLICHE ANGABEN

12 Beschreibung der Prifmethode einschlie3lich Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung

Die Prifung der umweltrelevanten Aspekte erfolgte auf Grundlage bereits vorliegender Daten sowie
im Rahmen einer Ortsbegehung einschlie3lich einer artenschutzrechtlichen Bestandspotenzialbe-
trachtung. Die raumliche Abgrenzung des fir die Umweltpriifung relevanten Untersuchungsbereichs
entspricht weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sofern erforderlich wurde fr ein-
zelne Schutzguter auch das relevante Umfeld in die Betrachtung einbezogen. Die Inhalte der Um-
weltprufung orientieren sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB.

Im Rahmen der Umweltprufung erfolgt eine verbal-argumentative Beschreibung und Bewertung des
Ausgangszustands sowie eine Prognose zur voraussichtlichen Situation nach Umsetzung der Pla-
nung. Besondere technische Prufverfahren oder -methoden wurden hierbei nicht angewandt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind nicht aufgetreten.

13 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

,Monitoring“ oder auch ,Uberwachung® ist als Tatigkeit definiert, bei der die groRenmaRige, zeitliche
und rAumliche Entwicklung wichtiger Parameter verfolgt wird. GemalR § 4 ¢ BauGB ist die Kommune
verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne
eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund der Gebietsspezifika (insbesondere noch vorhandene Bebauung des ehemaligen Gastro-
nomiebetriebs sowie der in weiten Teilen erfolgenden 6kologischen Sicherung/Aufwertung) ist nicht
mit aus der Planumsetzung resultierenden, unvorhersehbaren Umweltwirkungen zu rechnen, die ein
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besonderes Monitoring erfordern wirden. Insofern besteht auf Ebene des Bebauungsplans kein ent-
sprechendes Regelungserfordernis.

14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der 0,42 ha grof3e Geltungsbereich wird von Norden nach Suden von einer bedeutsamen Ful3-/Rad-
wegeverbindung (Regionalparkroute) durchzogen, die tber ein Briickenbauwerk an ein Wohnquar-
tier angebunden ist. Er erstreckt sich 6stlich des Schwarzbachs und umfasst den dstlichen, zwischen
Bachlauf und Regionalparkroute gelegenen Uferbereich sowie 6stlich das Vereinsheim des Klein-
gartenvereins sowie den Bereich mit einer 2011 abgebrannten und seither nicht mehr genutzten/be-
triebenen Schank- und Speisewirtschaft und einen kleinen offenen und bis zu den angrenzenden
Garten reichenden Wiesenraum. Unmittelbar nordlich der Briicke befindet sich au3erdem eine Was-
serentnahmeanlage, zur Sicherung einer hinreichenden Wasserversorgung der Kleingartenanlage.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Planungsintention ist v. a. die Beseitigung der Bauruine und die anschlieRende Errichtung eines
Freizeitplatzes, um die Naherholungsfunktion im Siedlungsrandbereich aufzuwerten. Auzerdem wird
fir das Vereinsheim eine begrenzte Erweiterungsoption definiert.

Die Okologische Wertigkeit des Gebiets wird v. a. durch den Uferbereich, zugleich gesetzlich ge-
schitztes Biotop, und einen alteren Baumbestand bestimmt. Im Umfeld der ehemaligen Gaststétte
haben sich Sukzessionsflachen entwickelt, die die Bauruine weitgehend verdecken. Deren Wertig-
keit wird jedoch durch umfangreiche wilde Ablagerungen von Mull-, Schutt- und Unrat beeintrachtigt.
Das Planungsgebiet wird rege von Fuf3géngern, Radfahrern und auch Kleingartnern frequentiert, so
dass keine stérungsanfélligen Tierarten beobachtet werden konnten und auch nicht zu erwarten
sind. Abgesehen vom Vereinsheim des Kleingartenvereins besitzt der Bereich keine besondere Auf-
enthaltsqualitat, er wird vorrangig als Transferraum genutzt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Veranderungen der Situation zu rech-
nen. Aufgrund des bis dato noch giltigen Bebauungsplans wéare aber die Sanierung / ein Wieder-
aufbau der Gast- und Speisewirtschaft moglich.

Bei Umsetzung der Bebauungsplananderung ergeben sich kleinrdumig Neuinanspruchnahmen bis-
lang unversiegelter Béden, die aber durch den Rickbau der Bauruine in erheblichem Umfang kom-
pensiert werden kdnnen. Die mit einem Rickbau verbundene Beseitigung der Ablagerungen im Ge-
baudeumfeld ist positiv zu bewerten.

Fur den Wasserhaushalt ergeben sich geringe Verbesserungen, da das bislang gro3te Gebaude im
Geltungsbereich und damit im Uberschwemmungsbereich beseitigt wird.

Die Wertigkeit der Lebensraumstruktur erfahrt durch 6kologisch wirksame Festsetzungen eine Auf-
wertung. Dies resultiert v. a. aus der Sicherung und Entwicklung der Uferzone, den Pflanzmafinah-
men gegentber den angrenzenden Kleingarten und der Intention den Bereich insgesamt naturscho-
nender/-vertraglicher zu entwickeln (naturnahe Gestaltung/Pflege, extensive Dachbegrinung, Min-
derung des Vogelschlagrisikos und insektenfreundliche Au3enbeleuchtung).

Bezogen auf das Schutzgut Mensch profitieren Naherholungssuchende unmittelbar von der Pla-
nung, da der Freizeitplatz das Naherholungsangebot wesentlich verbessern wird.

Fur die Schutzguter Flache, Klima sowie Kultur- und Sachguter ergeben sich durch die Planaufstel-
lung keine relevanten Veranderungen.

Die Planung stellt insgesamt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, vielmehr ist eine Aufwer-
tung der Umweltsituation anzunehmen, die sich aber aufgrund der geringen Gebietsgréf3e nicht be-
sonders positiv bemerkbar machen wird.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht berthrt, sofern die ohnehin gultigen
gesetzlichen Vorgaben (vegetationstechnische Baufeldraumung nur im Zeitraum Oktober bis Feb-
ruar) bertcksichtigt werden.
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