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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von §4 (3) Nr.4 und Nr. 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (8 1 (6) BauNVO).

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (8§ 8 i.v.m. § 1 (4) ff BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient der Unterbringung von nicht wesentlich
stoérenden Gewerbebetrieben.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 (2) BauNVO nur Betriebe
und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (8§ 1 (5) BauNVO).
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, nicht selbststandige Lagerplatze und
offentliche Betriebe.

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind unzulassig:
1. Einzelhandelsbetriebe.
selbststandige Speditionen ohne Produktion / Warenverarbeitung,
Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen

2
3
4. Selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze.
5. Tankstellen.

6

Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige
Betriebe.

7. Vergnugungsstatten.
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1.3  Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

1.3.1 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 (2) BauNVO selbststdndige Speditionen ohne
Produktion / Warenverarbeitung, Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen,
selbstéandige Lagerhauser und Lagerplatze ohne Produktion / Warenverarbeitung,
Schrottplatze sowie Betriebe zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung von Abfallen
nicht zulassig (8 1 (5) und (9) BauNVO).

1.3.2 Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 (2) BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig (8 1 (5) und (9) BauNVO).

1.3.3 Im Gewerbegebiet sind abweichend von 8 8 (2) BauNVO Gewerbebetriebe, die der
Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige Betriebe, nicht zulassig (8 1 (5) und
(9) BauNVvO).

1.3.4 Im Gewerbegebiet sind abweichend von 8§ 8 (3) BauNVO Vergniigungsstatten nicht
zulassig (8§ 1 (6) BauNVO).

14 Gliederung der Baugebiete nach Art der Betriebe und deren Eigenschaften -
Gerauschkontingentierung (8 1 (4) BauNVO)

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben zulassig,
deren Geréausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lexix nhach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht
tberschreiten.
Tabelle 1: Emissionskontingente Lek,ik tags und nachts in dB(A)
Flache Lek, Tag LEek, Nacht
in dB(A) in dB(A)
GE 1 52 37
GE 2 50 35
GEe 50 35
LEK, Tag/Nacht = Emissionskontingent Tag/Nacht
Fur Immissionsorte innerhalb der nachfolgend definierten Richtungssektoren erhéhen sich
die zulassigen Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:
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Tabelle 2: Zusatzkontingente - Richtungssektoren
_ Lek, Tag L ek, Nacht
Richtungssektor in dB(A) in dB(A)

Zusatzkontingent

Tag [dB(A)] Tag [dB(A)]

A 0 0

B +10 +10

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 463240 Y= 5545955 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (152° bis 257°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (257°bis 152°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Richtungssektor B
+10 dB(A) Tag/Nacht

+ o

Abbildung 1: Lage der Richtungssektoren (ohne MaRstab) — unverbindliche Darstellung (maRgeblich ist
die Definition in der textlichen Festsetzung)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5.
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Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691
ist zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis WA 7 darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO
die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Zusatzlich darf die
Grundflachenzahl durch Anlagen fir Feuerwehrumfahrungen / -wege, die
wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt
138), ausgebildet sind, bis zu 0,85 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl / zuldssige Geschossflache / Zahl der Vollgeschosse

Garagengeschosse i. S. d. § 21a (1) BauNVO sind in sonst anders genutzten Gebauden
nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen (§ 21a (1) BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschaossflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen nach
§ 21a (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen unbertcksichtigt
(8 21a (4) BauNVvO).

Hohe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemafld Planeintrag als Hochstmal3 festgesetzt.
Festgesetzt werden die Traufhéhe und Firsthohe bzw. die Oberkante baulicher Anlagen
in Meter ber Normalhdhenull (m G. NHN).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3 ist maRRgebend zur Bestimmung der
Traufhohe der Schnittpunkt der AuBBenwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei
flachgeneigten Dé&chern und Pultdachern ist die untere Trauflinie mafRgebend. Bei
Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhohe zzgl. 0,5 m als zulassige
Hohe der Oberkante baulicher Anlagen. Abweichend ist bei Gebauden mit
Staffelgeschoss malgebend zur Bestimmung der festgesetzten Traufhohe der
Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der Oberkante der Geschossdecke des
obersten Vollgeschosses (§ 18 (1) BauNVO).

Maf3gebender oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist im Plangebiet bei Gebauden
mit Flachdachern die Oberkante der baulichen Anlage (OK) und bei Gebauden mit
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geneigten Dachern (Pultdacher, Satteldacher. etc.) die Oberkante der Dachkonstruktion
(Firsthohe, FH) (8 18 (1) BauNVO).

. OK Oberkante
(OK)

TH=0K

TH 2405m NTH |

{ o
(untere Trauflinie

Traufhéhe
(TH)

Flachgeneigtes Dach/ Flachdach Satteldach Staffelgeschoss
Pultdach kein Vollgeschoss

MalRgebender oberer Bezugspunkt fur die Oberkante OK Kellergeschoss / Tiefgarage ist
die Oberkante der Konstruktion einschlie3lich Erdiberdeckung fur Dachbegriinung.
Sofern es darlber befestigte Flachen gibt, ist die Oberkante der Konstruktion
einschlieB3lich Erdiberdeckung zuziglich Oberkante der befestigten Flachen im
Endausbauzustand maRRgebend. Sofern es keine Erdiiberdeckung gibt, ist die Oberkante
der Konstruktion zuziglich Oberkante der befestigten Flachen im Endausbauzustand
heranzuziehen (8 18 (1) BauNVO). Aufhiigelungen fiir Baumanpflanzungen geman
Festsetzung Nr. | 10.7.1 sind von der Oberkante ausgenommen.

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Absturzsicherungen
sind um bis zu 1,5 m zulassig (8§ 16 (6) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 2 m zul&ssig. Dies gilt auch fur an
die AufRenwand angebaute Kamine / Schornsteine (8 16 (6) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenhauser und
Aufzugstiberfahrten sind um bis zu 1,5 m zuléssig (§ 16 (6) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Dachaufbauten fiir
sonstige haustechnische Anlagen (einschlie3lich Photovoltaik-/Solaranlagen) sind um bis
zu 1,5 m zulassig (8 16 (6) BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemafld Planeintrag als Hochstmal3 festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen in Meter dber Normalhéhennull
(m . NHN).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch
Absturzsicherungen, Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sowie durch
Treppenhauser und Aufzugsuberfahrten um bis zu 2 m zulassig (8 18 (1) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch technisch und
betrieblich notwendige Dachaufbauten und sonstige haustechnische Anlagen
(einschlief3lich Photovoltaik- / Solaranlagen) um bis zu 2 m zulassig. Die technisch und
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betrieblich notwendigen Dachaufbauten sowie sonstigen haustechnischen Anlagen (mit
Ausnahme der nach Nr. | 2.4.2 genannten Anlagen) missen auf allen Gebaudeseiten um
mindestens 2 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses
zurtickgesetzt sein (8 18 (1) BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet GE 1

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemald Planeintrag als Hochstmald festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen in Meter dber Normalhéhennull
(m G. NHN).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch
Absturzsicherungen, Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sowie durch
Treppenhéauser und Aufzugsuberfahrten um bis zu 2 m zulassig (8 18 (1) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch technisch und
betrieblich notwendige Dachaufbauten und sonstige haustechnische Anlagen
(einschlief3lich Photovoltaik- / Solaranlagen) um bis zu 2 m zuléssig. Die technisch und
betrieblich notwendigen Dachaufbauten und sonstigen haustechnischen Anlagen (mit
Ausnahme der nach Nr. | 2.5.2 genannten Anlagen) missen auf allen Gebaudeseiten um
mindestens 2 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses
zurtickgesetzt sein (8 18 (1) BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet GE 2

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemald Planeintrag als Hochstmald festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhéhennull
(m 4. NHN).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch
Absturzsicherungen sowie durch Treppenhauser und Aufzugsuberfahrten um bis zu 2,0 m
zulassig (§ 18 (1) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch technisch und
betrieblich notwendige Dachaufbauten und sonstige haustechnische Anlagen
(einschlief3lich Photovoltaik- / Solaranlagen) um bis zu 2 m zuléssig. Die technisch und
betrieblich notwendigen Dachaufbauten und sonstigen haustechnischen Anlagen (mit
Ausnahme der unter Nr.12.6.2 und 2.6.4 genannten Anlagen) missen auf allen
Gebaudeseiten um mindestens 2 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zurlickgesetzt sein (8 18 (1) BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen sind durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre um bis zu 5 m zulassig (8 18 (1) BauNVO).
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Hohenlage (8 9 (3) BauGB)

Abweichungen von der in der Planzeichnung Teil 1 festgesetzten geplanten Hohenlage
sind um bis zu 0,25 m zul&ssig.

Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohenlage dient der Bestimmung der
Geléndeoberflache i.S.d. 8§ 2 (6) Hessische Bauordnung (HBO).

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 5 und WA 6 wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit einer zuldssigen Gebaudelange bis zu 60 m.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 7 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
gilt die offene Bauweise, in der Gebaudelangen gréRer 50 m zulassig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Hausgruppen zulassig. Hierzu zahlen auch
Einzelhduser auf einem Baugrundstiick, die nach WEG-Recht in vertikal getrennte,
aneinandergereihte Nutzungseinheiten in Form von Reihenhausern / Hausgruppen geteilt
sind.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Als
Doppelhauser zahlen auch Einzelhauser auf einem Baugrundsttick, die nach WEG-Recht
in vertikal getrennte, aneinandergereihte Nutzungseinheiten in Form von Doppelhausern
geteilt sind.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Doppelh&user und Hausgruppen zulassig.
Hierzu zahlen auch Einzelhduser auf einem Baugrundstiick, die nach WEG-Recht in
vertikal getrennte, aneinandergereihte Nutzungseinheiten in Form von Doppelhdusern
oder Reihenhdusern / Hausgruppen geteilt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragen und Garagen — mit Ausnahme ihrer
Zufahrten — sowie Kellergeschosse, die ganz oder teilweise unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in
den fur sie festgesetzten (berbaubaren  Grundsticksflachen  ,Keller- /
Tiefgaragengeschoss” zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Oberirdische Garagen und uberdachte Stellplatze sind innerhalb eines Abstandes von
mindestens 5 m zu der sie erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig (8 12
(6) BauNVO).
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9.1

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9
(1) Nr. 4, 22 BauGB) (8§ 12, 14, 21a, 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen ,St“ bzw. ,St / Ga* zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 ist eine Wohnung je Wohngebé&ude
zulassig. Das Gleiche gilt fir nach WEG-Recht geteilte Nutzungseinheiten in Form von
Doppel- oder Reihenhdusern / Hausgruppen (vertikal getrennte, aneinandergereihte
Nutzungseinheiten) auf einem gemeinsamen Grundstuck.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 sind in Wohngeb&uden je angefangene 100 m2
Grundsttcksflache maximal 1,17 Wohnungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 sind in Wohngebauden je angefangene 100 m2
Grundstucksflache maximal 1,21 Wohnungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind in Wohngeb&uden je angefangene 100 m2
Grundsttcksflache maximal 1,31 Wohnungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind in Wohngebéuden je angefangene 100 m2
Grundsttcksflache maximal 1,32 Wohnungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind in Wohngebéuden je angefangene 100 m2
Grundstucksflache maximal 1,53 Wohnungen zulassig.

Hinweis: Die berechnete Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird kaufmannisch gerundet.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® dient der
Ausgestaltung eines Aufenthalts- und Spielbereichs im Quartier. Innerhalb dieser Flache
ist die Anlage von Feuerwehraufstellflichen zulassig.

Auf der o6ffentlichen FulBwegeflache sowie den o6ffentlichen Ful3- und Radwegeflachen
.F+R* ist die Anlage von Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen fir das
angrenzende allgemeine Wohngebiet zulassig.

Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitanlagen dient
der Naherholung, dem Aufenthalt und der Freizeitgestaltung.
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9.2

9.3

10

10.1

10.1.1

Innerhalb der Ooffentlichen Grinflache sind Aufenthaltsbereiche, Anlagen zur
Freizeitgestaltung, Spielplatze, Ful3- und Radwege, Einfriedungen und untergeordnete
bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der o6ffentlichen Grinanlage dienen, wie
Z. B. Sitzbanke, zulassig. Zulassig ist die Anlage von Feuerwehrumfahrungen und -
aufstellflachen fir das angrenzende allgemeine Wohngebiete WA 5.2.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage /
Waldrandzone® dient dem Aufbau einer an das Wohngebiet angrenzenden naturnahen
Griinflache im Ubergang zur freien Landschaft, zur Naherholung sowie zur Durchwegung
der Quartiere.

In der Ooffentlichen Griunflache ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind untergeordnete bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der
offentlichen Griinanlage dienen, wie z. B. Sitzbanke oder Kinderspielgerate. Zulassig ist
die Anlage von Ful3- und Radwegen.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grunflache mit Anpflanzung® dient
der Anlage einer naturnahen Grunflache unter Beachtung der Schutzzwecke des
Landschaftsschutzgebietes ,Hessische Mainauen®.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie Flachen und MafRnahmen flr
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Allgemeine Anforderungen an Pflanzungen

Fur alle anzupflanzenden Gehélze — sofern in den Festsetzungen nichts Naheres
bestimmt ist — gilt:

- Baume 1. Ordnung miussen folgende Mindestqualitat aufweisen: Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang von 18-20 cm. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 36 m3/Baum umfassen.

- Baume 2. Ordnung miuissen folgende Mindestqualitat aufweisen: Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang von 16-18 cm. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 24 m3/Baum umfassen.

- Baume 3. Ordnung miuissen folgende Mindestqualitat aufweisen: Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang von 14-16 cm. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m3/Baum umfassen.

Die Baume sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten.

Die in den jeweiligen Festsetzungen bestimmten B&ume 2. oder 3. Ordnung sind
Mindestanforderungen und kénnen durch Baume hoherwertiger Ordnung in gleicher
Anzahl ersetzt werden.
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10.1.2

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.3.1

Vorhandene oder als zu erhaltend festgesetzte Badume kdnnen auf die Anzahl der
geforderten Anpflanzungen angerechnet werden.

Abgangige Pflanzungen und Geholze sind gem&f3 den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitaten zu ersetzen.

Die aufgrund der jeweiligen Festsetzung unter Nr.| 10 anzupflanzenden oder zu
erhaltenden Baume und die aufgrund der Stellplatzsatzung der Stadt Hattersheim am
Main erforderlichen Baume kénnen auf die Anzahl der in den Festsetzungen Nr. | 10.4,
Nr. 1 10.7, Nr. 1 10.8, Nr. 1 10.9 geforderten Anpflanzungen angerechnet werden.

Begriinung von Verkehrsflachen

In der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“ sind
mindestens 30 % der Flache zu begrinen. Mindestens die Halfte hiervon ist mit
heimischen, standortgerechten Strauchern in einer Mindestqualitat von 100 — 125 cm,
3 x verpflanzt, z.B. gemafd Pflanzliste B, zu bepflanzen. Spielbereiche sind innerhalb der
gesamten Flache zulassig.

Zusatzlich sind mindestens 1 standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 1.
Ordnung, mindestens 3 standortgerechte, klimaangepasste Laubbdume 2. Ordnung und
mindestens 3 standortgerechte, klimaangepasste Laubbdume 3. Ordnung, z.B. gemaRi
Pflanzliste A, anzupflanzen. Die Pflanzungen haben in offenen, unbefestigten
Baumscheiben mit mindestens 6 m? Flache zu erfolgen.

Im FuR- und Radweg ,F&R 1“ ist eine Baumreihe aus 6 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbaumen 2. Ordnung, z. B. gemaR Pflanzliste A, zu pflanzen.

In den Planstra3en E und F sind an den festgesetzten Standorten standortgerechte,
klimaangepasste Laubbaume mindestens 1. Ordnung, z.B. gemaR Pflanzliste A, zu
pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten sind innerhalb der
Verkehrsflache parallel zur Stral3enbegrenzungslinie zulassig. Die Pflanzungen haben in
begrinten, unbefestigten Baumscheiben oder in unbefestigten Pflanzstreifen mit jeweils
mindestens 6 m2 Flache zu erfolgen. Zur Sicherung der Baumscheiben sind bei Bedarf
geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter, Anfahrschutz, vorzusehen.

Hinweis: Die Vorgaben im Bereich von Versorgungsleitungen sind zu beachten sowie
entsprechende SchutzmafRnahmen (z.B. Wurzelschutz) durchzufihren.

Offentliche Griinflachen

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitanlagen® ist als
Grunflache parkartig anzulegen und auf mindestens 30 % der Flache naturnah zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Als naturnahe Flachen gelten extensiv genutzte
Wiesen sowie die Anpflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze. Zur
Herstellung der mindestens 30 %-igen naturnahen Begrinung sind folgende
Mindestanforderungen umzusetzen:
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10.3.2

10.3.3

10.4

10.4.1

Mindestens 15 % der offentlichen Grinflache ,Spiel- und Freizeitanlagen® ist mit
heimischen, standortgerechten Strauchern in einer Mindestqualitat von 100 — 125 cm,
3 x verpflanzt, z. B. gemal} Pflanzliste B, zu bepflanzen. Zusatzlich sind mindestens 4
standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume 1. Ordnung, z.B. gemaR Pflanzliste A,
mindestens 8 standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume 2. Ordnung, z. B. gemafi
Pflanzliste A, und mindestens 10 standortgerechte, klimaangepasste Laubbdume 3.
Ordnung, z.B. gemaf Pflanzliste A, als Einzelbaume anzupflanzen.

Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Geholze fir
Spielplatze und Kinderspielflachen zu achten.

Entlang der sudlichen Grenze der 6ffentlichen Grunflache (zwischen den Flst. 84/3 und
Fist. 234, Flur 15, Gemarkung Hattersheim) ist auf mindestens 5 m Breite ein
zusammenhangender, naturnaher Krautsaum mit einer naturnahen Grinlandeinsaat
unter Verwendung einer gebietsheimischen Saatgutmischung aufzubauen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage /
Waldrandzone® sind mindestens 25 % der Flache mit heimischen, standortgerechten
Strauchern, in einer Mindestqualitdt von 100 — 125 cm, 3 x verpflanzt, z.B. gemafi
Pflanzliste B, zu bepflanzen.

Die Flachen der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinflache mit
Anpflanzung® sind von baulichen Anlagen freizuhalten und naturnah zu begrinen. Als
naturnahe Flachen gelten u. a. extensiv genutzte Wiesen, naturnahe Krautsdume sowie
die Anpflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze.

Hinweis: Die Schutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebietes ,Hessische
Mainauen® (20.07.1987) ist zu beachten.

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen und Grundstiicksflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die jeweiligen Grundsttcksfreiflachen (nicht Uberbaute
bzw. nicht unterbaute und nicht befestigte Grundsticksflachen) zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Begriinung ist mindestens wie folgt vorzusehen:

- Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 7 sind mindestens 20 % der zu
begriinenden Grundstucksfreiflache mit Strauchern zu begriinen. Mindestens fur die
Halfte der Begrinung sind standortgerechte, heimische Straucher in einer
Mindestqualitdét von 80— 100 cm, 2 x verpflanzt, z.B. gemaR Pflanzliste B, zu
verwenden. Die Anpflanzung in Form von Hecken ist zulassig.

- Im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAG6 ist je angefangene 600 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2.
Ordnung und je angefangene 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je angefangene 350 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2. Ordnung und je
angefangene 800 m2 Grundstlicksflache mindestens ein standortgerechter,
klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2. Ordnung und
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu
pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist je angefangene 250 m2 Grundstlcksflache
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2. Ordnung und je
angefangene 300 m2 Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter,
klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2. Ordnung und
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu
pflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum 2. Ordnung und je
angefangene 600 m? Grundsticksfliche mindestens ein standortgerechter,
klimaangepasster Laubbaum 3. Ordnung zu pflanzen.

10.4.2 Die im allgemeinen Wohngebiet WA 1 zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume zum
Anpflanzen sind als standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, 2. Ordnung zu
pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten sind parallel zur
Grundstiicksgrenze entlang der PlanstralRe A zulassig.

10.4.3 Die im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 und WA 4.2 zeichnerisch festgesetzten
Einzelbdume zum Anpflanzen sind als standortgerechte, klimaangepasste Laubbédume, 2.
Ordnung zu pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten sind parallel
zur Grundstiicksgrenze entlang der Planstrale A zulassig.

10.4.4 Die im allgemeinen Wohngebiet WA 6 zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume zum
Anpflanzen sind als standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, 2. Ordnung zu
pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten Pflanzstandorten sind parallel zur
Grundstucksgrenze entlang des Ful3- und Radwegs ,F&R 2“ zulassig.

10.4.5 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die
Grundstucksfreiflachen (nicht tberbaute bzw. nicht unterbaute und nicht befestigte
Grundstucksflachen) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist je angefangene 500 m2
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
2. Ordnung, z.B. gemal} Pflanzliste A, zu pflanzen.
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10.5

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

- Im Gewerbegebiet GE 1 ist je angefangene 900 m2 Grundstlcksflache mindestens
ein standortgerechter, klimaangepasste Laubbaum 1. Ordnung und je angefangene
500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster
Laubbaum 2. Ordnung, z.B. gemal Pflanzliste A, zu pflanzen.

- Im Gewerbegebiet GE 2 ist je angefangene 1.500 m? Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter, klimaangepasste Laubbaum 1. Ordnung und je angefangene
2.000 m? Grundstlcksflache mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster
Laubbaum 2. Ordnung, z.B. gemanR Pflanzliste A, zu pflanzen.

Wasserdurchlassige Fldchenbefestigungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind zur Befestigung von Zufahrten - mit Ausnahme von
Tiefgaragenzufahrten -, Wegen, Stellplatzen und  sonstigen  befestigten
Grundsticksflachen nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138) zulassig, sofern
wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Voraussetzungen nicht entgegenstehen. Auch
der Unterbau ist entsprechend tragfahig und wasserdurchlassig herzustellen.

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zur Befestigung von
Zufahrten - mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten -, Wegen, Stellplatzen und sonstigen
befestigten Grundstlcksflachen nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
Abflussbeiwert von hodchstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138) zuldssig, sofern
wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Voraussetzungen nicht entgegenstehen. Auch
der Unterbau ist entsprechend tragfahig und wasserdurchlassig herzustellen.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Lagerflachen und alle Betriebsflachen, die
regelmafig mit Lkw befahren werden.

In  den Offentlichen Grinflachen sowie in der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung  ,Quartiersplatz® sind  zur  Oberflachenbefestigung  nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hochstens
0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138) zulassig, sofern wasserrechtliche oder sonstige
rechtliche Voraussetzungen nicht entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend
tragfahig und wasserdurchlassig herzustellen. Fullwege, FuR- und Radwege innerhalb
der offentlichen Grinflachen sind von der Festsetzung ausgenommen.

Im Plangebiet ist die Verwendung anderer Materialien zur Befestigung zulassig, wenn das
anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickgehalten und versickert wird
oder Uber eine geneigte Oberflache in angrenzende unbefestigte Grundstiicksfreiflachen
auf dem Grundstuick entwassert wird.
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10.6 Dachbegriinung
10.6.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 7 sind die Dachflachen der obersten

10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.6.5

10.6.6

10.7

10.7.1

10.7.2

Geschosse — mit Ausnahme der Dachflachen von Tiefgaragen — mit einer Dachneigung
von bis zu 15° auf einer Gesamtflache von mindestens 80 % extensiv zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht muss im Mittel eine Starke von mindestens 10 cm aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 7 sind die Dachflachen von oberirdischen
Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) mit einer Dachneigung von bis zu 15°
auf einer Gesamtflache von mindestens 80 % extensiv zu begrinen. Die
Vegetationstragschicht muss im Mittel eine Starke von mindestens 10 cm aufweisen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind die Dachflachen der obersten Geschosse
auf mindestens 80 % der Dachflachen mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel
mindestens 10 cm Starke extensiv zu begriinen.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind die Dachflachen der obersten Geschosse auf mindestens
80 % der Dachflache mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm
Starke extensiv zu begrunen.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind die Dachflachen der obersten Geschosse auf mindestens
30 % der Dachflache mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel mindestens 10 cm
Starke extensiv zu begriinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine intensive Begriinung sowie die Uberstellung
durch Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.

Begriinung von Tiefgaragen und durch sonstige bauliche Anlagen unterbaute Flachen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 7 sind die Dachflachen von Tiefgaragen,
Kellergeschossen oder durch sonstige bauliche Anlagen unterbaute Flachen, die nicht
Uberbaut oder nicht befestigt sind bzw. nicht als Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, als
Terrassen, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und Rettungszufahrten dienen, intensiv zu
begriinen, gartnerisch  anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Vegetationstragschicht muss im Mittel eine Gesamtstarke von mindestens d=50 cm
aufweisen.

Fur Baumpflanzungen auf diesen Flachen muss die Gesamtstarke der
Vegetationstragschicht fur Baume 2. Ordnung mindestens 120 cm und fur Baume 3.
Ordnung mindestens 80 cm aufweisen. Diese kénnen durch Aufhigelungen hergestellt
werden.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Uberstellung durch Anlagen fiir die Nutzung
von Solarenergie ist zulassig.
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10.7.3

10.8

10.9

10.9.1

10.9.2

Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Dachflachen von
Tiefgaragen, Kellergeschossen oder durch sonstige bauliche Anlagen unterbaute
Flachen, die nicht Gberbaut oder nicht befestigt sind bzw. nicht als Nebenanlagen gemani
§ 14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und Rettungszufahrten dienen,
extensiv zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Vegetationstragschicht muss im Mittel eine Gesamtstarke von mindestens d=10 cm
aufweisen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind die Baume durch Anpflanzung von standortgerechten,
klimaangepassten Laubbaumen, z. B. gemal} Pflanzliste A, mit einer Mindestqualitat
3 x verpflanzt und einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu ersetzen.

Bei BaumaRnahmen sind die Baume fachgerecht vor mdglichen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenverdichtende MalRnahmen im Traufbereich der
zu erhaltenden Baume sind nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung Teil 1 festgesetzten Pflanzflachen sind zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzung der anzupflanzenden standortgerechten, klimaangepassten Laubbaume,
z.B. gemal Pflanzliste A, hat in offenen, unbefestigten Baumscheiben oder in
unbefestigten Pflanzstreifen mit mindestens 6 m2 Flache zu erfolgen. Abgangige Baume
sind nach den gleichen Anforderungen zu ersetzen.

Die verbleibenden Flachen der Anpflanzflachen sind gemafl dem in der textlichen
Festsetzung Nr. | 10.9.2 festgesetzten Begriinungsanteil mit niedrigen standortgerechten
Strauchern, gemal, z.B. Pflanzliste B, zu bepflanzen.

Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen - mit Ausnahme von
offentlichen Abfallsammelbehaltern / -containern - innerhalb der festgesetzten
Anpflanzflache ist nicht zulassig. Die Anlage von Zufahrten und Wegen innerhalb der
Anpflanzflache ist zulassig.

Fur den Begriinungsanteil und die anzupflanzenden Baume gilt folgendes:

- Inder Anpflanzflache ,P 1% ist eine Baumreihe aus mindestens 14 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbdumen 1. Ordnung, z. B. gemaR Pflanzliste A, zu pflanzen.
Es ist ein Pflanzabstand der B&aume von mindestens 8 m und maximal 20 m
einzuhalten. Der Begriinungsanteil innerhalb der Anpflanzflache betragt 100 %.
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10.10

10.11

- In der Anpflanzflache ,P 2“ ist eine Baumreihe aus mindestens 5 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbaumen 1. Ordnung, z.B. gemaR Pflanzliste A, zu pflanzen.
Es ist ein Pflanzabstand der Bdume von mindestens 8 m und maximal 20 m
einzuhalten. Der Begrunungsanteil innerhalb der Anpflanzflache betragt mindestens
50 %.

- In der Anpflanzflache ,P 3 ist eine Baumreihe aus mindestens 7 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbaumen 1. Ordnung, z.B. gemaf Pflanzliste A, zu pflanzen.
Es ist ein Pflanzabstand der Bdume von mindestens 8 m und maximal 20 m
einzuhalten. Der Begrunungsanteil innerhalb der Anpflanzflache betragt mindestens
70 %.

- Inder Anpflanzflache ,P 4“ ist eine Baumreihe aus mindestens 11 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbdumen 1. Ordnung, z.B. gemal Pflanzliste A, zu pflanzen.
Es ist ein Pflanzabstand der Baume von mindestens 8 m und maximal 20 m
einzuhalten. Der Begrunungsanteil innerhalb der Anpflanzflache betragt mindestens
80 %.

- Inder Anpflanzflache ,P 5% ist eine Baumreihe aus mindestens 6 standortgerechten,
klimaangepassten Laubbaumen 1. Ordnung, z.B. gemafR Pflanzliste A, zu pflanzen.
Es ist ein Pflanzabstand der Bdume von mindestens 8 m und maximal 20 m
einzuhalten. Der Begriunungsanteil innerhalb der Anpflanzflache betragt mindestens
80 %.

Herstellung von Fledermausquartieren

Im allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 7 und im Gewerbegebiet (GE) sowie im
eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist je angefangene 70 m Fassadenldnge
mindestens ein Quartierskasten fur Fledermause (insbesondere Zwergfledermaus,
GrolR3er Abendsegler) an den Gebauden zu installieren. Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2
koénnen die Quartierkasten alternativ an der schattigen Seite von Larmschutzeinrichtungen
in Form von Schallschutzwanden angebracht werden.

Die Fledermauskasten sind in einer Héhe von mindestens 3 m fach- und sachgerecht
anzubringen, sodass eine Besiedelung begunstigt wird.

Es sind Fledermaus-Universal-Sommerquartiere, alternativ auch Ganzjahresquartiere, die
fur die vorkommenden Fledermausarten geeignet sind, zu verwenden.

Die Fledermauskéasten sind jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu prufen.

Alternativ kénnen auch in die Geb&aude integrierte Fledermausquartiere hergestellt
werden.

Beleuchtung

10.11.1 Im Plangebiet ist — mit Ausnahme der Planstral3e A bis E — bei einer Beleuchtung die

Lichtausstrahlung jeder Leuchte auf den unteren Halbraum in einem Strahlungswinkel
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bis 70 Grad zu beschréanken, sofern Belange der Verkehrssicherheit nicht
entgegenstehen.

10.11.2 Im Plangebiet sind nur ,insektenfreundliche* AuRenbeleuchtungen mit einem uv-armen
Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuchten, Natriumdampf-
Niederdruckleuchten, LED) zuldssig. Die Lichtfarbe muss unter 2.700 Kelvin und die
Wellenlange dber 500 nm (Nanometer) liegen, sofern Belange der Verkehrssicherheit
nicht entgegenstehen.

10.12 Materialien fir Dachbedeckungen

Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zuléssig.

1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

11.1 Die in der Planzeichnung mit ,GL“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Leitungsrecht mit einer durchgangigen Breite von mindestens 1,5 m zugunsten der
privaten ErschlieBung der Grundsticke im jeweils angrenzenden allgemeinen
Wohngebiet sowie zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

12.1 Larmschutzeinrichtung im allgemeinen Wohngebiet WA 7

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes ist im  allgemeinen  Wohngebiet WA7 eine
Larmschutzeinrichtung wie folgt zu errichten:

- Die Schallddmmung der Larmschutzeinrichtung muss  mindestens
DLR! = 24 dB(A) betragen.

- Mindestlange der Larmschutzeinrichtung auf der vollen Lange der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung“ ohne Unterbrechung.

- Durchgehende Mindesththe der Larmschutzeinrichtung entsprechend der in der
Planzeichnung festgesetzten Héhe ,LSE OK min. .

- Verortung der oberen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung®. Eine
Verschiebung der oberen Schirmkante ist parallel zur festgesetzten Linie
,Larmschutzeinrichtung® bis zur westlichen bzw. nérdlichen Baugrenze zulassig,
sofern die Mindestldnge und die Mindesthdhe durch die parallele Verschiebung
ohne Unterbrechung eingehalten werden. Ein Versatz innerhalb der

1 schallabsorptionswert
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12.2

12.3

12.3.1

Larmschutzeinrichtung ist unter den zuvor genannten Mindestanforderungen
moglich.

- Die Larmschutzeinrichtung kann auch ganz oder teilweise als Teil baulicher
Anlagen der Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet ausgefiihrt werden, sofern
die zuvor genannten Anforderungen erfullt sind.

Larmschutzeinrichtung im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes sind im Gewerbegebiet GE1 und GE 2
Larmschutzeinrichtungen wie folgt zu errichten:

- Die Schalldammung der Larmschutzeinrichtung muss mindestens DLR = 24 dB(A)
betragen.

- Mindestlange der Larmschutzeinrichtung auf der vollen Lange der in der
Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung®“ ohne Unterbrechung.

- Durchgehende Mindesthtéhe der Larmschutzeinrichtung entsprechend der in der
Planzeichnung festgesetzten Héhe ,LSE OK min. .

- Verortung der oberen Schirmkante der Larmschutzeinrichtung entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Linie ,Larmschutzeinrichtung®. Eine
Verschiebung der oberen Schirmkante ist parallel zur festgesetzten Linie
,2Larmschutzeinrichtung“ innerhalb der Flache ,fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen  schadliche  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zuldssig, sofern die Mindestlange und die
Mindesthdhe durch die parallele Verschiebung ohne Unterbrechung eingehalten
werden. Ein Versatz innerhalb der Larmschutzeinrichtung ist unter den zuvor
genannten Mindestanforderungen maoglich.

- Die Larmschutzeinrichtungen kdnnen ganz oder teilweise als Teil baulicher
Anlagen der Nutzungen im Gewerbegebiet ausgeflihrt werden, sofern die zuvor
genannten Anforderungen erfullt sind.

Larmpegelbereiche (LPB)

Zum Schutz vor Auflenlarm sind fur AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Mal3e der Auf3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli
2016) aus den in der folgenden Tabelle 3 aufgefihrten Larmpegelbereichen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung (Teil 4: ,Ldrmpegelbereiche
gemal DIN 4109-1 (Juli 2016) - freie Schallausbreitung®) zu entnehmen. Nach auf3en
abschlie3ende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die
folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:
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12.3.2

12.3.3

Tabelle 3: Larmpegelbereiche

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf R’w ges des
AulRenbauteils in dB

Larmpegelbereich (LPB) Aufeqthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Buroraume und
Beherbergungsstatten, ahnliches 9

Unterrichtsraume und @hnliches

I 30 30
Il 35 30
WV 40 35
Vv 45 40
Vi 50 45
Vi * 50

1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

* Die Anforderungen sind aufgrund der raumlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Juli
2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhdltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2 (Juli 2016),
Gleichung 33 zu korrigieren.

Wenn R&ume, die zum Schlafen genutzt werden (auch Kinderzimmer sowie Wohn-
/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) nicht Gber ein Fenster an einer Fassade in
einem Larmpegelbereich von weniger als 11l der DIN 4109 (Juli 2016) verfiigen, ist durch
bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berticksichtigung der
erforderlichen Beluftung zu gewahrleisten. Dazu sind Raume, die zum Schlafen genutzt
werden, mit dem Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
einen ausreichenden Luftwechsel (mind. 20 m3/h pro Person) wéahrend der Nachtzeit
sicherstellen. Die jeweiligen Schalldammanforderungen des Larmpegelbereichs missen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Es kdnnen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass - insbesondere durch geeignete bauliche
Schallschutzmalinahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) oder bei
gegeniuber den Larmguellen abgeschirmten Fassadenabschnitten und Gebaudeteilen -
geringere Larmpegelbereiche erreicht werden.
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12.4

12.4.1

12.5

12.5.1

12.5.2

Schallschutz im Gewerbegebiet (Gewerbelarm)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind an den nordlichen Fassadenabschnitten im Nachtzeitraum
keine offenbaren Fenster oder Tudren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (nach
DIN 4109, Juli 2016) zulassig. In Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ist durch
den Einbau von Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung (vgl. Nr.112.3.2)
sicherzustellen, soweit die RAume nicht Uber andere zuldssige 6ffenbare Fenster oder
Turen verfugen.

Offenbare Fenster oder Tiren von im Nachtzeitraum schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen kdnnen an den nérdlichen Fassadenabschnitten zugelassen werden,
wenn aufgrund der Eigenabschirmung der Geb&ude, durch sonstige abschirmende
Bebauung oder durch sonstige bauliche Mal3nahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten, Rickspriinge hinter Fassadenabschnitte) gutachterlich nachgewiesen wird,
dass am offenbaren Fenster oder der 6ffenbaren Tir unter Berlicksichtigung der gemaf
Gutachten Gfl (Mai 2021): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan N 100
,vordere Voltastralle” der Stadt Hattersheim a. Main - Bericht Nr.: P15-070/E-9,
Kaiserslautern maf3geblichen Gewerbelarmsituation und Schallausbreitungsbedingungen
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete nachts 0,5 m vor der Mitte des
getffneten Fensters / der getffneten Tir des schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes
eingehalten werden.

Schallschutz im allgemeinen Wohngebiet (Gewerbelarm)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind an den &stlichen Fassadenabschnitten (siehe
Planzeichnung Teil 2 und 3) keine dffenbaren Fenster oder Turen von schutzbeddrftigen
Aufenthaltsrdumen (nach DIN 4109, Juli 2016) zulassig. In Raumen, die zum Schlafen
genutzt werden, ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen eine ausreichende
Beluftung (vgl. Nr. 1 12.3.2) sicherzustellen, soweit die Raume nicht Giber andere zulassige
offenbare Fenster oder Tlren verflgen.

Offenbare Fenster oder Tiiren von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen kénnen an den
Ostlichen  Fassadenabschnitten  zugelassen  werden, wenn aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebaude, durch sonstige abschirmende Bebauung oder durch
sonstige bauliche MalRnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, Riickspriinge
hinter Fassadenabschnitte) gutachterlich nachgewiesen wird, dass am 6ffenbaren Fenster
oder der Offenbaren Tur unter Beriicksichtigung der gemald Gutachten Gfl (Mai 2021):
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan N 100 ,Vordere Voltastralie* der
Stadt Hattersheim a. Main - Bericht Nr.: P15-070/E-9, Kaiserslautern mal3geblichen
Gewerbelarmsituation und Schallausbreitungsbedingungen die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur allgemeine Wohngebiete tags / nachts 0,5 m vor der Mitte des geo6ffneten
Fensters / der getffneten Tir des schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes eingehalten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind an den westlichen und nérdlichen
Fassadenabschnitten (siehe Planzeichnung Teil 2 und 3) keine offenbaren Fenster oder
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