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Teil 1: Stadtebauliche Planung

1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Auf dem Geldnde der ehemaligen Tierversuchsanstalt am Kastengrund, seinerzeit betrieben von dem
franzésischen Pharmakonzern Sanofi-Aventis, beabsichtigt das Unternehmen Digital Realty (DLR) die
Errichtung eines Rechenzentrums. DLR ist ein Unternehmen mit Sitz in den USA und einer deutschen
Niederlassung in Frankfurt. Zurzeit wird das Plangebiet, das zwischen Hattersheim am Main und dem
Florsheimer Stadtteil Weilbach liegt, unter anderem als Flichtlingsunterkunft genutzt. AuBerdem sind
dort Teile der Verwaltung des Main-Taunus-Kreises (MTK) untergebracht, genauer das Hochbau- und
Liegenschaftsamt sowie das Amt fir Verbraucherschutz und Veterindrwesen. Das gesamte rund

13,5 ha grof3e Gel@nde befindet sich im Eigentum des MTK und soll an Digital Realty ver&ufert werden.

FUr den Bau des Rechenzentrums erarbeitet DLR mit Unterstitzung durch verschiedene Architektur-
und Ingenieurbiros (u.a. B+R Architects, London; ARCADIS Germany GmbH, Darmstadt; KLEINUNDAR-
CHITEKTEN, Frankfurt am Main) ein bedarfsgerechtes Entwicklungskonzept, das zurzeit als Entwurf
vorliegt und kontinuierlich fortgeschrieben wird.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geeignete planungsrechtliche Grund-
lage fUr die Umsetzung des Konzepts zu schaffen. Der Bebauungsplan, einschlief3lich Umweltplanung,
soll durch das Planungsbiro Stadt.Quartier (Wiesbaden) in enger Abstimmung mit Politik und Verwal-
tung der Stadt Hattersheim erarbeitet werden. Die Ergebnisse der verschiedenen Fachgutachten (z.B.
Artenschutz, Boden) werden in die Bauleitplanung integriert.

Ubergeordnetes Ziel des Konzeptes ist die Realisierung eines zukunftsféhigen Standortes zur Daten-
verarbeitung, das die umgebenden Landschaftsrdume bericksichtigt. Die bestehende Bebauung
(ehem. Tierversuchsanstalt) soll vollstdndig zurickgebaut werden.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

21 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das etwa 13,5 ha umfassende Plangebiet Kastengrund liegt westlich der Stadt Hattersheim am Main
in der N&he des Rhein-Main-Schnellwegs (Bundesautobahn 66). Die Umgebung des Plangebiets hat
zundchst Bedeutung fir die Naherholung. In unmittelbarer Nachbarschaft verlaufen verschiedene
Wege des Regionalpark-Korridors fir FuBg&nger und Radfahrer. Das Wegenetz wird durch Bereiche
fUr den Aufenthalt und durch Aussichtspunkte ergénzt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich férmlich festgesetzte Schutzgebiete. Die sidwestlich gele-
genen ,Weilbacher Kiesgruben® sind in Teilen sowohl als Naturschutz- als auch als Flora-Fauna-Habi-
tat-Gebiet (FFH-Gebiet) klassifiziert. Es handelt sich dabei um bereits rekultivierte ehemalige Tage-
bauflGchen, die sich durch eine sehr hohe Artenvielfalt auszeichnen. Die Landschaft der ,,Weilbacher
Kiesgruben® ist gekennzeichnet durch das direkte Nebeneinander von trockenen und nassen Lebens-
réumen, wie kargem Odland, Timpeln, Sumpfgebieten und Seen. Weiterhin verlduft durch das Plan-
gebiet in Ost-Westrichtung eine Hochspannungsleitung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt (siehe nachfolgende Grafik):

e Im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Fladchen,
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e im Sudosten durch abgeschlossene Kompensationsfléchen sowie Fldchen des Regionalpark-
korridors,

¢ im Sudwesten durch noch aktiven Kiestagebau und das Gewdsser ,,Kastengrundgraben*

e im SUden durch das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,,Weilbacher Kiesgruben®.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flur 25 sowie der Flur 26 aus der Gemarkung Hattersheim.

Eigene Darstellung, basierend auf: Luftbild ©Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation

2.2 Bestandssituation

Bebauung und Nutzungsstrukturen

Das Gebiet Kastengrund wurde bereits seit den 70er Jahren baulich genutzt. Bis 2011 war dort eine
Tierversuchsanstalt eines Pharmaunternehmens beheimatet. Zur Schaffung von benétigten Flicht-
lingsunterkinften kaufte der Main-Taunus-Kreis 2015 das nicht mehr genutzte Geléinde. Seit 2017 die-
nen die ehemaligen Birogebd&ude des Pharmaunternehmens zusatzlich als Auf3enstelle verschiedener
Amter der Kreisverwaltung.

Im Plangebiet und in der néheren Umgebung gibt es weder eine weitere Bebauung noch rechtskraf-
tige Bebauungspldne.

Umwelt, Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt ein (teilweise) gesetzlich geschitztes Bi-
otop, bestehend aus Gehdlzen feuchter bis nasser Standorte. Insgesamt befinden sich 419 Bdume im
Plangebiet. Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgeféihrdete Amphibien-
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und Reptilienarten dient. DarUber hinaus ist das Plangebiet Teil des ca. 1.350 km? grof3en Naturparks
Hochtaunus und liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone IIl). 1

Weitere Schutzgebiete, Naturschutzgebiet ca. 240 m nordéstlich, gesetzlich geschitzter Biotopkom-
plex ca. 300 m sidéstlich, sind durch das Projekt nicht betroffen.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich ist Teil 2:
Umweltbericht (2.3 Pflanzen) der vorliegenden Begrindung zu entnehmen.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Mainzer Landstrafe (L3265) an das Ubergeordnete Stra3ennetz angebun-
den. Die Zufahrt erfolgt aus Richtung Nordwesten kommend.

Zu Beginn des GrundstUcks verteilt sich der motorisierte Individualverkehr Gber zwei Stichstraf3en zu
den Pkw-Stellplatzen. Im Bestand wird der Bereich des Hauptgebdudes sowie die Flichtlingsunter-
kUnfte durch befahrbare Straf3en weitreichend erschlossen.

Der Kastengrund verfigt zusdtzlich Uber eine Bushaltestelle, die von der Linie 821 zu den Stof3zeiten
(morgens, mittags und abends) angefahren wird und das Plangebiet mit dem Bahnhof in Hattersheim
am Main verbindet, der wiederum Anschluss an den regionalen Schienenverkehr des Rhein-Main-Ge-
biets bietet.

Gerduscheinwirkungen

Entsprechend der Larmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 20172 liegt die L&rmbelastung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes tagsitber bei 55 bis 65 dB(A). Wahrend des Nachtzeitraumes weist
dieser eine Belastung von 50 bis 60 dB(A) auf. Der gesundheitlich relevante Schwellenwert von

>65 dB(A) wird danach nur selten Uberschritten. Verantwortlich fUr die Larmsituation ist fast aus-
schlief3lich der Verkehrslédrm, insbesondere die Verkehre auf der BAB 66.

23 Ziele der Raumordnung, Fldchennutzungsplan, Bebauungspléne

Gemd&B Grundsatz G 3.4.2-1 RPS/RegFNP 2010 sind die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeits-
platze und der Versorgung mit gewerblich orientierten Dienstleistungen benétigten und geeigneten
Fl&chen vorrangig im Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Demnach haben die Mobilisierung
und Reaktivierung ungenutzter Gewerbefldchen bzw. Gewerbebrachen, die Konversion und die Nut-
zungsintensivierung Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer FlGchen.

Bei dem Standort Kastengrund handelt es sich aus Sicht der Stadt Hattersheim um eine Konversions-
fliche. Das Vorhaben leistet einen wertvollen Beitrag zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen, da
bereits in Anspruch genommene Baufléchen reaktiviert werden und somit eine Entlastung im RegFNP
ausgewiesener Bereiche fur die gewerbliche Entwicklung im Kernbereich des Ballungsraums Frank-
furt-RheinMain stattfindet.

Regionalplan Sidhessen (RPS) / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RegFNP)
Die vorliegende Planung weicht von den bestehenden Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ab.

1 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim 1“ und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff.
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

2 Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://laerm.hessen.de, aufgerufen am
20.02.2020.
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Seitens der Stadt Hattersheim am Main wurde mit Schreiben vom 14.07.2020 ein Antrag auf Zulassung
einer Zielabweichung beim Regierungsprésidium Darmstadt gestellt. Die Beteiligung wurde am 15. Juli
2020 eingeleitet.

Folgende regionalplanerische Vorgaben sind Gegenstand des Zielabweichungsantrags:

. Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung (Z 3.4.2-4);
. Uberschreitung der Tabellenwerte (Z 3.4.2-7);
. Vorranggebiet Regionaler Grinzug (Z 4.3-2);
. Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Z 10.1-10).

Die Regionalversammlung Sudhessen hat dem Antrag auf Abweichung von den Zielen des Regional-
plans SUdhessen / Regionalen Fldchennutzungsplans (RPS/RegFNP) 2010 am 18. Dezember 2020 unter
Auflagen und Bedingungen zugestimmt. Im Einzelnen betreffen diese das Erfordernis der Durchfih-
rung einer FFH-Vorprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, die Kompensation der in An-
spruch genommenen Fldche des regionalen Grinzugs an anderer Stelle im Gemeindegebiet und die
Auflage den naturschutzfachlichen Ausgleich nach Méglichkeit, ohne die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter FIdchen umzusetzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen nicht den Darstellungen des RegFNP. Damit der
Bebauungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich
die bisherigen Planaussagen entsprechend der neuen Planungsziele wie folgt zu éindern:

Vorranggebiet fur Landwirtschaft (ca. 3,5 ha) und Fléche fUr die Landbewirtschaftung (ca. 10,0 ha) in
Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung ,,Rechenzentrum®. Der Kartenhintergrund in den Beikar-
ten 1und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird durch diese Anderungen nicht berihrt.

Hierzu hat die Stadt Hattersheim am 26.10.2020 einen Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP 2010 ge-
stellt.

Erst bei Zulassung der beantragten Zielabweichung sowie anschlieBender Anderung des RegFNP mit
Genehmigung, kann der hier in Rede stehende Bebauungsplan als aus dem RegFNP entwickelt ange-
sehen werden und ist die Anpassung an die Ziele der Raumordnung durch Abweichungszulassung ge-
klart.

Bebauungspldne

FUr den Planbereich besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Bauplanungsrechtlich ist der Stand-
ort als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu qualifizieren.
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3 Stadtebauliches Realisierungskonzept

Rahmenbedingungen

Begrindung

In Vorbereitung auf das Bauleitplanverfahren wurde ein stédtebauliches Realisierungskonzept erstellt,
welches die geplanten baulichen Maf3inahmen innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebietes
darstellt. Das Konzept bildet neben den Fachgutachten die Grundlage fir den vorliegenden Bebau-

ungsplan.

Der Geb&udekomplex des Rechenzentrums besteht im Wesentlichen aus zwei Hauptgebduden, die
beiderseits der Hochspannungsleitung angeordnet sind, einem dazwischen liegenden Umspannwerk
und einem Verwaltungsgebdude. Verschiedene Nebenanlagen und -einrichtungen sowie Stellplétze
verteilen sich Uber das weitere Gelénde. Der Standort wird auf allen Seiten durch landschaftsgerecht
gestaltete Geholzstrukturen eingefasst. Eine mdgliche, zurzeit noch unverbindliche, Anordnung der

einzelnen Bausteine zeigt der nachfolgende Lageplan sowie die beiden Visualisierungen.

Stadtebavuliches Realisierungskonzept
1

TOTAL SITE
AREA

132,969.3sam

(100%) DLRHQ

PARKING I
196 CAR SPACES
(14 ACCESSIBLE
SPACES)

SOFT
LANDSCAPE

VOLUME 02

30MW

13,785sam

POWER LINES

58,193 4sqm
(43.7%)

VOLUME 01
40MW

17,623sam

S1

ROADS
PATHWAYS
(HARDSCAPE)

37,842,3sam
(28 5%)

— — —— NO BUILD ZONE

_____ AREA OF NATURAL VALUE

Ohne Mastab, © B+R Architects, London

S.Q

S2

OO0 FRFRE

JEITLITT

WITETI

d

S2

N

——

GEA

BLD 1-17,623.4m*
BLD 1 Ex Plant (plus
BLD 2-13,784.5m?
BLD 2 - Ex Plant (plt

SUB-STATION - 4,4
Ha -951m?
(plus surrounding F

ROADS - 15,468m?
PARKING - 1525m?
PATHS - 5,057m?

HARD SURFACE TO'
‘GREEN SPACE TOT/

SITE TOTAL AREA -
PERCENTAGE OF BU

SUBSTATION
COMPLEX

4,417sqm

S1
|

%
o,



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund* Begrindung

Visualisierung 1 (Blickrichtung Osten)

© B+R Architects, London

Visualisierung 2 (Blickrichtung Nordwesten)
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Gesamtkonzept

Dem Geschdftszweck entsprechend gibt es einen starken Fokus auf qualifizierte technische Berufe. Es
ist vorgesehen, Kooperationen mit lokalen und regionalen Berufsschulen, Bildungsstétten und Kam-
mern einzugehen, begleitet von beruflichen Qualifizierungsprogrammen for ,,Einsteiger und Umstei-
ger®. Nicht zuletzt will sich das Unternehmen sozial engagieren.

Als Rechenzentrum muss der Kastengrund rund um die Uhr verfigbar sein, d.h. 24 h pro Tag an allen
Tagen des Jahres. Dabei werden der technische Betrieb und die technische Uberwachung, sowie der
Sicherheitsdienst im 3-Schicht-Betrieb organisiert, wahrend die sonstigen Arbeitsplatze zu den nor-
malen BUrozeiten besetzt sind.
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Hinsichtlich der Einbindung in das duf3ere Netz sind zwei neue Hochspannungsstromkabel vorgesehen,
die an lokale Unterstationen angeschlossen werden. Diese Kabel binden an Ubergabepunkte in Marx-
heim und in Frankfurt-Hdchst an.

Ein Rechenzentrum benétigt sehr viel Energie, was die Frage nach Maf3nahmen zur Energieeinsparung
aufwirft. Ein Schlisselkriterium bei der Auswahl technischer Ausstattung ist eine hohe Energieeffizienz,
die sowohl die nachhaltige Ausrichtung der Gebdude, als auch die Senkung der Betriebskosten ge-
wdhrleistet.

Wichtige Merkmale des Rechenzentrums in Bezug auf den Energieverbrauch sind:

e Freie Kihlung des genutzten Leerraums, wann immer die Umgebungsbedingungen dies zulas-
sen;

e Energieeffiziente UPS-Anlage (unterbrechungsfreie Stromversorgung) mit mehreren Betriebs-
arten zur Steigerung der Effizienz;

e Hohe Temperaturunterschiede zwischen Vor- und RUcklauftemperatur zur Reduzierung des
Pumpenbetriebs;

e Hohe Betriebstemperatur fir Kaltwassersysteme, um den Stromverbrauch zu minimieren;

e Intelligente Gebdudemanagement- und -steuerungssysteme, die die Belastung der Gerdte
Uberwachen und steuern, um sicherzustellen, dass sie mit maximaler Effizienz arbeiten und nur
die KUhlung liefern, die fir den genutzten Leerraum erforderlich sind;

e An Pumpen und Ventilatoren werden energieeffiziente EC-Motoren (elektronisch kormmutiert)
mit drehzahlvariablen Antrieben eingesetzt;

e Energieeffiziente LED-Beleuchtung, kombiniert mit intelligenten Steuerungssystemen, um si-
cherzustellen, dass die Lichter in den Bereichen automatisch ausgeschaltet werden, in denen
sie nicht bendtigt werden.

Der Einsatz energieeffizienter Technologien fir das Rechenzentrum soll den Energieverbrauch erheb-
lich senken. Zum gegenwadrtigen Planungsstand wird geprift ob und inwieweit die, durch den Betrieb
des Rechenzentrums entstehende Abwdrme, beispielweise durch ein Nahwdrme- oder ein lokales
Fernwdrmenetz, genutzt werden kann.

Neben unbestreitbaren Vorteilen durch die Einsparung von CO2-Emmissionen und die Verringerung
der Warmeabgabe an das Umfeld, muss zum einen ein geeigneter Abnehmer gefunden werden, zum
anderen geht die Planung eines solchen Vorhabens deutlich Gber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinaus, wodurch sich wiederum eine ganze Reihe von Fragen an die zeitliche und r&dumli-
che Ausgestaltung eines Umsetzungskonzeptes knipfen. Letztendlich muss sich das Vorhaben fir alle
Beteiligten und potenziell Beteiligten auch als wirtschaftlich darstellbar erweisen. Trotz dieser Heraus-
forderungen ist es aufgrund des hohen Potenzials in jedem Fall erstrebenswert diese Fragestellung
weiter zu untersuchen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans kann diese Fragestellung noch nicht abschlief3end
geklart werden. Hierzu wird im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages zwischen DLR und der Stadt
Hattersheim eine detaillierte Untersuchung (Machbarkeitsstudie) durch den Vorhabentrdger verein-
bart, in deren Rahmen die konkrete Umsetzbarkeit geprift, konkrete CO2-Einsparpotenziale ermittelt
und mdégliche zukinftige Abnehmer der Wérmeenergie identifiziert werden. Gleichzeitig werden bei
der Errichtung des Rechenzentrums die baulichen und technischen Voraussetzungen geschaffen, um
Abwdrme im Bedarfsfall ohne gréere Umbaumanahmen zur Verfigung stellen zu kdnnen.

Zusammenfassend verspricht die Errichtung des Rechenzentrums im Kastengrund grof3e Vorteile fir
Kommune und Kreis:
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e Steigerung des Profils von Hattersheim und des Main-Taunus-Kreises als Technologie- und
Wirtschaftsstandort;

¢ Erhéhung der Beschdaftigungsméglichkeiten in der lokalen Umgebung, vor allem mit hoch
qualifizierten Arbeitsplatzen;

¢ Erhebliche Investitionen in die Liegenschaft Kastengrund, mittels derer die alte Tierversuchs-
anlage in ein hochmodernes High-Tech-Rechenzentrum verwandeln wird.

FlieBender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes ist von Nordosten, Uber die Mainzer Landstraf3e kom-
mend, sichergestellt. Das Verkehrsaufkommen lasst sich in diesem frihen Entwicklungsstadium mit
etwa 10 Lkw und 200 Pkw pro Tag abschéatzen. Zusammengenommen entspricht das 420 Fahrten pro
Tag. Es ist davon auszugehen, dass auch zukinftig das Verkehrsaufkommmen weitestgehend dem der-
zeitigen Volumen der Bestandsnutzung entsprechen wird.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in Form von oberirdischen Stellplétzen an drei Standorten des Plangebiets
organisiert, dabei werden von den insgesamt 196 Stellpl&tzen 14 barrierefrei geplant.

4 Festsetzungen des Bebauungsplans

41 Artder baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Rechenzentrum

Mit einer Fldche von 13,3 ha nimmt das Sonstige Sondergebiet Rechenzentrum nahezu den gesamten
Geltungsbereich ein. Die Festsetzung basiert auf dem Planungsziel zur Errichtung eines modernen, zu-
kunftsfahigen Rechenzentrums in der Region.

Innerhalb des Sondergebietes ist, neben Gebduden und RGumen fir den Betrieb eines Rechenzent-
rums, auch eine Bironutzung zuldssig, solange diese funktional mit der Hauptnutzung des Rechen-
zentrums verbunden ist. DarGber hinaus dirfen auch fir den Betrieb erforderliche Nebenanalgen zu-
IGssig, sowie Stellplatze fir den durch das Rechenzentrum und die Bironutzung verursachten Bedarf,
errichtet werden.

Bauliche Anlagen im Schutzbereich oberirdischer Versorgungsleitungen

Eine Beschrdnkung auf bauliche Anlagen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
ist im Bereich der oberirdischen Versorgungsleitungen aus gesundheitlichen Grinden erforderlich. Le-
diglich Stellpl&tze und die dazugehérigen Fahrwege und Fu3wege sind innerhalb des Schutzbereiches
der 380 kV-Leitung zuldssig. Dadurch wird gleichzeitig die Zugénglichkeit zur kV-Leitung gewdhrleis-
tet.

4.2 Map der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan N114 ,,Kastengrund* wird das Ma3 der baulichen Nutzung durch die Grundfléche je
Baufeld (GR) und die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Damit Iasst sich die
Baudichte wirkungsvoll steuern. Aufgrund der Art der Hauptnutzung als Rechenzentrum erscheint die
Festsetzung einer GeschossflGche nicht zielfUhrend. Auch die Festsetzung einer Baumassenzahl
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entfaltet keinerlei Steuerungswirkung, da sich die Baumassenzahl mit einem errechneten Wert von
circa 8,0 deutlich unter der fUr ein sonstiges Sondergebiet nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze

bewegt.

Grundfldche

Durch die Festsetzung der Grundfldche wird fUr jedes Baufenster definiert wieviel Quadratmeter Fla-
che mit Gebduden Uberbaut werden dirfte. Zur FlGche der Gebdude sind die Projektionsfldchen ggf.
vorhandener Anbauten sowie der ebenerdigen (an das Gebdude angebauten) Terrassen zu addieren.
Anhand der nachfolgenden Tabelle kann nachvollzogen werden, dass sich der Anteil des Sonderge-
bietes, der durch Hauptanalgen Uberbaut werden darf, auf knapp 40 % bel&uft, woraus sich eine

rechnerische GRZ von 0,4 ergibt.

Tabelle: Ubersicht Grundfldche innerhalb des SO-Gebietes

Fl&iche SO-Gebiet 133.000 m?
Bereich / Name FlGdche stadtebauli- GR festgesetzt
Baufeldnr. ches Konzept
1a 17.623 m? 18.500 m?
H Rechenzentrum 1 (Volume 1) 4750 6.500 m?
20 13.784 m’ 14500 m?
b Rechenzentrum 2 (Volume 2) 4250 m? 5500 m?

BUrogebé&ude 951 m? 1500 m?

Umspannwerk 4418 m? 5250 m®
Summe Grundflache (GR) 45776 m* 51.750 m?
GRZ 1 (errechnet) 0,34 0,39
GR?2 Hauptgebd&ude und Fléchen fir Stell- 79.976 m’ 86.430 m’
GRZ 2 platze, FuB3- und Fahrwege, sonstige be-

festigte FlGchen* 0,60 0,65
Hinweis:

* Hierbei handelt es sich um die in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen fir Stellplétze und Nebenanlagen,
sowie um die innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen zul@ssigen FuBwege, Kabelkandle und ggf. erforderliche Fl&-
chen fur Entwdsserungsanlagen in Form von Rigolen, sowie die vorgesehenen Zaunanlagen und deren Funda-

mente

Gemd3 §19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfléche durch Stellplétze und sonstige Nebenanlagen um die

Halfte Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (Kappungsgrenze). Der Versie-

gelungsgrad eines Grundsticks setzt sich im Ergebnis aus der Addition der Grundfl&dchen von Gebd&u-

den, Stellplatzen und allen sonstigen stadtebaulich relevanten Nebenanlagen zusammen. Diese Sum-

mierung aus Gebd&uden und baulichen Nebenanlagen wird in der Praxis als GRZ2 bezeichnet. Bei einer

GRZ 1von 0,4 errechnet sich eine zul&ssige GRZ 2 von 0,6 (0,4 + 50 % von 0,4).

BerUcksichtigt man die im stédtebaulichen Konzept dargestellten Fldchen fir Hauptgebdude, Stell-
platze und Nebenanlagen, sowie die innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen geplanten zuléssigen
FupBwege, Kabelkandle und ggf. erforderliche Fldchen fur Entwésserungsanlagen in Form von Rigolen,
sowie die vorgesehenen Zaunanlagen und deren Fundamente, ergibt sich ein Fi&chenbedarf von

knapp 80.000 m? was rund 60 % der Gesamtfléche des Sondergebietes entspricht.

S.Q

13




Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund® Begrindung

Unter BeriUcksichtigung eines angemessenen Sicherheitspuffers von 5 % erscheint die Festsetzung ei-
ner zul@ssigen GRZ 2 von 0,65 gerechtfertigt. Dieser liegt immer noch signifikant unterhalb der soge-
nannten Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Die Zunahme gegenUber der derzeitigen Versie-
gelung im Bestand von rund 38 % auf nun maximal 65 % ist jedoch signifikant und muss immer im Kon-
text zu den festgesetzten Maf3nahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen der Grinstrukturen betrachtet
werden.

Auch vor dem Hintergrund des langen Planungshorizontes des Bebauungsplans und der Tatsache,
dass es sich nicht um eine vorhabenbezogene Planung, sondern um einen Angebotsplan handelt, er-
mdglicht das festgesetzte Maf3 der Nutzung gegenlber dem derzeitigen Planungskonzept einen
mapvollen Spielraum. Dadurch werden nachtrégliche Befreiungen vom oder gar Anderungen des Be-
bauungsplans effektiv vermieden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt der Festsetzungen zur Héhe im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO ist fir jedes Bau-
fenster in der Planzeichnung in Metern Uber Normalhéhennull (NHN) eingetragen. 0,0 m NHN kann
vereinfacht mit der Hohe des Meeresspiegels gleichgesetzt werden. Gebdudehdhen sind generell ver-
tikal Gber dem Bezugspunkt abzutragen. Unter der Geb&udehdhe (OK) ist bei Flachd&chern der obere
Abschluss des Daches (einschliefSlich Aufkantungen und Attiken) zu verstehen.

Die Gebdudehdéhe als Héchstmaf3 wird ebenfalls differenziert, je Baufenster in Metern Gber dem unte-
ren Bezugspunkt, festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe der Oberkante, unterteilt in drei H6henstufen 10,0, 15,0 und 25,0 m, ist senk-
recht Uber dem Bezugspunkt abzutragen. Fir die Kategorisierung waren folgende Uberlegungen aus-
schlaggebend:

e Untergeordnete bauliche Anlagen wie insbesondere die Bereiche mit den Hilfsgeneratoren fiur
die Stromversorgung im Spannungsausfall kommen mit einer Geb&udehdhe von 10,0 m aus.

e FUrdas,normale” Birogebdude Geb&udehdhe von 15,0 m.

e Die héchste Gebdudekategorie wird mit einer Hohe von maximal 25,0 m festgesetzt. Hierbei
handelt es sich um die eigentlichen Hauptgebdude des Rechenzentrums, in denen die Server-
rédume auf zwei Ebenen untergebracht sind. Um die Einsehbarkeit der zahlreichen, auf dem
Dach vorhandenen, Kihlanlagen zu verringern, ist es vorgesehen die Attika der Geb&ude hé-
her auszubilden.

Um die notwendige Flexibilitat im Hinblick auf die Objektplanung zu gewdhrleisten, darf die festge-
setzte Hohe durch technisch notwendige Anlagen (z.B. BelGftung, Kihlung) und durch Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie bis zu einer Héhe von 2,0 m Uberschritten werden.

Eine zusétzliche Uberschreitungsméglichkeit ist fir Schornsteine von Notstromdieselmotoranlagen
vorgesehen. Diese ist aufgrund der hohen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen bei der Pla-
nung, Genehmigung, Erstellung und Betrieb solcher Anlagen3 erforderlich. Zur Minimierung von Beein-
tréchtigungen wird die Uberschreitungsméglichkeit ausschlieflich auf diesen Zweck beschrénkt und
rGdumlich auf die Bereiche eingegrenzt, wo zukiUnftig die Anlagen zur Notstromversorgung stehen wer-
den.

Insgesamt wird sich das Erscheinungsbild gegeniber dem derzeitigen Gebd&udebestand deutlich ver-
dandern. Der im Vergleich zur Bestandssituation merkliche Anstieg der Geb&udehdhen, ist im

3 Vgl.: Regierungsprdsidium Darmstadt (Hrsg.), Leitfaden zur Ermittlung von Schornsteinmindesthéhen und zuldssi-
ger maximaler Betriebszeiten durch Immissionsprognosen in Genehmigungsverfahren fir Rechenzentren (RZ) mit
Notstromdieselmotoranlagen (NDMA), Darmstadt, Februar 2017.
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Zusammenhang mit den klar definierten Baugrenzen und der Beschrénkung der zuléssigen Grundfl&-
che, auf etwas weniger als 40 Prozent der Fléiche des sonstigen Sondergebietes zu sehen. Die festge-
setzten Gebdudehdhen sind erforderlich um die notwendigen Flachen fir die Serverrdume auf bis zu
drei Ebenen innerhalb der moderat festgesetzten zul@ssigen Grundfléche zu erméglichen. Wirde man
die Gebd&udehdhen verringern, hétte dies zwangsl@ufig eine Zunahme der versiegelten Fldchen zur
Folge.

Die Lage der beiden Gebdude mit der héchsten Gebdudekategorie wurde dabei (unter Bericksichti-
gung der erforderlichen AbstandsflGchen zu der durch das Gebiet verlaufenden Héchstspannungslei-
tung) bewusst in der Gebietsmitte verortet, um maogliche negative Effekte auf die Umgebung und das
Landschaftsbild zu minimieren.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

In einem Sondergebiet gibt es vielfdltige Gebdudestrukturen. Da die standardisierten Bauweisen nach
§ 22 BauNVO diese nicht abbilden, setzt der Bebauungsplan fir das Plangebiet ausschlief3lich abwei-
chende Bauweisen (a) fest. Danach ist wie in der offenen Bauweise der seitliche Grenzabstand einzu-
halten, jedoch dirfen die Gebdudeléingen mehr als 50 m betragen. Die zul@ssigen Abstandsfléchen
richten sich im Ubrigen nach § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO).

Uberbaubare Grundsticksfléchen

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksfléchen leitet sich unmittelbar aus dem stddtebaulichen
Konzept der Fa. DLR ab. Eine besondere Herausforderung fir das stddtebauliche Entwicklungskon-
zept stellte die von Ost nach West mitten durch das Gebiet verlaufende 380kV-Leitung dar. Sie fihrt
zu erheblichen Restriktionen bei der Anordnung der beiden geplanten Gebdudekomplexe fir das Re-
chenzentrum.

Die bewusste Konzentration der baulichen Anlagen in der Gebietsmitte, unter Bericksichtigung der
erforderlichen Schutzabsténde zur H6chstspannungsleitung, ermdéglicht die Sicherung eines rund 4,5
ha grof3en Puffers aus GrinflGchen, die eine grof3zigige Randeingrinung des Areals ermdglichen.
Lediglich ein BUrogebdude steht als Solitér etwas vorgelagert in der Néhe des Haupteingangsberei-
ches.

Die in der Zeichnung des Bebauungsplans festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind aus-
reichend dimensioniert, um die festgesetzten Geschossfléchen ausschépfen zu kénnen. Sie ermdgli-
chen einen Spielraum bei der zukinftigen Platzierung der Gebdude. Jedoch wurde dieser bewusst
klein gehalten, um die Grundidee des stddtebaulichen Konzeptes im Bebauungsplan sichtbar zu ma-
chen und auf diese Weise auch planungsrechtlich zu sichern.

Ansonsten enthdlt der Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Kastengrund® keine eigensténdigen Festset-
zungen zur Regelung der Uberschreitung von Baugrenzen. Eine Abweichung in geringfigigem Ausmaf3
kann auf Grundlage des § 23 BauNVO zugelassen werden.

4.4 Verkehrsfldchen, Stellplatze und Abstellplatze

Das sonstige Sondergebiet wird Uber eine Verkehrsfl&che privater Zweckbestimmung von Norden her
Uber die Mainzer Straf3e erschlossen.

Stellplétze im Sinne der Festsetzungen sind offene Stellplétze ohne Uberdachungen. Fléichen fir die
Stellpl&tze konzentrieren sich insbesondere auf die Gebietsmitte, sind aber auch in Teilbereichen
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westlich des Verwaltungsgebdudes, nérdlich des Umspannwerkes und entlang der westlichen und
nérdlichen Gebdudekante des Rechenzentrums im Norden des Sondergebietes zuléssig.

Abstellfldchen fUr Fahrréder sind im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme auf Flidchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Stré&uchern und sonstigen Bepflanzungen, zuléssig. Mit dieser Festsetzung ge-
wdhrleistet der Bebauungsplan einen gewissen Spielraum hinsichtlich der rdumlichen Anordnung. In
der Objektplanung der Auf3enanlagen oder auch in den Genehmigungsverfahren fur die Vorhaben
IGsst sich die endgultige Position der Abstellfldchen fir Fahrréder festlegen.

4.5 Nebenanlagen

Zur Sicherung der Fléchen, zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, ist
die Zulassigkeit von Nebenanlagen in diesen stark eingeschrankt.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum sind Abfallsammelanlagen und Abfallbe-
hdlter aufgrund méglicher Geruchsbel@stigungen, negativer Auswirkungen auf die Wirkung der Frei-
rdume oder Verunreinigungen der Freianlagen durch Abfdlle, nur in Gebduden oder geschlossenen
baulichen Umhausungen zugelassen.

4.6 Mapnahmen und Fldchen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Pflanzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzungen zielen auf den Schutz, den Erhalt
und die Entwicklung bestehender Geholzstrukturen (Festsetzungen Fldchen fir Mafnahmen und Fld-
chen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und von
Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen), sowie auf eine insbesondere hinsichtlich des Landschafts-
bilds, des Arten- und Biotopschutzes und der klimadkologischen Funktion der Plangebiets erforderli-
chen Durchgrinung des Gebietes ab.

4.7 Mafnahmen des Artenschutzes

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde von der Arcadis Germany GmbH ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet.4

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum FFH-Gebiet ,,Weilbacher Kiesgruben“ wurde zudem eine FFH-
Vertréglichkeitsvorprifung durchgefihrt.5

Untersuchungsprogramm und -zeitrdume wurden, ebenso wie die aus den Untersuchungsergebnissen
resultierenden Mafnahmen, mit der unteren Naturschutzbehérde des Main-Taunus-Kreises abge-
stimmt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind umfangreiche Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaf3nahmen erforderlich um die Verbotstatbesténde des § 44 BNatschG ausschlie3en zu kdn-
nen. Dazu zéhlen auch CEF-Maf3nahmen zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalit&t, die im Vorfeld einer zukinftigen Baufeldfreimachung und Bebauung des Areals durchzufihren
sind.

4 Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Digital Realty (DLR) Hattersheim Im
Kastengrund, (K&In, 28. Oktober 2020).
5 Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Digital Reality Hattersheim, Bebauung — Kastengrund, Abriss und Neubau

Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung (Hessen), (KdIn, Oktober 2020).
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Aufgrund fehlender geeigneter FlGchen und Habitatbedingungen, kann die Mehrheit der Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen nur auf3erhalb des Plangebietes stattfinden. Da auf3erhalb des Geltungsberei-
ches keine Festsetzungen getroffen werden kénnen, erfolgt die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
Artenschutzmaf3nahmen durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentréger und
der Stadt Hattersheim und soweit erforderlich weiteren Beteiligten, die bis zum Satzungsbeschluss un-
terschrieben vorliegen muss.

Die Kernaspekte dieser MafBnahmen werden unter den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen
nochmals dargestellt. Zusammenfassend regeln sie insbesondere die Umsetzung der Vermeidungs-,
Ausgleichs- und strukturverbessernden Mafnahmen. Zusdétzlich wird in den Hinweisen nochmails die
Verbindlichkeit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde herausgestellt.

Sie behandeln den Umgang mit wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fur Fledermd&use und
Vogel. Die Hinweise definieren somit Ausgleichsmaf3nahmen, die auf den Erhalt und die Funktion der
Lebensstatten gerichtet sind.

Als zus@tzliche erforderliche Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat werden Vorgehensweisen zur Neuanlage von Jahreslebensrdumen fir Zauneidechsen, und zur
Verbesserung von Habitatstrukturen fir den Kammmolch und die Barren-Ringelnatter festgelegt.

Flankierend hierzu trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Etablierung von Jahreslebensr&dumen
fUr Amphibien und Reptilien. Im Gegensatz zu den CEF-Maf3nahmen kénnen diese auch nach der Er-
richtung der baulichen Anlagen auf dem Gel&nde hergestellt werden. Es handelt sich um strukturver-
bessernde Maf3nahmen, die zusdtzlich dazu beitragen das Habitatangebot fir die betroffenen Tierar-
ten langfristig zu verbessern.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die Abschnitte 2.3 und 3.3 des Umweltberichts verwiesen.
Dort findet eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Ergebnissen der Bestandserhebung sowie
den daraus resultierenden Maf3nahmen statt.

Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

FUr fliegende, nachtaktive Insekten werden starke néchtliche Lichtquellen zu einem Problem, denn
Licht spielt eine wesentliche Rolle fUr ihre Orientierung. Das stundenlange Umschwirren der Lichtquel-
len erfordert viel Energie; undichte Geh&use werden zu einer Falle. Deshalb stellt der Bebauungsplan
besondere Anforderungen an die technische AusfUhrung der Au3enbeleuchtung (Lichtfarbe, Gehduse,
Abstrahlung nach unten).

4.8 Technische Infrastruktur

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur planungsrechtlichen Sicherung der 380kV-Leitung wird eine Fl&dche fir ein Leitungsrecht im Be-
reich des 60m breiten Schutzkorridors fUr den Energieversorger Amprion festgesetzt.

SUdwestlich des Plangebietes verlduft entlang des Kastengrundgrabens die 110kV Bahnstromleitung
Flérsheim-Wérsdorf der DB Energie GmbH. Konkret ist die DB Energie GmbH in diesem Bereich mit
den Mastfeldern 2008-2009 genannte Bahnstromleitung vertreten. Der Schutzstreifen betragt in die-
sem Feld rechts und links der Leitungsachse, das ist die gedachte Verbindungslinie der beiden Mast-
mitten, je 18m. Der Abstand der Baugrenzen betrégt im unginstigsten Fall immer noch mehr als 40m,
sodass Konflikte durch die Gebdude selbst ausgeschlossen werden kénnen.
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Um insbesondere fir den landwirtschaftlichen Verkehr den Zugang und die Bewirtschaftung der an
die private Verkehrsfléche angrenzenden Ackerfldchen weiterhin zu gewdhrleisten, wird im Bereich
der privaten Verkehrsfléche ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Entwdsserung

Gemd3 der geotechnischen Untersuchung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers grundsdatzlich méglich; dazu missen die bindigen Deckschichten des Oberbodens durchfahren
werden. Eine Versickerung in Bereichen mit Bodenbelastungen (Z1) wird ausgeschlossen. Der westlich
an das Plangebiet angrenzende Kastengrundgraben hat keine Kapazitét fir zusétzliches Oberfla-
chenwasser, deshalb ware eine Einleitung - zumindest ohne eine Rickhaltung — nicht zul&ssig.

Planungsziel ist es das anfallende Niederschlagswasser méglichst vollsténdig auf dem Gelédnde zu-
rickzuhalten und verzégert zu versickern, und wird durch den Bebauungsplan vorgegeben. Zum Zeit-
punkt der Erstellung des Bebauungsplans ist die Erstellung des Entwdasserungskonzeptes noch nicht
vollstéindig abgeschlossen. Die konkrete Vorgehensweise wird im weiteren Verfahrensverlauf geklart.

Bei einer Versickerung oder Einleitung in Oberfléchengewdsser ist eine Erlaubnis zur Gewdsserbenut-
zung nach § 8 WHG i.V.m. § 9 WHG erforderlich.

FlieBwege von Léschwasser und Léschwasserrickhaltefléchen dirfen sich nicht mit FlieBwegen zur
FUhrung von Niederschlagswasser und dessen Sammlung und Einleitung (Versickerung) Uberschnei-
den/kreuzen.

4.9 Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Um die Verschattung der Umgebung auf das mégliche Minimum zu begrenzen und ein einheitliches
Erscheinungsbild der Baukérper im Ubergang zu Landschaft zu gewéhrleisten, wird die Dachform als
Flachdach festgesetzt.

Fassadengestaltung

Da der Standort sehr exponiert gelegen und entsprechend einsehbar ist, ist bei der Gestaltung der
baulichen Anlagen eine gewisse Zurickhaltung hinsichtlich der Fassadengestaltung zu wahren. Dem-
zufolge ist die Verwendung greller oder glénzender Farben und Materialien unzuléssig. Der Ausschluss
von leuchtenden oder spiegelnden Materialien und Farben dient der Sicherstellung einer gestalteri-
schen Grundqualit&t des st&dtebaulichen und architektonischen Erscheinungsbildes. Eine auffallende
Gestaltung wirde nicht dem Planungsziel einer sensiblen Einbindung des Rechenzentrums in den Au-
Benbereich entsprechen. Die Festsetzung ist so formuliert, dass trotz der Einschréinkung bei der Farb-
und Materialwahl der Fassadenoberfldchen immer noch ein angemessener gestalterischer Spielraum
verbleibt. Dartber hinaus werden weitere Regelungen zur Fassadengestaltung im stédtebaulichen
Vertrag vereinbart.

Einfriedungen

Einerseits ist eine ausreichende Einfriedung erforderlich, um die Sicherheit des Rechenzentrums zu ge-
wdhrleisten, andererseits verursachen Einfriedungen, insbesondere im Auf3enbereich ab einer Héhe
von mehr als 2,5 Metern, hdufig eine negative Wirkung an ihr Umfeld. Dies trifft umso mehr zu, wenn
sie sich unmittelbar vor 6ffentlichen Wegen oder Verkehrsfldchen befinden. Um dem Rechnung zu
tragen, beschrdnken die Festsetzungen des Bebauungsplans héhere Einfriedungen auf einen Bereich
der deutlich hinter den Grundsticksgrenzen liegt. Dadurch befinden sie sich deutlich innerhalb der
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Pflanz- und Erhaltungsfl&chen, wodurch sie in ihrer Wahrnehmung hinter den Grinstrukturen zurick-
treten.

Werbeanlagen

Um nachteilige Wirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild, sowie die Umgebung zu unterbinden
und um eine in der Gesamtwahrnehmung ansprechende gestalterische Entwicklung des Plangebietes
zu gewdbhrleisten, wird die Zul&ssigkeit von Werbeanlagen in eindeutiger Form geregelt und be-
schrénkt.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sind weithin
sichtbar und beeintréchtigen damit das Landschafts- und Ortsbild. Da dies ebenfalls einem sensiblen
Umgang mit dem angrenzenden Naturraum widerspricht sind die genannten Anlagen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht zuléssig. Im Sinne eines qualitétvollen Erscheinungsbildes sind Kabel
und andere technische Hilfsmittel nicht sichtbar zu installieren.

410 Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz beziehen sich vor allem auf Maf3nahmen, die vor und wdhrend der Aus-
fUhrung von Bauarbeiten zwingend einzuhalten sind. Insbesondere werden unter den Hinweisen die
vorlaufenden Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-Ma3-
nahmen) die aufBerhalb des Plangebietes stattfinden und nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen werden kdénnen, erldutert. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung erfolgt in diesem Fall
Uber eine vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentréger, der Stadt Hattersheim und soweit
erforderlich weiteren Beteiligten.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf den Abschnitt 3.3 des Umweltberichtes verwiesen, der die
erforderlichen Maf3anahmen nochmals im Detail darstellt.
Denkmalschutz

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG). Ob vorbereitende oder
baubegleitende Untersuchungen erforderlich sind wird im weiteren Verfahrensverlauf gekldart.

Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise beinhalten wichtige Informationen zu Regelungen und Verpflichtungen auf-
grund anderer Rechtsvorschriften.
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Teil 2: Umweltbericht

1 Einleitung
11  Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

111 Zielsetzung

Auf dem Geldnde der ehemaligen Tierversuchsanstalt am Kastengrund, seinerzeit betrieben
von dem franzdsischen Pharmakonzern Sanofi-Aventis, beabsichtigt das Unternehmen Digital
Realty (DLR) die Errichtung eines Rechenzentrums. DLR ist ein Unternehmen mit Sitz in den USA
und einer deutschen Niederlassung in Frankfurt am Main. Zurzeit wird das Plangebiet, das zwi-
schen Hattersheim am Main und dem Flérsheimer Stadtteil Weilbach liegt, unter anderem als
Flochtlingsunterkunft genutzt. Auf3erdem sind dort Teile der Verwaltung des Main-Taunus-
Kreises (MTK) untergebracht, genauer das Hochbau- und Liegenschaftsamt, sowie das Amt
fUr Verbraucherschutz und Veterindrwesen. Das gesamte rund 13,5 ha grof3e Geléinde befindet
sich im Eigentum des MTK und soll an Digital Realty ver&u3ert werden.

FUr den Bau des Rechenzentrums erarbeitet DLR mit Unterstitzung durch verschiedene Archi-
tektur- und Ingenieurbiros (u.a. B+R Architects, London; ARCADIS Germany GmbH, Darm-
stadt; KLEINUNDARCHITEKTEN, Frankfurt am Main) ein bedarfsgerechtes Entwicklungskon-
zept, das zurzeit als Entwurf vorliegt und kontinuierlich fortgeschrieben wird. Ubergeordnetes
Ziel des Konzeptes ist die Realisierung eines zukunftsféhigen Standortes zur Datenverarbei-
tung, das die umgebenden Landschaftsréume bericksichtigt. Die bestehende Bebauung
(ehem. Tierversuchsanstalt) soll vollsténdig zurickgebaut werden.

Der Gebdudekomplex des Rechenzentrums besteht im Wesentlichen aus zwei Hauptgebdu-
den, die beiderseits der Hochspannungsleitung angeordnet sind, einem dazwischen liegenden
Umspannwerk und einem Verwaltungsgebdude. Verschiedene Nebenanlagen und -einrich-
tungen, sowie Stellplatze verteilen sich Gber das weitere Gelénde. Der Standort wird auf allen
Seiten durch landschaftsgerecht gestaltete Gehdlzstrukturen eingefasst.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich um eine geeignete planungsrechtliche
Grundlage fir die Umsetzung des Konzeptes zu schaffen. Der Bebauungsplan, einschliefllich
Umweltplanung soll durch das Planungsbiro Stadt.Quartier (Wiesbaden) in enger Abstim-
mung mit Politik und Verwaltung der Stadt Hattersheim erarbeitet werden. Die Ergebnisse der
verschiedenen Fachgutachten (z.B. Artenschutz, Boden) werden in die Bauleitplanung inte-
griert.

11.2 Kernfestsetzungen des Bebauungsplans
(siehe auch Teil 1 Punkt 4 , Festsetzungen des Bebauungsplans®)

Gro3e des Geltungsbereiches 137.566 m?

. SO ,,Rechenzent-
Art der baulichen Nutzung

“

rum
Maf3 der baulichen Nutzung (GR) 51.750 m?
Hohe der baulichen Anlagen 10,0 m bis max.
(Gber Oberkante Rohfuf3boden Erdgeschoss OK RF) 250m
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1.2

121

S.Q

Bedarf an Grund und Boden

Fl&dche Geltungsbereich 137.566 m’
private Verkehrsfladche 4576 m’
éffentliche Verkehrsfléche 35m?
Fliche SO-Gebiet 132.969 m?
Bestand Festsetzungen B-Plan Verdnderung
unversiegelte Fldche: 82.569 m? 62% 46.539 m>  35%|-36.030 m? -27%
yersegelte odertelversiegelte | so.386m®  38%|  86.430m? 65%| 36.044m? 27%
davon Hauptgebdude: 20.092 m2 15% 51.750 m2 39%| 31.658 m2 24%

Eine detaillierte Auseinandersetzung zum Thema Fléchenverbrauch befindet sich in Kapitel 2.1
Fl&dche und Boden. Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle daher auf das ge-
nannte Kapitel verwiesen.

Methodischer Aufbau und Definition des Untersuchungsumfangs

Durch die Anlage 1zum BauGB wird dem Plangeber ein vielseitiges Instrument zur inhaltlichen
Ausgestaltung des Umweltberichts an die Hand gegeben. Insbesondere die Verknipfung der
Punkte Nr. 2 b) der Anlage 1 mit den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigenden Belan-
gen des Umweltschutzes eréffnet (sowohl bei der Bestandsaufnahme als auch der Bewertung
der Eingriffe) ein sehr breites und tiefes Betrachtungsspektrum.

Eine detaillierte Prifung aller méglichen Auswirkungskombinationen und Kreuzverflechtungen
ist weder in vertretbarem Aufwand leistbar noch zielfGhrend.

Methodischer Aufbau

Der vorliegende Umweltbericht deckt die inhaltlichen Anforderungen der Anlage 1 des BauGB
umfdénglich ab, unterscheidet sich in seiner Gliederung jedoch wie folgt geringfiigig von der
vorgeschlagenen Strukturierung der einzelnen Kapitel:

Die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. €) bis h) werden als der Abwdgung zugdngliche Um-
weltschutzziele in Kapitel 1.3 behandelt inklusive einer Darstellung der Art und Weise wie die
Umweltschutzziele bericksichtigt werden.

Um die Les- und Nachvollziehbarkeit des Umweltberichtes zu verbessern werden die Be-
standsaufnahme und Auswirkungsanalyse zum jeweiligen Schutzgut bzw. Umweltbelang in ei-
nem Kapitel gebindelt dargestellt.

Die Definition und Beschreibung von Maf3nahmen, zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich inklusive einer Einsch&tzung zur Wirksamkeit der Ma3Bnahmen, erfolgen analog zur
Anlage 1 des BauGB in einem gesonderten Kapitel.

Im Hinblick auf die unter Nr. 2 lit. ee) bis hh) in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten potenzi-
ellen Ursachen erscheint eine Bezugnahme zu jedem einzelnen Belang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
a) bis i) unverhdltnismdafig, weshalb fir diese Aspekte regelmdig in sich abgeschlossene Aus-
fGhrungen formuliert werden.
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Die Auswirkungsabschd&tzung bei NichtdurchfUhrung der Planung erfolgt, methodisch bedingt,
im Anschluss an das zuvor genannte Kapitel.

1.2.2 Definition des Untersuchungsumfangs

13

1341

S.Q

Gemdf3 § 2 Ab. 4 Satz 2 BauGB trifft die Gemeinde fUr jeden Bebauungsplan selbst die Ent-
scheidung zur erforderlichen Untersuchungstiefe, um die voraussichtlichen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Dariber hinaus bezieht sich der Umweltbericht gemd § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB auf das, was
nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Bei jedem im Rahmen eines Bebauungsplans zu erstellenden Umweltberichtes ist demnach
eine individuell auf die Fallkonstellation zugeschnittene Betrachtung der Umweltbelange er-
forderlich.

Im vorliegenden Fall sind die nachfolgenden Aspekte mitbestimmend bei der Ermittlung des
Untersuchungsumfangs und der Untersuchungstiefe:

Ausschlaggebend fir die Untersuchungstiefe waren auch die Ergebnisse eines Scoping-Ter-
mins mit Vertretern der Fachbehdérden aus der Stadtverwaltung Hattersheim und des Main-
Taunus-Kreises, der am 26.02.2020 im Rathaus der Stadt Hattersheim stattfand. Wéhrend des
Termins wurden die Rahmenbedingungen der zu erbringenden Gutachten, sowie die Untersu-
chungstiefe der einzelnen Umweltschutzgiter und -belange abgestimmt.

Das zur Aufstellung dieses Bebauungsplans durchzufihrende Vollverfahren sieht eine zweistu-
fige Beteiligung vor. So ist zundchst die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung, als auch die voraussichtlichen Auswirkungen, 6ffentlich zu
unterrichten. Wéhrend dieser sogenannten frilhzeitigen Beteiligung ist der Offentlichkeit Ge-
legenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Ebenfalls sind die Tréger 6ffentlicher Be-
lange frihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen, sodass diese ebenfalls Gelegenheit zur
AuBerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erhalten.

In einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Bericksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Fachgesetze

Im Allgemeinen werden im Umweltbericht die Belange des Umweltschutzes aufgefihrt, nach
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) dargestellt, welche in den nachfolgen-
den Fachgesetzen und -plénen festgesetzt sind.

Zu den Umweltbelangen zdhlen nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB:

1 die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&iche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

3 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt,

4 umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,
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5 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdallen und Abwdés-
sern,

6 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

7 die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immmissionsschutzrechts,

8 die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Eine detaillierte Darstellung zur Bericksichtigung aller Umweltbelange, sowie der jeweiligen
Umweltziele der einzelnen Fachgesetze, Fachplédne und kommunaler Planungen wirde den
Kapiteln zu Methodik, Bestandsaufnahme, Auswirkungsanalyse und den Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmafinahmen an dieser Stelle zu weit vorgreifen.

Um Wiederholungen zu vermeiden, erscheint es stattdessen in den meisten Fdllen zielfUhren-
der auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes zu verweisen, in denen die einschla-
gigen Belange und Ziele des Umweltschutzes BeriUcksichtigung finden.

Folgende Fachgesetze, Fachpléne und kommunale Planungen legen Ziele des Umweltschutzes
fest, die fUr diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berUcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als FlGchen
oder Maf3nahmen zum Ausgleich.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§1Abs. 5 Satz 2 BauGB, § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB

Bauleitpléne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, férdern. Dabei sind die Auswirkungen auf das Klima und das Wirkungsgefiige mit
den anderen Schutzgitern zu beachten.
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Berucksichtigung

Umweltbelang / Ziel BerUCkSiChtigU_ng
(unter Abschnitt)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden 21,341

Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchti- 3

gungen

Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent- 27 214 37 314

wicklung, inklusive Wirkungsgefige mit den anderen Schutzgitern e

Raumordnungsgesetz (ROG)

§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

(2) Leitvorstellung bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1ist eine nachhaltige Raument-
wicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologi-
schen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3rdumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhdltnissen in den TeilrGumen fihrt.

§ 2 Grundsdtze der Raumordnung

(1) Die Grundsdatze der Raumordnung sind im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen
Raumentwicklung nach § 1 Abs. 2 anzuwenden und durch Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zu konkretisieren, soweit dies erforderlich ist.

(2) Grundsatze der Raumordnung sind insbesondere:

6. Der Raum ist in seiner Bedeutung fur die Funktionsfdhigkeit der Béden, des Wasserhaushalts,
der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen zu
entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, méglich und angemessen, wiederherzustellen.
Bei der Gestaltung rdumlicher Nutzungen sind NaturgUter sparsam und schonend in Anspruch
zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind zu schitzen. Die erstma-
lige Inanspruchnahme von Freifléichen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu verringern,
insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der Fldcheninanspruchnahme
sowie durch die vorrangige Ausschdpfung der Potenziale fir die Wiedernutzbarmachung von
Fladchen, fUr die Nachverdichtung und fir andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsfldchen. Beeintréchtigun-
gen des Naturhaushalts sind auszugleichen, den Erfordernissen des Biotopverbundes ist Rech-
nung zu tragen. Fir den vorbeugenden Hochwasserschutz an der Kiste und im Binnenland ist
zu sorgen, im Binnenland, vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von Auen, Rickhal-
tefléchen und Entlastungsfléchen. Der Schutz der Allgemeinheit vor L&arm und die Reinhaltung
der Luft sind sicherzustellen. Den r&umlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu
tragen, sowohl durch Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dabei sind die rdumlichen Voraussetzun-
gen fUr den Ausbau der erneuerbaren Energien, fir eine sparsame Energienutzung sowie fur
den Erhalt und die Entwicklung natirlicher Senken fur klimaschdédliche Stoffe und fur die Einla-
gerung dieser Stoffe zu schaffen.

S.Q 24



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund® Begrindung

S.Q

Berucksichtigung

Die Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung wird Rechnung getragen, indem die
verschiedenen wirtschaftlichen, 6kologischen und sozialen Belange im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sachgerecht gegeneinander abgewogen werden.

Umweltbelang / Ziel ?f;fgﬁg:;?;?g
Boden 21,31
Wasserhaushalt 22,32
Tierwelt 24,34
Pflanzenwelt 23,33
Klima/ Lufthygiene 27,37
Erfordernisse des Biotopverbundes 28,38
Hochwasserschutz 22,32
Larmschutz 29,39
Klimaschutz und Klimaanpassungen 27,214,3.7,3.14

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Nach § 13 BNatSchG gilt zudem, dass Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft vom Ver-
ursacher vorrangig zu vermeiden sind und dass nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrdchti-
gungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmaf3Bnahmen oder falls nicht méglich, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren sind.

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel Bericksichtigung
(unter Abschnitt)

Sicherung der biologischen Vielfalt 26,3.6

23,24,26,28,33,

Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts 34 36 38

Sich der Vielfalt, Ei t und Schénheit ie des Erhol t
icherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts 25,26.35.3.6

von Natur und Landschaft
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Der Mafnahmenkatalog des Umweltberichtes greift die Gliederungshierarchie (Vermeidung
Verringerung, Ausgleich) und soweit mdglich das Verursacherprinzip auf.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

§ 1Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(vgl. § 1 BNatSchG)

Berucksichtigung
(vgl. § 1 BNatSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 1Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

BerUcksichtigung

. Bericksichtigung
Umweltbelang / Ziel (unter Abschnitt)
Nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung 22,32

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1Zweck und Grundsdtze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréinderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen seiner natirlichen Funktionen zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Berucksichtigung

Umweltbelang / Ziel BerUCkSiChtigkfng
(unter Abschnitt)

Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder wiederherstellen 21,341

Vermeidung von Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen 21,31

Vermeidung von Beeintréchtigungen seiner Funktion als Archiv der Natur- 21.34

und Kulturgeschichte o

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanie-
rung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

§ 1Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom
17. M@rz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser
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Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies
beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schédlicher Bodenverénderungen,
2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen
auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begren-
zung der Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma3,

4. die Sanierung von schddlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewdsserverunreinigungen.

BeriUcksichtigung

. Bericksichtigung
Umweltbelang / Ziel (unter Abschnitt)
Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schédlicher Bodenver- 21,31
&nderungen o
Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen 21 31
Einwirkungen auf die Bodenstruktur o
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, Begrenzung der Fl&- 2131
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 o
Sanierung von schddlichen Bodenverdnderungen und Altlasten 21,31

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schdédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

(2) Soweit es sich um genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch der
integrierten Vermeidung und Verminderung schddlicher Umwelteinwirkungen durch Emissio-
nen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutz-
niveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen, die auf andere Weise herbeige-
fUhrt werden.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwda-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét als Belang zu be-
ricksichtigen.
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Berucksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?ﬂggﬁg:zfn‘::t?
Schutz ...

der Menschen 29,212,39,312
von Tieren 24,34

von Pflanzen 23,33

des Bodens 21,31

des Wassers 22,32

der Atmosphdare 27,37

von Kultur- und sonstigen Sachgitern 210, 2.12,3.10, 312
vor schddlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen 29,39
durch Steuerung der Nutzungszuordnung

Gesetz fUr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2021)

§ 1Zweck und Ziel des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdéglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

(3) Ziel dieses Gesetzes ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlief3lich der deutschen ausschlief3lichen
Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt
wird.

(4) Der fur die Erreichung der Ziele nach den Absé&tzen 2 und 3 erforderliche Ausbau der erneu-
erbaren Energien soll stetig, kosteneffizient und netzvertréglich erfolgen.

Bericksichtigung

Auch wenn es sich um prioritére Umweltschutzziele handelt, kénnen im vorliegenden Bebau-
ungsplan, bauplanungsrechtlich keine zwingenden Vorgaben oder Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen getroffen werden.

Der Bebauungsplan kann jedoch die Errichtung und den Betrieb solarenergetischer Anlagen
auf den Dachfléchen der Gebé&ude durch eine Ausnahmeregelung zum Uberschreiten der zu-
I&ssigen Gebdudehdhe unterstiutzen.
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Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und
Kdlteerzeugung in Gebduden (GEG)

§ 1Zweck und Anwendungsbereich

(1) Zweck dieses Gesetzes ist ein mdglichst sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden ein-
schliefllich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wdrme.
Kdlte und Strom fUr Gebdudebetrieb.

(2) Unter Betrachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse des
Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhdéngigkeit von
Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung
sowie eine weitere Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir
Wadrme und Kdlte zu erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu er-
madglichen.

Bericksichtigung

Ahnlich wie beim EEG kann der Bebauungsplan im vorliegenden Fall keine sinnvollen verbindli-
chen Vorgaben und Festsetzungen treffen. Dies liegt in Teilen auch darin begrindet, dass es
sich um ein bereits in weiten Teilen bebautes Gebiet handelt.

Der Bebauungsplan kann jedoch die Errichtung und den Betrieb solarenergetischer Anlagen
auf den Dachfléichen der Gebéude durch eine Ausnahmeregelung zum Uberschreiten der zu-
IGssigen Gebd&udehdhe unterstitzen.

Die weitere Umsetzung und Bericksichtigung der GEG bleibt hier den nachgelagerten Pla-
nungsebenen Uberlassen.

13.2 Fachpléne

S.Q

Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen 2000 in der Fassung der dritten Anderung vom Juni
2018

Der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen hat als Staatsziel Verfassungs-
rang. Angesichts der nach wie vor fortschreitenden Verluste an Biodiversitét und des deutli-
chen Klimawandels sind diese zunehmend gefdhrdet. Demgemd@3 hat der schonende Umgang
des Menschen mit den natirlichen Lebensgrundlagen bei allen Planungen héchste Prioritéat.
Die Entwicklung des Landes muss neben der 6konomischen Leistungsfdhigkeit auch an der Si-
cherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Lebensqualitét fiur die heutige Bevélke-
rung und fir zukUnftige Generationen ausgerichtet werden.

Bei allen rdumlichen Planungen ist der Grundsatz einer méglichst geringen Flédcheninan-
spruchnahme zu beriUcksichtigen.

Von einer in TeilrGumen voraussichtlich rickléufigen Bevélkerung geht nicht automatisch ein
entsprechender Impuls zur Verringerung der Siedlungs- und Verkehrsfldche aus, so dass zu-
satzliche Maf3Bnahmen getroffen werden missen, die Neuinanspruchnahme von Fldchen zu
begrenzen.

Grundsdatze und Ziele

Die Ausweisung von Fladchen zu Siedlungszwecken im Rahmen der Regionalplanung dient der
Bereitstellung von ausreichenden Flachen fir den Wohnsiedlungs-, Infrastruktur- und Gewer-
befldchenbedarf an den geeigneten Standorten entsprechend den Leitvorstellungen der de-
zentralen Konzentration und der nachhaltigen Entwicklung zum Zwecke der FlGchenvorsorge,
Vermeidung der Bebauung von Flachen, die anderen Raumnutzungsansprichen vorbehalten
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bleiben missen, oder als Siedlungsstandorte aus Grinden mangelnder Infrastrukturversor-
gung oder zur Erhaltung der natirlichen Ressourcen, des Natur-,Klima- und Landschafts-
schutzes u.d., ungeeignet sind.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind in der fUr den jeweiligen Na-
turraum typischen Form zu schitzen und zu entwickeln. Zur Sicherung des Naturhaushalts sind
hinreichend grof3e Fldchen mit intaktem oder wenig beeintréchtigtem Naturhaushalt vor In-
anspruchnahme zu schitzen; eine ungestérte natirliche Entwicklung ist zu férdern (Prozess-
schutz) und vorhandene Schéden sind zu beseitigen. Auf den Ubrigen Fldchen ist die Beein-
tréchtigung des Naturhaushaltes auf das Maf3 zu begrenzen, das unvermeidbar ist.

Die nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgiter ist zu sichern. Nicht oder nur schwer er-
neuerbare Naturgiter dirfen nur genutzt werden, wenn andere Belange Uberwiegen und
keine Alternativen bestehen. Besonderen Schutz genief3en die in Hessen heimischen Tier- und
Pflanzenarten, sowie ihre Lebensgemeinschaften, deren Vorkommen auf bestimmte Natur-
rdume begrenzt sind, sowie die Rastpldatze und Wanderwege der wildlebenden, wandernden
Tierarten.

FUr das Klima wichtige Fldchen sollen erhalten und entwickelt werden. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind auf ihr Erfordernis zu Gberprifen und dem jeweiligen Landschaftsbild und Na-
turhaushalt nach Lage und Ausfihrung anzupassen. Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu
verhindern.

Eingriffe sollen auf vorbelastete Gebiete oder im r&dumlichen Anschluss an solche Fldchen
konzentriert werden, sofern diese nicht aus Grinden des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege oder sonstigen vorrangigen &ffentlichen Interessen hiervon freizuhalten sind.

Das Grundwasser ist so zu schitzen und zu schonen, dass ein anthropogen weitgehend unbe-
einflusster Zustand erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird und nur die unter wasserwirt-
schaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten gewinnbare Grundwassermenge (entspricht
dem nutzbaren Grundwasserdargebot) entnommen wird, die geringer ist als das langjdhrige
Mittel der Grundwasserneubildung.

Die Einstellung klimatischer Belange in die Abwdgungsvorgénge der rdumlichen Planung hat
sich an der Einstufung der R&ume nach ihrer Bedeutung fUr Klimaschutz und Luftreinhaltung
zu orientieren.

Abwdsser sind so zu reinigen, dass von ihnen keine nachteiligen Wirkungen auf die Gewdsser
(Grundwasser, oberirdische Gewdsser und Kistengewdsser), sowie andere Schutzgiter ausge-
hen.

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?fr:::rkigszfr::t?
Vermeidung der Bebauung von Fldchen, die anderen Raumnutzungsan- 21,31
sprichen vorbehalten bleiben missen

Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft 2.6,3.6
Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiter 21-2.8,3.1-38
besonderer Schutz der in Hessen heimischen Tier- und Pflanzenarten 23,24,33,34
Erhalt von Fl&chen, die fir das Klima wichtig sind 27,37
Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft 21,31
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Konzentration von Eingriffen auf vorbelastete Gebiete 21,31
Grundwasserschutz 22,32
Einstellung klimatischer Belange in die Abwdégung der rdumlichen Planung 27,37

Abwdsser sind so zu reinigen, dass von ihnen keine nachteiligen Wirkungen

21,2.2,31,3.2
ausgehen

Regionalplan Studhessen / RegFNP (Stand Dez. 2018)

Das Ziel der Entwicklung Standortverbesserung wird mit dem Ziel einer nachhaltigen Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundlagen verbunden. Ein sparsamer und schonender Umgang
mit den naturlichen Ressourcen wie Grundwasser, Boden und Klima, sowie die Erhaltung der
Artenvielfalt wird dabei angestrebt.

Die vorliegende Planung ist den bestehenden Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht angepasst. Die Fldche des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Sidhessen / Regiona-
ler Fldchennutzungsplan 2010 Uberwiegend als ,,Fldche fir die Landbewirtschaftung” bzw.
»VYorranggebiet fir Landwirtschaft® dargestellt. Das westliche Ende des Plangebietes wird au-
Berdem durch ein ,,Vorranggebiet regionaler Grinzug* geschnitten. Vor diesem Hintergrund
wird ggf. ein Zielabweichungsverfahren (Z 10.1-10 und ggf. Z 4.3-2) durchzufUhren sein. Hierzu
wurde von der Stadt Hattersheim am 17. April 2020 eine landesplanerische Anfrage an das RP
gestellt. Basierend auf den Ergebnissen der landesplanerischen Anfrage erfolgte am
14.07.2020 die Antragsstellung fUr ein Zielabweichungsverfahren. Die Regionalversammlung
Sudhessen hat dem Antrag auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans Sidhessen / Re-
gionalen Fladchennutzungsplans (RPS/RegFNP) 2010 am 18. Dezember 2020 unter Auflagen
und Bedingungen zugestimmt.

Zu den umweltbezogenen Grundzigen der Planung fir die Planungsregion Sidhessens
zdhlen insbesondere:

,,Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz durch
ein Uberortliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Gewdsserschutz, Er-
holung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturlandschaft und Schutz des viel-
faltigen Landschaftsbildes;

Verstdrkte Bericksichtigung des Klimaschutzes, sowie der Vorsorge vor den Folgen des Klima-
wandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidungen in der Region.”

Freirdume

G4.1-1 Der Freiraum soll insgesamt und mit seinen dkologischen, 6konomischen und sozialen
Funktionen fir eine nachhaltige Raumentwicklung gesichert werden.

G4.1-2 Dem weiteren Verlust an Freiraum und einer dauerhaften quantitativen und qualitati-
ven Beeintréchtigung der Freiraumfunktionen soll entgegengewirkt werden.

G4.1-4 Vor allem im Verdichtungs- und Ordnungsraum sollen zusammenhd&ngende Freirume
in einem Freiraumverbund entwickelt werden. Die Vernetzung mit den Freifl&chen innerhalb
der Siedlungsbereiche ist herzustellen.

Naturrdume

G4.2-2 ... die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes soll gewahrt, die Medien Luft, Wasser,
Boden, Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt in ihren Funktionen und in ihrem Zusammenwir-
ken nicht beeintréchtigt werden.
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Klima

G4.6-1Klimarelevante Planungen sollen grundsétzlich klimaschitzende Aspekte, insbesondere
die Reduzierung des COz-Ausstofes, bericksichtigen.

G4.6-2 Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschnei-
sen sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.

Bodenschutz

G4.8 -1Bdden und ihre vielféltigen Funktionen fir den Naturhaushalt, die Gesellschaft und
Wirtschaft, als Lebens- und Siedlungsraum sollen erhalten und nachhaltig gesichert werden.
G4.8-2 Bdden sind schonend und sparsam zu nutzen. Die Versiegelung ist auf ein unvermeid-
bares Maf zu beschrdnken. Die Wiederverwendung von bereits fUr Siedlungs-, Gewerbe- und
Infrastrukturanlagen genutzten Fldchen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme bisher anders
genutzter Béden.

Ldrmschutz

G4.9-1 Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben sollen die fUr eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zugeordnet werden, dass die schalltechnischen Ori-
entierungswerte fUr die st&dtebauliche Planung, zumindest aber die jeweiligen Richt- oder
Grenzwerte der einschldgigen Bundesimmissionsschutzverordnungen bzw. die Immissions-
richtwerte der TA L&rm, eingehalten werden. Kénnen diese, z. B. durch ausreichende Ab-
standsbemessungen nicht eingehalten werden, sollen Méglichkeiten des aktiven Schallschut-
zes berucksichtigt werden.

Wasser

G6.1.1 Das Grundwasser als eine natirliche Lebensgrundlage des Menschen sowie der Pflan-
zen- und Tierwelt ist fldchendeckend zu schitzen und nachhaltig zu sichern.

G6.1.2 In der Planungsregion SUdhessen sind die erforderlichen Maf3nahmen durchzufGhren, um
die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden oder zu begrenzen, eine
Verschlechterung des Grundwasserzustandes zu verhindern und einen guten Zustand des
Grundwassers zu erreichen.

G6.1.5 Unversiegelte Fldchen sind als Voraussetzung fur die natirliche Grundwasserneubildung
und Filterung des Wassers im Boden moglichst zu erhalten oder durch Rickbau wiederherzu-
stellen. Die Mdglichkeit zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser in den Boden soll weitgehend genutzt werden.

Siedlungsstruktur

G6.4.4 Bei der weiteren Siedlungsentwicklung ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Siedlungsentwicklung ist am Landschafts- und Umweltschutz zu orientieren.

Bericksichtigung
Die Auflagen aus dem positiven zielabweichungsbescheid werden wie folgt bericksichtigt:

Auflage 1: ,,In dem Bauleitplanverfahren ist ein fachlicher Beitrag gemd(3 § 34 BNatSchG not-
wendig, aus dem nachvollziehbar hervorgeht, dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Erhal-
tungsziele des FFH-Gebiets, ggf. auch unter Bericksichtigung von Vermeidungsmafnahmen,
ausgeschlossen werden kdnnen.*

BerUcksichtigung: Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine FFH-Vorprifung erstellt.
Diese wird weiter unten in der vorliegenden Stellungnahme des RPs vom 19.01.2021 als nach-
vollziehbarer Nachweis eingestuft, ,,.., dass durch entsprechende Mafnahmen (z.B.
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Schutzzdune) keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Natura 2000 Gebietes, insbesondere
der Erhaltungsziele der FFH-Art Kamnmmolch sowie der in diesem Natura 2000-Gebiet zu
schitzenden Gewdsser-FFH-Lebensraumtypen mit ihren typischen Tier- und Pflanzenarten,
durch die Umsetzung der Planung zu erwarten sind.”

Auflage 2: Die Kompensation fUr die Inanspruchnahme eines Vorranggebiets Regionaler
Grinzug ist innerhalb der in Anlage 2 dargestellten FlGche (entlang der L3265/Mainzer Land-
straf3e) vorzunehmen.

BerUcksichtigung: FUr den Ausgleich des Verlustes der rund 3,2 ha grof3en Fldche des regiona-
len Grinzuges werden von der Stadt Hattersheim die folgenden Fldchen (insg. Rund 3,5 ha) als
Ausgleich vorgesehen: Gemarkung Hattersheim, Flur 16, Fist. 11/17 11/18, Flur 17, Fist. 1, 11/10,
11/6, 26, 27,29/2, 52 ,53, 63/3, und 64/2 vorgesehen.

Auflage 3: Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist nach Méglichkeit fldchenneutral, das heif3t
ohne Beanspruchung von weiteren landwirtschaftlichen Flédchen, umzusetzen, z. B. im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Ma3inahmen an Gewdssern, im Wald sowie der Ankauf von
Biotopwertpunkten von bereits umgesetzten Maf3Bnahmen kommen ebenfalls in Betracht.

BerUcksichtigung: Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt so weit wie méglich innerhalb
des Plangebiets. FUr die externen Ausgleichsmaf3nahmen werden keine landwirtschaftlichen
Fldchen in Anspruch genommen.

Neben der bereits erlduterten Notwendigkeit fir ein Zielabweichungsverfahren sind die nach-
folgenden Umweltbelange und Ziele von Bedeutung:

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel (unter Abschnitt)

. . - 21,22,27,31,32,
nachhaltige Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen

37
sparsamer und schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen 21-2.8,31-3.8
Erhaltung der Artenvielfalt 26,36
nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Bio-

23-26,33-3.6
topschutz
Klimaschutz und Klimaadaption 27,37
Gewdsser- und Grundwasserschutz 22,32

Erhaltung der Kulturlandschaft und Schutz des vielféltigen Landschaftsbil- | 2.5, 2.10, 2.12, 3.5,

des 310, 3.12
verstdrkte BerUcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den 2737
Folgen des Klimawandels

Schutz der Bodenfunktionen 21,31
sparsamer Umgang mit Grund und Boden 21,31
Larmschutz 29,39
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Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (Stand 2000)

Im Landschaftsplan des UVF wird der Geltungsbereich unter den Entwicklungszielen vollstén-
dig als Fléche fir die Landbewirtschaftung dargestellt. Die tatséchliche Nutzung wird darin
jedoch im Bereich der bestehenden Bebauung als bebauter Bereich im Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebiet, FlGichen fur Infrastruktureinrichtungen, landwirtschaftliche Hof- Geb&udefla-
chen, kulturhistorisch bedeutsame Gebd&ude und Zonen und Militarische Fldchen (nach Real-
nutzungsinterpretation Mai/Juni 1996 und Biotop- und Nutzungstypenkartierung 1991 mit Ak-
tualisierungshinweisen bis 1997) ausgewiesen. Die sidliche unbebaute Teilfldche und eine Fla-
che im Norden sind weiterhin als “Grinflache, allgemein’ kategorisiert

Die bestehenden Landschaftspléne und landschaftsplanerischen Gutachten des friheren
Umlandverbandes Frankfurt am Main und der weiteren Mitgliedskommunen des Regionalver-
bandes im Ballungsraum FrankfurtRheinMain sind vorerst weiterhin als Fachpléne giltig und
als abwdégungsrelevante Unterlagen in Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen. Sie haben in
der Regel einen hdheren Detaillierungsgrad als der Regionale Fldchennutzungsplan (RegFNP)
und treffen damit weitere und ergéinzende Aussagen.

Kapitel 1.1 der Begrindung zum giltigen RegFNP beschreibt wie die Landschaftspléne in der
Planung zu bericksichtigen sind. Das Kapitel fihrt auch aus wie Ausgleichsfléchen aus dem
RegFNP beziehungsweise den Landschaftsplé@nen abzuleiten sind.

Kommunales Leitbild und Entwicklungskonzeption

Die regionalklimatisch bedeutsamen Durchliftungsachsen entlang der FlieBgewdsser sind
aufgrund der zahlreichen Schwachwindwetterlagen fir die Lufthygiene von besonderer Be-
deutung und sollten nach Méglichkeit von weiteren baulichen Anlagen, sonstigen Strémungs-
hindernissen sowie emittierenden Anlagen freigehalten werden.

In Gebieten, in denen unter keinen Umstédnden von einer Bebauung abgesehen werden kann,
muss auf eine klimavertragliche Bebauung geachtet werden. Hierzu gehért insbesondere eine
Vernetzung von Grinfl&dchen zwischen den bereits bestehenden und den geplanten Siedlun-
gen und dem nicht bebauten Umland.

Die wenigen Gebiete relativer Ruhe sind vor weiterem L&rm zu schitzen und durch Larm-
schutzmafnahmen mdéglichst zu vergré3ern.

Die Altlastenverdachtsfldchen sollten gerade wegen mdéglicher Trinkwasserverunreinigungen
Uberprift werden.

Beriucksichtigung

Der Standort Kastengrund ist schon seit Langem eine gewerbliche Bauflé&che. Ein realer Ver-
lust an landwirtschaftlicher Entwicklungsfléche ist daher nur fir einen geringen Teil (ca.20 %)
gegeben. Es ist naheliegend und st&dtebaulich vertretbar, wenn die aktuelle Planung an der
gewerblichen Vergangenheit und der immer noch bestehenden baulichen Nutzung anknipft.

1.3.3 Kommunale Plangrundlagen und Zielvorgaben

Grinordnungsplan (GOP)

Die GrUnordnungs- und Landschaftsplanung ist vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert
und wird insbesondere im Umweltbericht ausfihrlich behandelt und dargestellt.
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Durch den Bebauungsplan werden Schutzgebiete beeintréchtigt. Um Wiederholungen zu ver-
meiden, wird auf das Kapitel 2.8 dieses Umweltberichtes fir weiterfUhrende Informationen

Anlagen und Gutachten zum Umweltbericht

Anlagen zu Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht)

Stadt.Quartier: Lageplan der Bestandsaufnahme von Biotoptypen und Baumstandorten,

Stadt.Quartier: Beschreibung der Biotoptypen und Nutzungen, Wiesbaden, 23.09.2020.

Im Rahmen des Bebauungsplans flie3t von der ARCADIS GmbH ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitragb als umweltrelevantes Fachgutachten sowie eine FFH-Vorprifung? in das Ver-
fahren ein. Eine detaillierte Baugrunderkundung8 wurde bereits durchgefihrt. Weiterhin wurde
ein vorhandenes Baumkataster? fir den Standort Kastengrund verwendet, welches im Zuge
der Bestandsaufnahme vor Ort Gberprift und aktualisiert wurde.10

Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Digital Realty (DLR) Hattersheim Im

Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Digital Reality Hattersheim, Bebauung — Kastengrund, Abriss und Neubau
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung (Hessen), (KdIn, Oktober 2020).

Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung
und Grindungsberatung (Darmstadt, 18. November 2019).

Datenbankgesellschaft mbH, Baumkataster Baumpflege Bechstein, Erstellt: 05.08.2016.
Vgl.: Anlagen 1und 2 zu Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht).

134  Schutzgebiete
verwiesen.
14
141
Anlage 1
Wiesbaden, 23.09.2020.
Anlage 2:
14.2 Umweltbezogene Gutachten
6
Kastengrund, (K&In, 28. Oktober 2020).
-
8
9
10
S.Q
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Flache und Boden
211 Bestandsaufnahme
Fléche
Bis 2011 war auf dem Plangebiet, im Kastengrund, eine Tierversuchsanstalt eines Pharmaun-
ternehmens beheimatet. Zur Schaffung von benétigten Flichtlingsunterkinften kaufte der
Main-Taunus-Kreis 2015 das nicht mehr genutzte Geldnde. Seit 2017 dienen die ehemaligen
Birogebdude des Pharmaunternehmens zusétzlich als AuBenstelle verschiedener Amter der
Kreisverwaltung.
Bedarf an Grund und Boden
Fléche Geltungsbereich 137.566 m’
private Verkehrsfléche 4576 m*
&ffentliche Verkehrsflache 35m?
Fldche SO-Gebiet 132.969 m’
Bestand Festsetzungen B-Plan Verdnderung
unversiegelte Flache: 82.583 m? 62% 46.539 m? 35%|-36.030 m? -27%
versiegelte oder teilversiegelte | o 3gsm2 38%|  86.430m? 65%| 36.044m? 27%
Flache:
davon Hauptgebdude: 20.092m?  15% 51.750 m?* 39%| 31.658 m? 24%
Betroffenheit
Wirkfaktoren
ja nein
Neuversiegelung / Fléchenverbrauch X ]
Altlasten X ]
Bodenfunktionen X ]
Boden
Das Plangebiet befindet sich im geologischen Strukturraum “nérdlicher Oberrheingraben®.
Nach der BodenUbersichtskarte und Bodenkarte von Hessenll wird das Plangebiet grof3maf3-
stdblich von méchtigen, I6sshaltigen Béden, speziell von Parabraunerden umgeben. Das Ge-
biet selbst wird aufgrund stark anthropogener Uberprégung ohne Bodengruppe- bzw. Einheit
dargestellt. An der sGdwestlichen Planungsgrenze gibt es weiterhin Vorkommen von Kolluviso-
len - B6den aus Abschwemmmassen 16ssbirtiger Substrate, sowie Pseudogley-Parabrauner-
den - Béden aus [8sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen, wel-
che sich unmittelbar westlich befinden.
Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden im September 2019 folgende Bodenauf-
schlisse ausgefUhrt8:
=18 Rammkernsondierungen (RKS) gem. DIN EN ISO 22475-1 max. 4,80 m u. GOK
11 Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, aufgerufen am 25.02.2020.
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=18 Schwere Rammsondierungen (DPH) gem. DIN EN ISO 22475-2 max. 5,30 m u. GOK
=2 Kernbohrungen (BK) nach DIN EN ISO 22475-12 max. 20,75 m u. GOK

Gemdf der durchgefUhrten Baugrunderkundung setzt sich der Untergrund im Wesentlichen
aus quartdren Sedimenten, bestehend aus Schluffen und Tonen, sowie Terrassenablagerungen
(Sand/Kies) zusammen. Unterhalb der Quartarablagerungen folgen tertidre Sedimente, die
sich aus Tonen, Schluffen sowie Sanden und Kiesen zusammensetzen.

Der Baugrund kann wie folgt gegliedert werden8:

= Auffillung / Oberboden (Schicht 1)
=Quartdr: Schluff / Ton (Schicht 2)
=Quartdr: Sand / Kies (Schicht 3)
=Tertidr: Sand (Schicht 4a)

=Tertiar: Schluff / Ton (Schicht 4b)

Aufgefiliter Oberboden (Schicht 1) wurde im Rahmen der Rammkernsondierungen (RKS) Uber-
wiegend im Norden des Plangebietes gefunden. Diese wurden zwischen 0,30 -1,10m unter GOK
angetroffen und bestehen aus Schluffen, Sanden und Kiesen mit variierenden schluffigen, san-
digen und kiesigen Nebenbestandteilen. Anthropogene Fremdanteile in der Auffillung wurden
in Form von Ziegel- und Betonbruch oder Splitt festgestellt. Die Konsistenz der aufgefiliten
Sande und Kiese ist vorwiegend locker bis mitteldicht, die der Schluffe wird mit halbfest ange-
geben.

Fast ausnahmslos folgt auf den Oberboden ein natirlich anstehender quartérer Schluff und
Ton Boden (Schicht 2), welcher zwischen 1,0- 3,7m unter GOK anzutreffen ist. Bodenmecha-
nisch handelt es sich weitgehend um schwach bis stark tonige, schwach bis stark sandige
Schliuffe. Die Konsistenz der Schluffe und Tone ist vorwiegend halbfest bis fest.

Unterlagert werden die Schluffe und Tone von quartéren Terrassensedimenten aus Sand und
Kies (Schicht 3), welche zwischen 7,4 -8,3m unter GOK festgestellt wurden. Bodenmechanisch
handelt es sich bei den dicht gelagerten Terrassensedimenten um Sande und Kiese mit variie-
renden tonigen, schluffigen, sandigen und steinigen Nebenbestandteilen. Innerhalb der Sande
und Kiese wurden untergeordnet steifplastische Schluffe erkundet.

Unterhalb der quartéren Sedimente folgen wechselgelagerte tertidére Sande (Schicht 4a) und
Schluffe / Tone (Schicht 4b). Bei den Sanden (Schicht 4a) handelt es sich um sehr schwach
schluffige bis schwach schluffige Sande, mit einer hohen Lagerungsdichte. Die tertitiren
Schluffe und Tone (Schicht 4b) befinden sich innerhalb (zwischengelagert) der tertiéren Sande
(Schicht 4a).

Altlasten

Im Rahmen der Baugrunderkundungl12 wurden Mischproben des aufgefiliten Oberbodens
(Schicht 1), der quartdren Schluff/ Ton B&den (Schicht 2), als auch der quartdren Sand/ Kies
Boden (Schicht 3) auf Belastungen untersucht. Dabei wurden im Oberboden erhéhte Schwer-
metallgehalte (Nickel und Quecksilber) sowie erhdhte Gesamtkohlenstoff-Gehalte (TOC)

12 Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung
und Grindungsberatung (Darmstadt, 18 November 2019).
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gemessen, womit sich nach LAGA fur diese Probe eine abfalltechnische Einstufung nach Z1
ergibt. Die Ubrigen gewachsenen Béden zeigten keine abfalltechnisch relevanten Gehalte und
wurden somit als Z0 eingestuft.

Vorsorgender Bodenschutz

Vorbemerkung: Der BodenViewer des Landes Hessen enthdlt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine Informationen beziglich der einzelnen Bodenfunktionen. Eine Ableitung
aus der Umgebung ist nur bedingt méglich, da grof3e Teilbereiche des Gebietes bereits seit
fast 70 Jahren anthropogen Uberpréagt und somit nicht mit dem unbebauten Umfeld ver-
gleichbar sind. Wie das Bodengutachten ergeben hat, sind zudem in den Bereichen des
Oberbodens, wo vermehrt Auffillungen und nicht mehr natirlich anstehende Béden vorkom-
men, Bodenkontaminationen zu verzeichnen. Diese sind mit der mit der LAGA-Einstufung Z1
zwar gut handhabbar, doch wird die eingeschrénkte Ubertragbarkeit der angrenzenden Fl&-
chen aus der Bodenfunktionsbewertung des BodenViewer Hessen deutlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Auf3enbereich, der Standort ist
aber bereits seit den 1960er Jahren bebaut und gewerblich genutzt. Im heutigen Zustand be-
tragt der Versiegelungsgrad rund 38 Prozent. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
nimmt der Anteil der Versiegelung im Geltungsbereich zwar auf bis zu maximal 65 % zu, den-
noch sprechen aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes mehrere Grinde fir den gewdhlten
Standort.

Geeignete gewerbliche Bauflédchen in Bebauungsplan-Gebieten oder im Innenbereich stehen
im Stadtgebiet von Hattersheim nicht (mehr) zur Verfigung. Anstatt der Nutzung von anthro-
pogen bereits stark vorgeprdgten Béden (Tierversuchsanstalt) wirde eine Realisierung des
Rechenzentrums im unbebauten Auf3enbereich eine ungleich héhere Beeintrédchtigung des
Schutzgutes Boden nach sich ziehen. Der Anteil an zus@tzlich in Anspruch genommener versie-
gelter Fldche wirde sich mehr als verdoppeln. Alleine aus diesem Grund ergeben sich im Sinne
einer fldéchensparenden Bauweise und der Nachnutzung bereits bebauter Fldchen Vorteile fir
den Bodenschutz.

Gleichzeitig kénnen durch das Instrument der Bauleitplanung, im Gegensatz zu einer Beurtei-
lung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB, gerade auch im Hinblick auf
den Bodenschutz mehrere Qualitétsstandards planungsrechtlich erstmalig gesichert werden.
Die Begrenzung des zuldssigen Versiegelungsgrades auf eine GRZ von 0,65 und nicht wie in
klassischen gewerblich genutzten Gebieten auf 0,8, fihrt auf einer Konversionsfléche zu einer
deutlich geringeren Beeintrdchtigung des Bodenhaushaltes.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zur Aufwertung von rund 3 ha bestehender Grinstrukturen
tragen insbesondere in Verbindung mit den festgesetzten strukturverbessernde Mafinahmen
fUr den Artenschutz zur Sicherung der biologischen Vielfalt bei, so dass fir die vorhandenen
Biotope keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Versickerungsfdhige Beldége auf FuBwegen und Stellpldtzen und die nahezu vollsténdige de-
zentrale Versickerung des Regenwassers der Dachflédchen und sonstiger versiegelter Fldchen
verringern die Beeintrdchtigungen der Bodenteilfunktion fir den Wasserhaushalt.

Die Entnahme von filter- und pufferaktiven Bodenschichten mit Schutzfunktion fur das Grund-
wasser ist im Bereich der Gebdude fur die Entnahme entsprechender Bodenvolumina (gering-
durchldssige Schluffe und Feinsande) relevant.

Gleichzeitig sichern jedoch die undurchléssigen Baukdrper mit deren Fundamentierungen das
Grundwasser gegen Zutritt von grundwasserschédlichen Stoffen. Es verbleibt zwischen Bau-
werkssohle und Grundwasserspiegel ein ausreichender Abstand. Insoweit wirkt sich die Beein-
tréchtigung auf die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleich- und Aufbaumedium insbeson-
dere hinsichtlich der Filterfunktion fur nicht sorbierbare Stoffe nicht erheblich nachteilig aus.
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Natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsame und regional seltene Pedotope und Pedogenesen
liegen hier nicht vor. Der Erfillungsgrad der Archivfunktion ist somit gering.

Durch das Vorhaben werden auch keine bestehenden landwirtschaftlichen Fl&chen in An-
spruch genommen.

Zusammenfassend wirken sich insbesondere die gegenUber dem Ausgangszustand zusdtzli-
chen Vollversiegelungen in Héhe von bis zu 27 % als dauerhafter irreversibler Entzug von infilt-
rations- und bewuchsfdhiger Bodenfléche im Bereich der Wasserhaushaltsfunktionen aus. Al-
lerdings ist dieser Anteil vor dem Hintergrund der vorhandenen Vorbelastung (Versiegelung,
Kontamination) sowie des Tatbestandes der Schonung von nicht vorbelasteten Au3enbe-
reichsfldchen im Sinne einer ressourcenschonenden Fldchenrevitalisierung als nicht erheblich
beeintrachtigend einzustufen. Um dennoch auch fir die zusatzlich in Anspruch genommene
Fldche im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine addquate Kompensation sicherzustel-
len, wird in der Eingriffsbilanzierung des Umweltberichtes eine Zusatzbewertung fir das
Schutzgut Boden vorgenommen.

Auf der Grundlage der dargelegten Eingriffsrestwirkungen bzw. Auswirkungen auf die be-
trachtungsrelevanten Bodenteilfunktionen ist, Uber das bereits bauplanungsrechtlich festge-
setzte und Uber einen stddtebaulichen Vertrag vereinbarte Maf3 an Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen hinaus, kein weiterer Kompensationsbedarf im Zu-
sammenhang mit dem vorsorgenden Bodenschutz erkennbar.

2.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche / Boden

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Ma3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Statt einer Standortentwicklung auf der grinen Wiese
werden im vorliegenden Vorhaben bereits anthropogen
Uberformte Fléchen in Anspruch genommen. Der Bau
des Rechenzentrums geht dennoch mit einer zusatzli-
chen Fldcheninanspruchnahme einher. Der Anteil der
versiegelten Fléchen steigt um rund 42.000 m? auf circa
86.000 m? an.

Funktion des Bodens als Lebensraum fUr Pflanzen
Siehe Abschnitt 2.3 Pflanzen.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
Siehe Abschnitt 2.2 Wasser.

Altlasten

Aufgrund der Einstufung von Teilen des Oberbodens in
die Schadstoffklasse 71 sind geringfigige Auswirkungen
zu konstatieren.

Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

Siehe Abschnitt 2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf o > o
KulturgUter und sonstige Sachguter.

Betrieb

Wdhrend des Betriebes sind keine erheblichen Auswir- ] X (0)

kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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2.2

Wasser

2.21 Bestandsaufnahme

Hydro(geo)logisch liegt das Plangebiet innerhalb der folgenden Gebietskategorien13:
03 Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiér

031 Oberrheingraben mit Mainzer Becken

03105 Tertidr und Quartdr des Rhein-Main Gebietes

Das Plangebiet liegt im Bereich bedeutender Grundwasservorkommen (sehr ergiebig) mit ei-
ner mdglichen Entnahmemenge fir Einzelbrunnen von meist > 40 (I/s). Die Grundwasserneu-
bildung liegt bei 112 mm / Jahrl4,

DarUber hinaus befindet es sich im Bereich Zone Il fir Trinkwasserschutzgebietel3. Die Versi-
ckerungsféhigkeit wird geméf der hydrogeologischen Ubersichtskarte von Hessen mit > 10-5

bis 10-3 als mittel bis m&ig (Kirzel 9) eingestuft13,

Grundwasser

Bei den durchgefihrten Erkundungen im September 2019 wurde lediglich in der stdlich gele-
genen Bohrung BK 02 Grundwasser in einer Tiefe von 18,1 m unter Gelénde (96,4 m NN) ange-
troffen, das fur das Bauvorhaben nicht relevant ist. Das Grundwasser befindet sich daher in,
fUr das Bauvorhaben, nicht relevanten Tiefen. Nichtsdestotrotz kann ein Aufstauen von
Grund-/Niederschlagswasser im Bereich der bindigen Béden nicht ausgeschlossen werden8.

Versickerung

Im Projektgebiet steht mit den quartéren Sanden und Kiesen (Schicht 3) ein versickerungsfahi-
ger Schichthorizont im Baufeld zwischen ca. 0,6- 2,1 m (ndrdlicher Bereich). Im sUdwestlichen
Teil wurden die Oberkante der Sande und Kiese in einer Tiefe von 3,3 -3,7 m unter GOK erkun-
det. Erfahrungsgemdp besitzen die Sande und Kiese eine Durchl&ssigkeit zwischen ks =5 x10-3
m/s und 5 x 10-5 m/s. Eine deutliche Einschrankung der Versickerungsfdhigkeit (ke —Wert unter
1x10-% m/s) liegt damit nicht vor. Die oberfldchennah anstehenden bindigen Béden bzw. die
aufgefillten Béden sind ferner mit Versickerungselementen zu durchfahrenls.

Niederschlag

Die mittlere klimatische Wasserbilanz ist im Bereich des Plangebietes duf3erst gering und weist
ein Wasserdefizit von <-200 mm auf (Hauptvegetationsperiode Mai bis Oktober). Der Raum
Hochheim/ Fl6rsheim stellt damit den wérmsten und trockensten Bereich des UVF-Gebietes
darlé,

Oberfldchengewdsser
Der Bach “Kastengrundgraben® 1Guft, von Hofheim am Taunus kommend, an der sidwestli-
chen Grenze des Plangebietes entlang Richtung Main.

13
14
15

16

S.Q

Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://gruschu.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/gruschu/index.htmi?lang=de, aufgerufen am: 03.02.2020.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), https://geoviewer.bgr.de, aufgerufen am:
03.02.2020.

Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung
und Grindungsberatung (Darmstadt, 18 November 2019).

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt gem. § 3 HENatG und gem. Beschluss der Gemeindekammer des
UVF vom 13.12.2000, Karte 7: Klimaregionen.
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Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein

Oberfldchengewdsser

Wasserschutzgebiet gemda WHG

Heilquellenschutzgebiet gemd& Landeswasserrecht

Uberschwemmungsgebiete und potenzielle Uberflutungsgebiete gemaf
WHG

O O
X X0 0O

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen durch |Einschdtzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Durch zusdatzliche Fldcheninanspruchnahme verschlech-
tert sich die Grundwasserneubildung, da nach Umset-
zung der Planung weniger versickerungsfdhige Fldche in
Form von naturlich anstehenden Béden zur Verfigung
steht.

Ohne entsprechende Ma3nahmen zur dezentralen Re-
genwasserversickerung nimmt der Anteil, des durch Re-
genspenden dem Grundwasserleiter wieder zugefigten
Wassers, ab.

Aufgrund der mittleren bis maRigen Versickerungsféhig-
keit der anstehenden Bdden, kdnnen die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung jedoch als nicht erheb-
lich eingestuft werden. Dennoch sind gezielte Maf3nah-
men sinnvoll, nicht nur um die Grundwasserneubildung
zu unterstiUtzen, sondern auch um die bestehende Kana-
lisation zu entlasten und negativen Auswirkungen durch
Starkregenereignisse entgegenzuwirken.

Der Bach “Kastengrundgraben® I1&uft, von Hofheim am

Taunus kommend, an der sidwestlichen Grenze des
Plangebietes entlang Richtung Main. Aus Grinden des
Gewdsserschutzes und zur Vermeidung erheblicher ne- X ]
gativer Auswirkungen ist der 10 m breite Gewdsserrand-
streifen entlang der Plangebietsgrenze von Bebauung
freizuhalten.

Betrieb

Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Trinkwasserschutz-
zone lll. Sofern durch Bau und Betrieb die Auflagen der

gultigen Wasserschutzgebietsverordnungl? eingehalten o & o
werden, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser
zu erwarten. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf

17 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim |“ und ,,Pumpwerk Hatters-

heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.
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das Kapitel ,,2.12 Risiken fUr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt” verwiesen, in dem
die Thematik detailliert erlGutert wird.

2.3 Pflanzen

23.1 Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammenfassend dargestellt.
Die Bestandsaufnahme fand im Mai 2020 statt. Eine detaillierte Beschreibung, sowie ein Karte
sind als Anlage 1 und 2 dem Bebauungsplan beigefigt.

Das Bebauungsplangebiet ,,Kastengrund® in Hattersheim am Main wird durch eine grof3fldé-
chige Parkanlage mit zahlreichen B&dumen gréf3tenteils mittleren Alters gepréagt.

Insgesamt wurden auf dem Geldnde Kastengrund 419 Bdume kartiert. Dabei wurden Uberwie-
gend Winterlinden (55 Expl.), Gew&hnliche Platanen (48 Expl.), RotblUtige Rosskastanien (49
Expl.) und Spitzahorn (39 Expl.) identifiziert.

Im Norden des Plangebietes hat sich auf3erhalb des eingezdunten Geléndes ein von Eschen
(Fraxinus excelsior) in der Baumschicht und zahlreichen einheimischen Sukzessionsgehdlzen
eingenommenes Feldgehdlz entwickelt. Die Strauchschicht ist zum Teil dicht zum Teil aber
auch nur lickig ausgebildet. Vor allem im sidlichen Teil hat sich die Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.) vorgelagert. Im Anschluss des Feldgehdlz liegt ein nicht mehr genutztes Regenrick-
haltebecken.

Im nérdlichen Teil des Gel@ndes schlie3t sich die Parkanlage der Volkshochschule und des
Hoch- und Liegenschaftsamtes an. Diese Parkanlage besitzt einen gut ausgeprégten Baum-
bestand mittleren Alters und wird regelmdaig gepflegt.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle mit Buswendeschleife sowie
ein nur wenig genutzter Parkplatz mit einem gut ausgeprdgten Platanen-Bestand (Platanus x
hybrida) mittleren Alters.

Im &stlichen Teil des Plangebietes stehen zahlreiche kleinere Gebdude, die zurzeit als Flicht-
lingsunterkUnfte genutzt werden. Dieser Teil der Anlage wird nur noch extensiv gepflegt. Die
Rasenfladchen sind aufgrund der starken Beanspruchung zum Teil nur lickig ausgebildet oder
in weniger genutzten Bereichen ruderalisiert. Bemerkenswert sind in diesem Bereich eine Allee
und eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Die Bdume besitzen Stammdurch-
messer von 40-60 cm und sollten bei der zukinftigen Bebauungsplanung aufgrund ihrer 6ko-
logischen Funktion sowie auch aufgrund ihrer wertvollen Blickachsenbildung bericksichtigt
werden.

Im mittleren Teil des Plangebietes stehen ebenfalls zahlreiche kleinere Gebdude, die jedoch
haufig leer stehen. Auch dieser Bereich wird nur noch extensiv gepflegt oder liegt zum Teil
brach. Wie im &stlichen Teil des Plangebietes stehen hier Alleen aus gré3tenteils Spitz-Ahorn
sowie aus der Rotblitigen Rosskastanie (Aesculus x carnea), die aufgrund ihres 6kologischen
Wertes und ihrer Blickachsenbildung besonders erhaltenswert sind.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Parkanlage mit zum Teil wertvollem
Baumbestand, die bereits seit einiger Zeit nicht mehr gepflegt wird. Infolgedessen sind die
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ehemaligen Rasenfléichen oder Wiesen verbracht. Trotzdem hat sich eine artenreiche Arten-
kombination aus Arten mesophiler Wiesen und Ruderalisierungszeiger eingestellt. Seltene bzw.
geschitzte Pflanzenarten konnten bei der Begehung nicht festgestellt werden. Hervorzuhe-
ben ist hier wieder der markante Baumbestand. Besonders in der Ndhe des Teiches stehen ei-
nige dltere Buchen (Fagus sylvatica) mit Stammdurchmesser von 70cm.

Der Teich im SUdwesten des Plangebietes ist vor vielen Jahren als Folienteich angelegt wor-
den. Mittlerweile ist der Teich gréf3tenteils verlandet. Die ehemalige Wasserfléche wird von ei-
nem Igelkolben-Réhricht (Sparganium erectum) eingenommen. In den noch mit Wasser ge-
fUllten Bereichen hat sich die Krebsschere (Stratiotes aloides) ausgebreitet. Der Teich wird von
einem lUckigen Bestand aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), Grau-Erlen (Alnus incana) und
FrUher Trauben-Kirsche (Prunus padus) umgeben. Dieses GebUsch wird im Hessischen Natur-
schutz- und Informationssystem des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz als teilweise geschitztes Biotop angegeben.

Am sUdwestlichen Rand des Plangebietes liegt ein nicht mehr genutztes und verlandetes Re-
genrUckhaltebecken, das von Ldrchen (Larix decidua) umgeben wird. Es schlief3t sich ein lUcki-

ges Sukzessionsgebusch aus einheimischen Gehdlzarten mittlerer Standorte an.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen durch |Einschdtzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen

ja nein ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Aufgrund der zusétzlich durch Gebdude, Wege, Platze
und Stellpldtze in Anspruch genommenen Fldchen, X ] ==
nimmt der Anteil intensiv begrinter Flidchen um insge-
samt ca. -36.044 m’ (-27 %) ab.

Insgesamt kénnen von den 419 Einzelb&umen im Be-
stand 131 Baumstandorte erhalten werden.

Betrieb

Durch die Umnutzung der ehemaligen Tierversuchsan- ] X

stalt ist kein erhdhter Nutzungsdruck auf die Tier- und
Pflanzenwelt zu erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung der Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG erforderlich. Aus diesem Grund wurde durch die Arcadis Germany GmbH ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.18 Aufgrund der Lage des Bebauungsplans unmittelbar
angrenzend an das FFH-Gebiet ,,Weilbacher Kiesgruben* wurde eine Vertréglichkeit im Rah-

Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Digital Realty (DLR) Hattersheim Im

Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Digital Reality Hattersheim, Bebauung — Kastengrund, Abriss und Neubau
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung (Hessen), (KdIn, Oktober 2020).

24 Tiere
Bestandsaufnahme/ Auswirkungen
men einer FFH-Vorprifung untersucht.19
18
Kastengrund, (K&In, 28. Oktober 2020).
19
S.Q

43



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund® Begrindung

S.Q

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammenfassend dargestellt.
DarUberhinausgehende Informationen kdnnen dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ent-
nommen werden.

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen umfassen die artenschutzrechtlich relevanten Ar-
tengruppen, die aufgrund der rdumlichen Lage, der vorherrschenden Habitatbedingungen,
der jeweils artspezifischen 6kologischen Anspriche und der Art der Eingriffswirkung aus fach-
gutachterlicher Sicht als relevant eingestuft werden. Hierzu wurden in einer Vorauswahl Végel,
Fledermduse, Reptilien, Amphibien, K&fer, Schmetterlinge, Heuschrecken und die Haselmaus
als potenziell betroffene Artengruppe bestimmt. Weitere geschitzte Tierarten sind aufgrund
fehlender geeigneter Habitatbedingungen im Gebiet nicht betroffen. Die faunistischen Unter-
suchungen zum Vorkommen der oben genannten Tiergruppen erfolgten durch Erfassungen
von Mdrz bis Anfang November 2020.

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen erfolgt entsprechend
dem Leitfaden fUr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen (HMUELYV 2015).

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Wirkungen des Vorhabens wird eine 3-stufige Vor-
gehensweise gewdhlt:

Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des
Untersuchungsrahmens
Stufe ll: Prifung der Verbotstatbestdnde und Vermeidung von

Beeintréchtigungen
Stufe lll: Ausnahmeverfahren (falls erforderlich)

Im Plangebiet vorkommendes Artenspektrum

Vogel

Im Gebiet konnten insgesamt 32 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Davon sind mit der
Schleiereule (ein genutzter Nistkasten, allerdings ohne Jungvégel), dem Turmfalken (1 Brut-
paar) und dem Mdusebussard (1 Brutpaar, ein alter Horst) drei Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz streng geschitzt.

Stieglitz und die Wachholderdrossel, die ebenfalls als Brutvégel im Gebiet vorkommen, weisen
in Hessen einen unginstigen bis unzureichenden Erhaltungszustand auf. (Vorwarnliste Hessen,
Vogelampel: gelb).

Arten mit ungUnstigem bis schlechtem Erhaltungszustand wurden nicht festgestellt.

Bei den weiteren aktuell festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten
mit nur geringem Gef&hrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands
noch der des Landes Hessen gefihrt werden.

Nahrungsgdste

Dariber hinaus konnten 7 Arten als Nahrungsgdste und mit dem Gimpel ein Wintergast im Ge-
biet nachgewiesen werden. Hiervon sind mit dem Schwarzmilan, dem Rotmilan, dem Sperber,
dem Waldkauz und dem Mittelspecht insgesamt finf Arten nach dem BNatschG streng ge-
schitzt.

Fledermd&use

Im Zuge der Begehungen vor Ort und der damit verbundenen Untersuchungen der Gebdude
konnten an vier Gebduden Fledermduse Uber Losungsfunde und Fraf3spuren festgestellt wer-
den. Dabei handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um die Zwergfledermaus und das
braune Langohr. Im Zuge der Nistkastenkontrollen konnten im Plangebiet keine weiteren Fle-
dermduse nachgewiesen werden.
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Begrindung

Reptilien

Im SUden des Untersuchungsgebietes wurden zwei Arten von Reptilien kartiert, die Zau-
neidechse mit einer Population von 50 bis 80 Tieren und die Barren-Ringelnatter mit 3 Exemp-
laren.

N |Art wiss. Name Bemerkung Schutzstatus
BNatSchG
1 Zauneidechse Lacerta agilis mittelgrof3e Populationim S des | Streng geschitzt

Gebietes, ca. 50-80 Individuen

2 Barren-Ringel- Natrix helvetica 3 Individuen am Erlenbio- Streng geschitzt
natter top/Léschteich
Amphibien

Es wurden bei den Kartierungen, insbesondere unter Benutzung der Wasserfallen, drei Amphi-
bienarten im Léschteich im Siden des Untersuchungsgebietes festgestellt.

N |Art wiss. Name Bemerkung Schutzstatus
BNatSchG
1 Teichfrosch Pelophylax Erlenbiotop, ca. 25-50 Besonders ge-
kl. esculentus Individuen schitzt
2 Teichmolch Lissitriton vulgaris Erlenbiotop, ca. 17-30 Besonders ge-
Individuen schitzt
3 Kammmolch Triturus cristatus Erlenbiotop, ca. 5-10 Individuen | Streng geschitzt
Kafer

Bei Sichtung des Baumbestandes wurden keine Hinweise auf das Vorkommmen von K&fern des
FFH-Anhang Il oder IV gefunden (Fraf3génge Grof3er Eichenbock, Baumhdhlen mit Eignung fur
Eremit), ebenso wurden keine Spuren wie Uberreste (Elytren, Chitin-Panzerteile von Hirschké-
fern etc.) oder Mulmauswurf gefunden.

Schmetterlinge

Es konnten keine Funde von Schmetterlingsarten der FFH-Anhdnge Il oder IV oder deren Nah-
rungspflanzen erbracht werden. Nur folgende nicht planungsrelevante Arten wurden gefun-
den. In der Roten Liste Hessen ist nur eine Art Bestandteil der Vorwarnliste, die Gbrigen Arten
sind ungefdhrdet.

N |Art wiss. Name Rote Liste Hessen
1 Tagpfauvenauge Nymphalis io +
2 Schachbrettfalter Melanargia galathea +
3 Grof3es Ochsenauge Maniola jurtina +
4 Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter Thymelicus sylvestris +
5 Sechsfleck-Widderchen Zygaena filipendulae \
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Heuschrecken

Folgende Heuschreckenarten konnten im Zuge der Kartierungen festgestellt werden. In der
Roten Liste Hessen ist der Heidegrashipfer Bestandteil der Vorwarnliste, die Blaufligelige Od-
landschrecke ist gefdhrdet, die Gbrigen Arten sind ungefdhrdet.

N |Art wiss. Name Rote Liste Hessen
1 Roesels Beif3schrecke Metrioptera roeselii -
2 Gemeine Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera -
3 Grines Heupferd Tettigonia viridissima -
4 Wei3randiger GrashiUpfer Chorthippus albomarginatus | -
5 Nachtigall-Grashipfer Chorthippus biguttulus -
6 Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus -
7 Blaufligelige Odlandschrecke Oedjpoda caerulescens 3
8 Heidegrashipfer Stenobothrus lineatus \%

Haselmaus und Gartenschlafer

Trotz intensiver Suche konnte wdhrend des gesamten Untersuchungszeitraumes kein Nach-
weis der sterngeschitzten Haselmaus erbracht werden.

Jedoch gab es vom besonders geschitzten Gartenschldfer (Eliomys quercinus) mind. 25
Nachweise (ohne Jungtiere) in Nistkdsten, Tubes und in drei Gebduden. Die Population wird
auf mind. 50 Individuen geschatzt.

Wirkfaktoren: Betroffenheit
ja nein
Baubedingter Verlust von Lebensrédumen, Ruhe und X ]

Fortpflanzungsstétten durch:
o Gebdudeabriss,
¢ Rodung von Gehdlzen,
¢ Bodenverdichtung, Bodenabtrag und Verénde-
rung des natirlichen Bodenaufbaus und Be-
wuchs.

Tempordre baubedingte Stérung durch: X ]
e LArm,
 Personenbewegungen,

e oder stoffliche Emissionen.

Anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch: X ]
e Ldarmemissionen,
e Personenbewegungen,
e zusd@tzliche Lichtemissionen,
e zusatzliche stoffliche Emissionen (Abgase,
Staub).
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2.41 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Auswirkungen Einschatzung
durch das der Auswir-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) Vorhaben kungen
. . ohne Maf3-
ja nein
nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)
Vogel

Projektbedingte Beeintrdchtigungen der im Raum vor-
kommenden Vogelarten entstehen im Wesentlichen
durch Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestdatten in
Gehdlzen oder Gebduden sowie ein mit diesen Lebens-
raumverlusten einhergehendes Risiko der Beschddigung
von Entwicklungsformen (Eier/Gelege) bzw. die Verlet-
zung oder Tétung von Jungvdgeln. Zur Minimierung des
Risikos einer bauzeitlichen Besch&digung von Entwick-
lungsformen bzw. der Verletzung/ Tétung von Tieren ist
die Baufeldrdumung grundsatzlich auf3erhalb der Nist-,
Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufihren. Allerdings entfallt der X ]
Oktober zusétzlich zum Schutz etwaiger in Baumhdhlen
Ubertagender Fledermduse.

Die Funktionsverluste betreffen Uberwiegend héufige,
weit verbreitete und ungefdhrdete Vogelarten. Auf-
grund ihrer Anpassungsf@higkeit und unter Bericksichti-
gung der im Raum verbleibenden Lebensraumstrukturen
mit Habitateignung ist von einer Sicherung der 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
r&dumlichen Zusammenhang auszugehen.

Neben den Lebensraumverlusten sind bei den meisten
Arten bau- und betriebsbedingte Stérungen der Lebens-
rGume zu erwarten, in deren Folge es zu zeitlich befriste-
ten Revieranpassungen und im unginstigen Fall auch zu
einer Aufgabe der Lebensrdume kommen kann.

Amphibien

Nachweise von Kammmolchen wurden im Siden des
Untersuchungsgebietes in einem Feuerldschteich er-
bracht. Im Zuge der Baumaf3nahme gehen die im Ein-
griffsbereich vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhe- X ]
statten des Kaoommmolchs verloren. DariUber hinaus ist im
Zusammenhang mit den Fortpflanzungs- und Ruhestat-
tenverlusten und Bauarbeiten in der Wanderzeit von ei-
ner Verletzung bzw. Tétung von Tieren auszugehen.

Reptilien

Nachweise der Zauneidechse wurden im Siden des Un- X ]
tersuchungsgebietes erbracht, hauptsdchlich in einem
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2,51

extensiv genutzten Grinlandbereich. Im Zuge der Bau-
mafnahme gehen die im Eingriffsbereich anzunehmen-
den Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse
verloren. DarUber hinaus ist im Zusammenhang mit den
Fortpflanzungs- und Ruhestattenverlusten von einer
Verletzung bzw. Tétung von Tieren und / oder eine Be-
schdadigung von Gelegen auszugehen.

Betrieb

Durch den Betrieb des Rechenzentrums sind keine er- ] X o
heblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Naturrdumliche Gliederung?20:

Haupteinheitengruppe: Rhein-Main-Tiefland
Haupteinheit: Main-Taunusvorland (235)
Teileinheit: Hochheimer Ebene (235.1)
Landschaft

Das Stadtgebiet erstreckt sich nérdlich des Mains im Bereich der flachen Mainniederung und
des flachwelligen Ubergangs zum intensiv ackerbaulich genutzten Main-Taunus-Vorland.
Wichtige grof3fiéichige ,,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft” sind die
Auenbereiche entlang der FlieBgewdsser, die Okrifteler Wiesen und die flache Flugsanddine
zwischen Eddersheim und Okriftel mit ihrer kleinréumig gegliederten Flur sowie die Weilbacher
KiesgrubeZ21,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uberwiegend (Nord — Nordost) von Vorrangge-
bietsfléchen fir die Landwirtschaft in Verbindung mit Vorranggebieten Regionaler Grinzige
umgeben. Sidéstlich befinden sich Fldchen bereits abgeschlossener Kompensationsmafnah-
men, im SUdwesten grenzen die Abbauflédchen der Weilbacher Kiesgruben an. Unmittelbar
sudlich liegt das Naturschutz- sowie FFH-Gebiet (Weilbacher Kiesgruben — rekultivierte Ab-

baustatte)22,

2.5.2 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Da es sich bei dem Gebiet um einen bereits seit den 70er
Jahren23 baulich genutzten Bereich handelt, sind die
Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches als ge-
ring einzustufen.

X O -

20
21
22

23

S.Q

Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://atlas.umwelt.hessen.de/serv-
let/Frame/atlas/naturschutz/naturraum/texte/ngl-vb.htm, aufgerufen am 03.02.2020

Regionalversammlung Sidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain, Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 —
Gemeindeteil

Regionalversammlung Sidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain, Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 —
Hauptkarte Blatt 5

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Historische Karte der Rhein-Main-Region, https://mapview.region-frank-
furt.de/maps/resources/apps/RegioMap/index.html?lang=de, aufgerufen am 03.02.2020
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2.6

Aufgrund seiner Lage (umgeben von Landwirtschaft,
Schutzgebieten, Regionalpark Route) handelt es sich um
einen Bereich, der sich auf das prégende Landschafts-
bild des Umfeldes negativ auswirken kann. Durch hohe X ] -
und grof3e Gebdude besteht die Mdglichkeit die Kulis-
sen- und Fernwirkung der Umgebung zu beeintréchti-

gen.

Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Das Plangebiet zeichnet sich in weiten Teilen durch eine mittlere biologische Vielfalt aus. Dies
ist einerseits die Folge des Versiegelungsgrads (38 %), weniger wertvoller Strukturen sowie
Bdumen und Gebischen von untergeordneter ékologischer Bedeutung. Hervorzuheben sind
andererseits die artenreiche Bestéinde im Sidwesten des Geltungsbereichs, sowie das Vor-
kommen von artenschutzrechtlich relevanten Vogel-, Fledermaus-,Reptilien- und Amphibien-
arten.

2.6.1 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

2.7

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen

ja nein ohne Maf3nahmen
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verringert
sich der Anteil intensiv begrinter Freifldéchen um etwa X O -
36.044 m? / (27%).

Ohne artenschutzrechtliche Ma3nahmen besteht die
Mo&glichkeit des RUckgangs der Artenvielfalt.

Luft und Klima

Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Grofrdumiger Betrachtungsraum?24

Grof3radumig gehoért das Main-Taunus-Vorland Becken zur Klimazone des Untermaingebietes,
im Ubergangsgebiet der drei Klimaeinheiten Taunusvorland, Kerngebiet Frankfurt-Offenbach
sowie sudliche Wetterau. Neben den Kaltluftabflissen aus dem Taunus sind daher auch die
Wetterauwinde und das stédtisch ausgeprdgte Klima der angrenzenden Frankfurter Stadt-
teile von Belang.

Die jahrlichen Niederschldge liegen im Mittel bei rund 550 bis 800 mm pro Jahr.

Im Verhdltnis zum angrenzenden Kern des Verdichtungsraums Frankfurt-Offenbach weisen
die Stédte und Gemeinden im Main-Taunus-Vorland mégige Uberwdrmungstendenzen auf,
wobei in Einzelfdllen (z. b. sUdliches Eschborn durchaus extreme Wdarmebelastungen entste-
hen kénnen.

KleinrGumiger Betrachtungsraum
Temperatur

24

S.Q

Umweltverband Frankfurt (UVF) (Hrsg.), Landschaftsplan UVF, gemd3 §§ 3 und 4 HENatG und Beschluss der Ge-
meindekammer des Umlandverbandes Frankfurt vom 13.12.2000, Band Il, Frankfurt am Main, Dezember 2000.
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Laut dem Umweltatlas Hessen wird auch das Plangebiet selbst als Bereich mit einer hohen (>
25,0 - 27,5 Belastungstage pro Jahr) bis sehr hohen Warmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungs-
tage pro Jahr) ausgewiesen. (Zeitreihen "Bioklima”; 200m-Rasterdaten DWD 1971 — 2000)325.
Da das Plangebiet jedoch am Siedlungsrand liegt und allseitig von unversiegelten, teilweise
bewaldeten Fldchen umgeben ist, kann angenommen werden, dass die tatsdchliche Betrof-
fenheit vor Ort im Bestand geringer ist als die landesweite, grobmaschige Untersuchung zu-
ndéchst impliziert. Die WaldflGchen zeichnen sich dabei als Bereiche mit geringerer Wéarmebe-
lastung aus. Verantwortlich dafir ist der Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und héherer
Luftfeuchte, wodurch die Lufttemperatur im Vergleich zum Freiland meist niedriger ist.

Kaltluftproduktion

Die Kaltluftproduktion der umliegenden unversiegelten FlGichen ist mit sehr hoch bewertet.
Das Plangebiet selbst hat durch seine bauliche Nutzung keine klimadkologische Funktion
mehr.26

Luftqualitat

Aufgrund der guten DurchlUftungssituation liegt im Plangebiet keine starke Belastung durch
Stickoxide vor. Der Jahresmittelwert der NO,-Konzentration betrégt >30 -40 ng/m® und be-
wegt sich damit unterhalb des Grenzwertes von 40 pg/m? im Jahrll, Noch geringer ist die
Feinstaubbelastung. Der Jahresmittelwert der PM,,-Konzentrationen liegt bei >10-20 pg/m?,
der Jahresmittel-Grenzwert betrégt ebenfalls 40 pg/m?

Trotzdem wird der Bereich um das Plangebiet insgesamt mit einer mé&igen Klimarelevanz be-
wertet. Dies liegt vor allem an der N&he zu potenziellen Verkehrsimmissionen27.

Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein
Hohe Relevanz fir den Kaltluftaustausch X ]
Hohe Warmebelastung (Bioklima) X ]
Hohe Luftschadstoffbelastung ] X

Auswirkungen auf Schutzgut Luft/ Klima

Auswirkungen durch |Einschdtzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Ma3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Die zunehmende Versiegelung im Bereich des Geltungs-
bereiches wirkt sich ohne entsprechende Gegenma3-
nahmen negativ auf die Wérmebelastung aus.

Die Gebdudehdéhen als auch die Abst&nde zueinander
haben keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf
die klimatische Situation des Gebietes. Der 60 m breite
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung, welcher das

X O -

25
26
27

S.Q

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Umweltatlas Hessen, http://atlas.um-
welt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/klima/bio/bioklima_txt.ntm (aufgerufen am 22.04.2020).

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt gem. § 3 HENatG und gem. Beschluss der Gemeindekammer des
UVF vom 13.12.2000, Karte 8: Klimafunktionskarte.

ebd., Karte 14: Gesamtbewertung Klimaschutz und Luftreinhaltung.
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Begrindung

Plangebiet durchzieht, stellt die Durchliftung und Kalt-
luftbewegung talabwadrts sicher.

Betrieb

Aufgrund der Lage im Au3enbereich und der ausrei-
chenden Absténde zur Be- und Durchliftung des Gebie-
tes ergeben sich durch den Betrieb keine erheblichen
Uberwdrmungstendenzen innerhalb des Geltungsberei-

ches oder seinem Umfeld.

2.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete und sonstiger Schutz-

gebiete

2.8.1 Bestandsaufnahme

phibien- und Reptilienarten dient.

AuBerdem liegt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone lI). 28
Weitere Schutzgebiete, Naturschutzgebiet ca. 240 m norddstlich, gesetzlich geschitzter Bio-
topkomplex ca. 300 m sidéstlich, sind durch das Projekt nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt ein (teilweise) gesetzlich ge-
schitztes Biotop, bestehend aus Gehélzen feuchter bis nasser Standorte. DarUber hinaus ist
das Plangebiet Teil des ca. 1.350 km? gro3en Naturparks Hochtaunus.

Unmittelbar sudlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgefdhrdete Am-

Wirkfaktoren

Betroffenheit

nein

Schutzgebietssystem Natura 2000 gemd3 BNatSchG: FFH-Gebiete

[

schutzgebiete

Schutzgebietssystem Natura 2000 gemd3 BNatSchG: Europdische Vogel-

Naturschutzgebiete gemd&f BNatSchG

Nationalparke gem&3 BNatSchG

Biosphdrenreservate gemé&(3 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemd&3 BNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope gemd3 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gema3 WHG

Heilquellenschutzgebiete gem& HWG

Uberschwemmungsgebiete gemdf WHG

O0XXOOOX O X|s
XXOOXKKXXO X

28 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-

heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff

http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

S.Q
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2.8.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Begrindung

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

ja nein

Einsch&tzung der Aus-
wirkungen
ohne Maf3nahmen

Das FFH-Gebiet/ Naturschutzgebiet ,,Weilbacher Kies-
gruben’ befindet sich unmittelbar sidlich am Plangebiet
angrenzend. Eine Stérung der dort lebenden, streng ge-
schitzten Arten kann nicht ausgeschlossen werden,
weshalb eine FFH-Vorprifung durch die Arcadis Ger-
many GmbH durchgefihrt wurde?29. Die Vorprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der im Be-
bauungsplan festgelegten Maf3nahmen zum Schutz ge-
genUber einer Einwanderung des Kammmolches (bau-
bedingte Barriere- und Fallenwirkung) insgesamt keine
erheblichen Beeintréchtigungen auf die geschitzten Le-
bensraumtypen und Arten zu erwarten sind.

Das nach § 30 BNatschG geschitzte Biotop ,,Erlengehélz
am Feuerldschteich Tierfarm Kastengrund sidwestlich
Hattersheim® liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
zukUnftigen Bebauungsplans Nr. N 114 , Kastengrund*
und befindet sich auf Fldchen, welche bebaut werden
sollen.

Gemdf3 § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrdchtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fih-
ren verboten.

Die Fldche wird im Biotopkataster des Hessischen Lan-
desamtes fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie als
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz teilweise geschitz-
tes Biotop ,,Gehdlz feuchter bis nasser Standorte* dar-
gestellt. Dieses kann aufgrund der aktuellen Artenliste
und Standortsbedingungen sowie dem eher offenen
Charakter des Biotoptyps nicht mehr bestatigt werden.

Weiterhin wurde geprift, ob es sich bei dem vorhande-
nen Teich per se um ein geschitztes Biotop handelt. Dies
ist, da es sich um einen Folienteich handelt nicht der
Fall.3° Dennoch kénnen Ufer- und Verlandungszonen als
eigene Bereiche unter den gesetzlich geschitzten Bio-
topschutz fallen, sofern qualitative und quantitative Un-
tergrenzen Uberschritten werden.3' Vorliegend wird da-
her in einem zweiten Schritt untersucht, ob die

29

30

31

S.Q

Arcadis Germany GmbH, Michael Braun, Digital Reality Hattersheim, Bebauung — Kastengrund, Abriss und Neubau
Natura 2000-Vertrdglichkeitsvorprifung (Hessen), (Kdln, Oktober 2020).

vgl.: B. Emmi Frahm-Jaudes u. a., ,,HESSISCHE LEBENSRAUM-UND BIOTOPKARTIERUNG (HLBK) Kartieranleitung Teil
2 Kartiereinheitenbeschreibung“ (HLNUG, Stand 2019), S$.198, https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/natur-

schutz/Lebensraueme/HLBK_Kartier2_2019.pdf.
vgl.: B. Emmi Frahm-Jaudes u. a., S. 197.
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Begrindung

Voraussetzungen bei dem vorhandenen Igelkolben-
Réhricht im verlandeten Randbereich des Folienteiches
gegeben sind.

Von den angetroffenen Arten werden der Aufrechte
Igelkolben (Sparganium erectum) (V) sowie die Gelbe
Schwertlilie (Iris pseudacorus) (T), zwar gelistet jedoch
nicht als mapgebliche Charakterart die fir eine Einstu-
fung vorhanden sein muss.

Aufgrund der fehlenden Charakterarten ist eine weiter-
fuhrende Uberpriifung der weiteren qualitativen und
quantitativen Kriterien nicht mehr erforderlich. Ein ge-
setzlicher Biotopschutz nach § 30 Abs. 2 BNatschG liegt
nicht vor.32 Daher wird ein entsprechender Antrag auf
Befreiung bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Trinkwasserschutz-
zone lll. Sofern durch Bau und Betrieb die Auflagen der
gUltigen Wasserschutzgebietsverordnung33 eingehalten
werden, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser
zu erwarten. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf
das Kapitel ,,2.12 Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt” verwiesen, in dem
die Thematik detailliert erlGutert wird.

2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung

2.9.1 Bestandsaufnahme

66.

das entsprechende Kapitel verwiesen.

Entsprechend der Larmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 201734 liegt die L&drmbelastung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes tagsUber bei 55 bis 65 dB(A). Wahrend des Nachtzeit-
raumes weist dieser eine Belastung von 50 bis 60 dB(A) auf. Der gesundheitlich relevante
Schwellenwert von >65 dB(A) wird danach nur selten Uberschritten. Verantwortlich fur die
Larmsituation ist fast ausschlielich der Verkehrslédrm, insbesondere die Verkehre auf der BAB

Die Aussagen zu Bioklima und Luftschadstoffen werden bereits in Kapitel 2.7 ,,Klima und Luft*
des Umweltberichts dargestellt. Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf

Wirkfaktoren

Betroffenheit

ja nein

Larmbelastung

X O

Hohe Warmebelastung (Bioklima)

O X

32
33

34

S.Q

Kriterien zu finden unter: B. Emmi Frahm-Jaudes u. a., S. 230 f.

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-

heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://laerm.hessen.de, Zugriff am

20.02.2020.
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Begrindung

Hohe Luftschadstoffbelastung

X

2.9.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

ja nein

Einsch&tzung der Aus-
wirkungen
ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Die Erhdhung des Anteils bebauter und versiegelter Fl&-
chen fUhrt zu einer Zunahme der Warmebelastung. Um
Wiederholungen zu vermeiden wird auf den Abschnitt 2.7
Klima verwiesen.

X O

Die Larmbelastung wahrend der Bauphase ist lediglich
tempordr.

Betrieb

Erhebliche Larmemissionen sind durch die zukinftige
Nutzung nicht zu erwarten. Das Vorhaben wird ein &hn-
lich hohes Verkehrsaufkommen wie im derzeitigen Be-
stand aufweisen. Da sich das Plangebiet jedoch fernab
von weiteren Siedlungsgebieten befindet, werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf Personen und deren Ge-
sundheit erwartet.

210 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

2.10.1 Bestandsaufnahme

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt.

Wirkfaktoren

Betroffenheit

ja nein

Kulturdenkmadaler

X

Bodendenkmadaler

X

2.10.2 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

S.Q

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

ja nein

Einsch&tzung der Aus-
wirkungen
ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abbruch)

Eine Beeintréchtigung von Bodendenkmdlern ist nicht
vollstéindig auszuschlie3en, jedoch unwahrscheinlich.
Derzeit liegen weder Hinweise auf Bodendenkmale in-
nerhalb des Geltungsbereiches noch in dessen unmittel-
baren Umfeld vor. Der im Geoportal Hessen verzeich-
nete Punkt (Hattersheim 18) markiert eine Untersu-
chungsstelle, welche bislang nicht durch arch&ologische
Funde oder Bodenanomalien verifiziert werden konnte.
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Betrieb
Durch den Betrieb sind keine erheblichen Auswirkungen ] X (o)
erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen, die sich
aufgrund der Umsetzung der Planung wdhrend der Bau- und der Betriebsphase ergeben, wer-
den in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln bereits im Detail behandelt, so-
dass an dieser Stelle auf eine zusammenfassende Betrachtung verzichtet werden kann.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Ein wichtiger Aspekt, der im Rahmen der Bauleitplanung zu kléren ist, betrifft die Lagerung des
Treibstoffes (Diesel) fur die Hilfsgeneratoren, die im Falle eines Spannungsausfalles die Strom-
versorgung des Rechenzentrums Uber einen Zeitraum von 24 Stunden sicherstellen sollen.
Hierzu sieht das Entwicklungskonzept die Errichtung von 56 Dieselgeneratoren vor, fir die ins-
gesamt die Lagerung von rund 1.500.000 Litern Diesel erforderlich sind. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollsténdig in der Schutzzone llI
des Wasserschutzgebietes ,,Pumpwerk Hattersheim 1“ und ,,Pumpwerk Hattersheim 11 35 liegt,
sind fUr die Lagerung von Dieseltreibstoff besondere Vorschriften zu beachten (z.B. keine un-

DarUber hinaus sind die Vorschriften der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen (AwSV)36 zwingend anzuwenden, um Risiken fur die Umwelt zu minimie-

Weitere besondere Risiken sind durch die Planung weder wéhrend der Bau- noch wéhrend der
Betriebsphase zu erwarten. Baubedingte Auswirkungen kénnen durch eine geordnete Bauab-
wicklung vermieden werden. Sonstige anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind mit

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da sich aufgrund der Lage im Auf3enbereich keine benachbarten Plangebiete befinden, sind in
Bezug auf die Nutzung der natirlichen Ressourcen und im Hinblick auf Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund von Kumulationseffek-
ten zu erwarten. Aufgrund ihres grof3en Einzugsbereiches bildetet die in Abschnitt 2.8 und 2.12
des Umweltberichts bereits behandelte Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Pumpwerk Hattersheim I“ und ,,Pumpwerk Hattersheim Il eine Ausnahme.37

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).
Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-

211 Wechselwirkungen
212
terirdische Lagerung, etc.)
ren.
der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
213
35
36
37
heim II“, a.a.0.
S.Q
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214 Bericksichtigung der langfristigen Klimaentwicklung

Der Einsatz energieeffizienter Technologien fir das Rechenzentrum soll den Energieverbrauch
erheblich senken. Zum gegenwdartigen Planungsstand wird geprift ob und inwieweit die, durch
den Betrieb des Rechenzentrums entstehende Abwd&rme, beispielweise durch ein Nahwarme-
netz, genutzt werden kann.

Neben unbestreitbaren Vorteilen durch die Einsparung von CO2-Emmissionen und die Verrin-
gerung der Warmeabgabe an des Umfeld, muss zum einen ein geeigneter Abnehmer gefun-
den werden, zum anderen geht die Planung eines Nahwérmenetztes deutlich Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, wodurch sich wiederum eine ganze Reihe von Fra-
gen an die zeitliche und rdumliche Ausgestaltung eines Umsetzungskonzeptes knUpfen. Letzt-
endlich muss sich das Vorhaben fUr alle Beteiligten und potenziell Beteiligten auch als wirt-
schaftlich darstellbar erweisen. Trotz dieser Herausforderungen ist es aufgrund des hohen Po-
tenzials in jedem Fall erstrebenswert diese Fragestellung weiter zu untersuchen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanskann diese Fragestellung noch nicht ab-
schliefend geklart werden. Hierzu wird im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages zwischen
DLR und der Stadt Hattersheim eine detaillierte Untersuchung (Machbarkeitsstudie) durch
den Vorhabentréger vereinbart, in deren Rahmen die konkrete Umsetzbarkeit geprift, kon-
krete CO2-Einsparpotenziale ermittelt und mégliche zukinftige Abnehmer der Warmeenergie
identifiziert werden. Gleichzeitig werden bei der Errichtung des Rechenzentrums die baulichen
und technischen Voraussetzungen geschaffen, um Abwdérme im Bedarfsfall ohne gré3ere Um-
baumanahmen zur Verfigung stellen zu kdnnen. Auch hier erfolgt eine Regelung der Einzel-
heiten Uber den st&dtebaulichen Vertrag.

215 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Baumafnahmen nach den giltigen Bauvor-
schriften (u.a. Hessische Bauordnung) sowie den technischen Regelwerken und Normen nach
aktuellem Stand der Technik durchgefUhrt werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind da-
her nicht zu erwarten. Fir das Thema der Lagerung von Dieseltreibstoff wird auf den vorange-
gangenen Abschnitt ,,2.12 Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt” verwiesen.

216 Anfidlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle
oder Katastrophen

Es sind keine besonderen Anfdlligkeiten fir nach dem Bebauungsplan zul&ssigen Vorhaben fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen erkennbar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
findet sich auBerhalb der Stérfallradien von Seveso Il Stérfallbetrieben.

Zudem erfUllt der Standort weitgehend die Vorgaben und Prifwerte des Bundesamts fur Si-
cherheit in der Informationstechnik (BSI): Kriterien fur die Standortwahl von Rechenzentren.3®
Im Einzelnen definiert das BSI Abstandskriterien zu Orten besonderer Geféihrdung. Zusétzlich
ist die Wirkung von Naturgewalten in den Kriterienkatalog integriert. Insgesamt werden As-
pekte untersucht, die bei der Planung eines Rechenzentrumsneubaus hinsichtlich hoher und
héchster Verfigbarkeit bei der Auswahl eines Standorts relevant sind.

38 Im www unter: https://www.bsi.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/BSI/Sicherheitsberatung/Standort-Krite-
rien_RZ/Standort-Kriterien_Rechenzentren.pdf, Stand: 25.10.2019, aufgerufen am 04.07.2020.
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Die Betriebs- und die Georedundanz werden in der nachfolgenden Auswertung nicht betrach-
tet, da es in diesen Kontexten vor allem um die Untersuchung von mehreren, im Verbund funk-
tionierenden, Rechenzentren geht.

Von den 15 Kategorien kdnnen im vorliegenden Fall 12 eingehalten werden. Ausnahmen bilden
die Unterschreitungen der geforderten Mindestabsténde von Anlagen zur chemischen Pro-
duktion (Industriepark Hoechst in 5,0 km Entfernung), sowie von Anlagen die gefdhrliche
Stoffe lagern (Tankstellen in 500 m Entfernung) und die Ndhe des Vorhabens zu Verkehrswe-
gen, die fUr einen Gefahrguttransport in Frage kommen (300 m zur A66 und 850 m zur ndchst-
gelegenen Bahnstrecke).

Grundsatzlich sollen die vom BSI genannten Abstandswerte eingehalten werden. Abweichun-
gen sind mdglich, wenn unabweisbare Grinde das erfordern und zugleich ergéinzende Maf3-
nahmen ergriffen werden. Diese Maf3nahmen missen geeignet sein, Risiken, die sich aus der
Abweichung eventuell zusatzlich ergeben, auf ein akzeptables Niveau zu reduzieren.

Gemessen an den Maf3stdben des dicht bebauten Rhein-Main-Gebiets liegt das Vorhaben auf
einer Konversionsfléche im Auf3enbereich, sozusagen als Exklave in einer ginstigen Lage ent-
fernt von potenziellen Gefahren und Stérquellen. Im Falle eines integrierten Standortes im Be-
reich eines Industriegebietes, kann mit hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden,
dass eine Risikobewertung in der Regel deutlich schlechter ausfallen wird.

Selbstverstdndlich ist auch der Vorhabentréger daran interessiert die Verfigbarkeit des Re-
chenzentrums auf einem maximal méglichen Niveau sicherzustellen. In diesem Kontext wer-
den im Rahmen des Planungsprozesses kontinuierlich Risikoanalysen erstellt, die insbesondere
die Verfugbarkeit des Rechenzentrums in den Blick nehmen. Nach gegenwdértigem Kenntnis-
stand tragen die oben beschriebenen Unterschreitungen der vom BSI angegebenen Absténde
nicht zu einem erheblichen Risiko bei der Beurteilung der Verfigbarkeit des Rechenzentrums
bei. Ausschlaggebend fir diese Einschdtzung ist im Fall der oben beschriebenen Abstandsun-
terschreitungen, dass neben dem BSI Papier auch weitere Quellen zur Risikoanalyse herange-
zogen werden. Beispielsweise fihrt der TUV Rheinland in seiner Publikation, die vom BSI auch
aufgegriffen wird, fir hochverfiigbare Rechenzentren (Kategorie I1I) deutlich geringere Min-
destabstdnde auf als fir héchstverfigbare Rechenzentren (Kategorie V). Die Standortkrite-
rien der Kategorie Ill werden von dem Vorhaben vollsténdig eingehalten. DLR orientiert sich
fur das Vorhaben an der Qualitétsstufe Tier Il des Uptime Institutes39, was nahezu identisch
mit der Klassifikation der Kategorie Ill des TUV Rheinland ist.

217 Zusammenfassung der Ergebnisse

Eine durch Arcadis Germany GmbH durchgefihrte Baugrunderkundung konnte die im Plange-
biet vorherrschenden Bodenverhdltnisse beschreiben und detailliert beurteilen. In diesem Zu-
sammenhang wurden im Bereich des Oberbodens Mischproben mit erhéhten Schwermetallge-
halten (Nickel und Quecksilber) sowie erhdhte Gesamtkohlenstoff-Gehalte (TOC) gemessen.

Durch die zusétzliche Fldchenversiegelung der geplanten Gebdude verschlechtert sich, trotz
einer mittleren bis md&gigen Versickerungsfdhigkeit, die Grundwasserneubildung in dem Gebiet
(Trinkwasserschutzzone lIl). MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserversickerung sind daher,
auch um die Kanalisation zu entlasten, sinnvoll.

39 vgl.: Internetprésenz des Uptime Institutes: https://uptimeinstitute.com, zugegriffen am 13.07.2020.
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Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Artenschutzgutachten und die Biotop-
kartierung zeigen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sowohl mehrere strengge-
schitzte Arten betroffen sind, als auch durch die Inanspruchnahme von teils hochwertigen
GriUnstrukturen im Bebauungsplan eine intensive Auseinandersetzung mit bedarfsgerechten
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen stattfinden muss.

Das Landschaftsbild erféhrt durch die Planung eine Beeintrdchtigung, da das geplante Re-
chenzentrum durch seine Hohe und Gré3e deutlich mehr in Erscheinung treten wird als die be-
stehende Bebauung.

Die Umgebung des Plangebietes hat eine hohe klimadkologische Funktion als Kaltluftentste-
hungs- und Durchliftungsgebiet. Durch den Bau des Rechenzentrums sind keine erheblichen
negativen Effekte auf die Umgebung des Plangebietes zu erwarten. Durch den der Hochspan-
nungsleitung vorgegebenen 60 m breiten Schutzstreifen, der mitten durch das Gebiet IGuft
und von einer Bebauung freizuhalten ist, bleibt eine ausreichende Durchstrémung des Plange-
bietes weiterhin gegeben.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Schutzgebiete nach BNatSchG. Im stdlichen
Bereich liegt ein (teilweise) gesetzlich geschitztes Biotop, bestehend aus Gehdlzen feuchter
bis nasser Standorte. Weiterhin ist das Plangebiet Teil des Naturparks Hochtaunus.
Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgeféhrdete Am-
phibien- und Reptilienarten dient. Auf3erdem liegt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutz-
gebiet (Zone lll) nach WHG.

Die La&rmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 2017 weist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes tagsitber einen Pegel von 55 bis 65 dB(A) auf, bei Nacht 50 bis 60 dB(A).

Ferner sind zum gegenwdartigen Zeitpunkt durch die Umsetzung der Planung bei den Ubrigen
Umweltbelangen keine erheblichen Effekte/ Auswirkungen bekannt.

Auswirkungen durch |Einschatzung der Aus-
Auswirkungen das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

21 Fléche und Boden X ] ==
22  Wasser X ] ——
23  Pflanzen X ] —_
24  Tiere X ] —_
25  Landschaftsbild X ] -
2.6  Biologische Vielfalt X ] -
27  Luftund Klima X ] (o)
2.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura- =4 O

2000-Gebiete o
29 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- =4 O

schen und seine Gesundheit und die Bevélkerung B
210 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter < O

und sonstige Sachguiter o
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211 Wechselwirkungen X [] -
212 Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kultu- O =

relle Erbe oder die Umwelt o
213  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben O =

benachbarter Plangebiete o
214 Berucksichtigung der langfristigen Klimaentwick-

lun X o -

g

215 Eingesetzte Techniken und Stoffe ] X (0)
216 Auswirkungen aufgrund Anfdalligkeit der nach dem

Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere ] X (o)

S.Q

Unfdlle und Katastrophen

Zusammenfassende Einschdtzung
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3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.1 Fldche und Boden

< | < | »
] g é Einsch&tzung der
% 2 | @ | Auswirkungen nach
g' g S MaBnahmen-
@ | 3 umsetzung
Begrenzung des Anteils versiegelter FIdche auf maximal
65% des Geltungsbereichs durch FestsetzungenzumMap | [] | X | [] (o)
der baulichen Nutzung.
MaBnahmen und Festsetzungen zur Versickerungsféhigkeit
befestigter Freifléchen und Stellplatzen fihren dazu, dass
L X | O o)

die Zunahme des Anteils vollversiegelter Fldchen begrenzt
werden kann.

Schutz des Mutterbodens gemd@3 § 202 BauGB und §1
BBodSchG und durch Beachtung der Vorschriftender DIN | X] | [] | ] (o)
18915 beziglich Bodenabtrag und Oberbodenlagerung.

Schutzmafnahmen wdhrend des Baubetriebs hinsichtlich
Risiken durch mdglicherweise auslaufende Betriebsstoffe
der Baufahrzeuge und Schadstoff belasteter Regenwas-

sereintrag in den Boden. b B9 | L
Vermeidung von Bodenverdichtung und Schutz natirlicher
bzw. naturnaher Béden.

Da die getroffenen Ma3nahmen und Festsetzungen auf-
grund der zusdtzlichen FlGcheninanspruchnahme insge-
samt noch nicht ausreichen, um die Beeintrdchtigungen

der Bodenfunktionen vollsténdig auszugleichen, erfolgt im U O
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in Kapitel 4
eine Zusatzbewertung fir das Schutzgut Boden.

Die Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise gewdhrleis-
ten insgesamt, dass aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine erheblich
nachteiligen bzw. beeintréchtigenden Auswirkungen auf bodenschutzrele-
vante Funktionen verbleiben.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aus bodenschutz- (@)
rechtlicher Sicht keine der Bauleitplanung entgegenstehenden Rechtstat-
besténde erkennbar sind und der planungsfachlichen Abwégungsanforde-
rung des § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 1und 3 BauGB hinsichtlich
des Bodenschutzes ausreichend Rechnung getragen wurde.
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Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs in das
Schutzgut Wasser werden nachfolgende Festsetzungen
getroffen, um den Versiegelungsanteil innerhalb des Ge-
bietes auf ein Mindestma(3 zu beschrénken und den Was-
serhaushalt, insbesondere durch die Vorgaben zur Verwer-
tung und Behandlung von Niederschlégen, so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen.

BunpiawIa A

Bunisbulia A

yole|Bsny

Einsch&tzung der
Auswirkungen nach
Mapnahmen-
umsetzung

Festsetzung zur Versickerungsfdhigkeit der Stellplatze.

Vollstdndiger Rickhalt und Versickerung des auf Dachfl&-
chen anfallenden Niederschlagswassers auf dem Geldnde.

Festsetzungen zur Verwertung und Behandlung von Nie-
derschlégen wirken einer reduzierten Grundwasserbildung
und einem verstdrkten Oberfldchenwasserabfluss entge-
gen.

Festsetzung von Fldchen oder Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Festsetzung eines 10 m breiten Schutzstreifens entlang des
Kastengrundgrabens, der von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist.

X

[

[

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3nahmen verbleiben
durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Auswirkungen

auf das Schutzgut Wasser.

Pflanzen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen werden fol-
gende Festsetzungen zur Anlage
und Gestaltung von Grinfldchen getroffen:

BunpiawIap

BunisBulLIB A

yog|Bsny

Einsch&tzung der
Auswirkungen nach

Dazu tragt neben dem Erhalt von EinzelbGumen (insge-
samt kédnnen mit 131 Stick rund 30% des Bestandes im Ge-
biet erhalten werden), insbesondere die planungsrechtli-
che Sicherung von weiten Teilen des dkologisch wertvollen
Feldgehdlzes im Nordosten des Plangebiets dazu bei.

Mafnahmen-
umsetzung

Durch die Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflanzung

von B&dumen und Strduchern innerhalb des Sondergebiets

wird die Lebensraumsituation einer Vielzahl von Tier- und

Pflanzenarten positiv unterstitzt und einem Rickgang der

Artenvielfalt entgegengewirkt.

X X|KX o)
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Durch die Auswahl heimischer und standortgerechter
Pflanzenarten kann einerseits die Balance zwischen einer
Unterstitzung der heimischen Artenvielfalt und anderseits
der Stérkung der Resilienz der Grinstrukturen gegeniber
den Folgen des Klimawandels Rechnung getragen werden.

Die Vorgabe auch im Bereich der Parkpl&tze B&dume zu
pflanzen tragt dazu bei diese Bereiche zu strukturieren und
zu gliedern. Gleichzeitig fungieren die Baumstandorte als
wichtige Schattenspender und tragen dazu bei, bei hoch-
sommerlichen lokalen Uberwdrmungseffekten vor Ort ent-
gegenzuwirken.

Da die getroffenen Maf3nahmen und Festsetzungen auf-
grund der zusétzlichen Fl&dcheninanspruchnahme von rund
36.000 m? (27%) insgesamt noch nicht ausreichen um die
Beeintréchtigungen der Biotoptypen vollstéindig auszuglei-
chen, wird das noch verbleibende Defizit im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in Kapitel 4 detailliert er-
mittelt und Maf3nahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Gel-

tungsbereiches definiert.

Die Festsetzungen tragen insbesondere dazu bei, die Zielvorstellung eines
qualitativ hochwertigen und adédquat durchgrinten Sondergebietes umzu-

setzen.

Weiterhin sind sie aus stadtklimatischen, stadtgestalterischen und arten-

schutzrechtlichen Gesichtspunkten von besonderer Bedeutung, da die

Festsetzungen die Etablierung eines ginstigen Eigenklimas innerhalb des

Plangebietes unterstitzen, die Aufenthaltsqualitét erhéhen und zur Bio-

topvernetzung beitragen. Unter BerUcksichtigung der zuvor beschriebenen
MapBnahmen verbleiben durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Tiere

Die Maf3nahmen regeln zusammenfassend die Umsetzung
der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen und
verweisen unter den Hinweisen nochmals auf die Verbind-
lichkeit, der im Artenschutzgutachten dezidiert aufgeliste-
ten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen. Diese
betreffen sowohl Végel als auch Fledermduse, Reptilien
und Amphibien.

BunpiawIap

BunisBulLIs A

yog|Bsny

Einsché&tzung der
Auswirkungen nach
Manahmen-
umsetzung

Allgemeine Vermeidungsmafnahmen:

Die Rodung von B&umen und Gehélzen ist gemd(3 § 39 Abs.
5 BNatSchG unter den dort genannten Einschrénkungen im
Regelfall ausschlieflich in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar des Folgejahres zul&ssig. Abweichungen
davon beduirfen der einvernehmlichen Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde und der 6kologischen Baube-
gleitung.
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Im Hinblick auf die im Plangebiet wildlebenden, besonders
geschitzten und /oder gefdhrdeten Tierarten, ist durch
eine dkologische Baubegleitung (OBB) wéhrend der Bau-
feldfreimachung sicherzustellen, dass das Téten von Indivi-
duen vermieden wird. Die OBB begleitet und kontrolliert die
termin- und fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs-
und CEF-Mapnahmen. Zudem gibt sie unter enger Abstim-
mung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde die Fldche
nach dem Abfangen zur Bebauung frei.

Gebdude und Gebd&udeteile sind unmittelbar vor Durchfih-
rung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Quartiere von Fledermd&usen bzw.
(Brut)-Vorkommen weiterer Tierarten zu untersuchen, zu-
dem ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufGhren. Bei
Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde MafBnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinde gemdap § 44
BNatSchG auszuschlief3en.

Allgemeine KompensationsmafZnahmen:

Durch die Festsetzungen zum Erhalt und zur Neupflanzung
von Bdumen und Strduchern innerhalb des Sondergebietes
wird die Lebensraumsituation einer Vielzahl von Tier- und
Pflanzenarten positiv unterstitzt und einem RiUckgang der
Artenvielfalt entgegengewirkt.

M2 und M3: Schaffung eines geeigneten Ausgleichshabi-
tats. Neuanlage von Jahreslebensrdumen fir Amphibien
und Reptilien

Innerhalb der in der Planzeichnung als Maf3nahmenfléchen
M2 und M3 festgesetzten Fldchen sind jeweils die folgen-
den Mafnahmen durchzufihren:

Die Anlage und regelmdfige Pflege eines Steinriegelkom-
plexes auf einer Lénge von mindestens 25 m und einer Min-
destbreite von 5 m.

Die Anlage und regelmd&ige Pflege eines voll besonnten
Stillgewdssers mit mindestens 70 m? Wasserflédche und ei-
ner variierenden Tiefe von 0,2 bis 4,0 m.

Die verbleibende Fl&che ist als extensive Wiesenfléche an-
zulegen und zu bewirtschaften. Vorhandene Gehélze sind
in den Steinriegelkomplex zu integrieren, soweit sie der Ha-
bitatfunktion nicht entgegenstehen.

CEF-Manahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
o6kologischen Funktionalitat

Die nachfolgend definierten CEF-Maf3nahmen sind erfor-
derlich, um die kontinuierliche Funktionalité&t fir die ge-
nannten Arten zu gewdhrleisten. Die CEF-Maf3nahmen 2
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und 3 fir Amphibien und Reptilien sind nur wirkungsvoll in
Kombination mit den weiteren vorlaufenden Maf3nahmen
M4 bis M6 fUr die einzelnen Tierarten (Schutzzdune auf den
Ab- und Ansiedlungsfléchen, sowie Abfangen und Umsie-
deln der betroffenen Tierarten).

CEF1: Schaffung von Ruderalfluren mit hoher Stauden-
und Krdutervielfalt fir den Stieglitz und die Wachholder-
drossel

Vorlaufend zu Eingriffen in Habitate sind Maf3nahmen auf
den Fldchen zum Anpflanzen und Erhalt insgesamt mindes-
tens 500 m? Ruderalfluren mit einer hohen Stauden- und
Krautervielfalt herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Die Fldchen muissen nicht zusammenhé&ngen, sondern kén-
nen auf mehrere Standorte verteilt werden.

CEF2: Aufwertung von Amphibienlebensraum mittels Er-
richtung von Habitatstrukturen fir den Kammmolch (Tri-
turus cristatus) und die Barren-Ringelnatter (Natrix hel-
vetica)

Zeitpunkt bis zur Herstellung: Mai 2021 bis Oktober 2021.

Ort: FFH Gebiet “Weilbacher Kiesgruben®, Gemarkung
Weilbach, Flur 30, Flursticke 1und 4.

Der Kammmolch profitiert von folgenden Maf3nahmen,
eine Kombination mehrerer Maf3nahmen ist hierbei erfor-
derlich:

(1) Anlage von voll besonnten Stillgewdassern (mind. 3 Tei-
che, mind. 100 m?> Wasserfléche, Tiefe 0,2 bis 4,0 m);

(2) Entwicklung und Pflege von Extensivgrinland durch ex-
tensive Beweidung bzw. Mahd, abschnittsweise ,,auf den
Stock setzen” von Hecken (alle 5-10 Jahre). Ausgleich 1:1in
GréBe/Qualitat;

(3) Forderung naturnaher Waldentwicklung (liegendes Tot-
holz) / Waldumbau (Ausgleich 1:1in GréBe/Qualitat);

(4) Anlage von Gesteinsaufschittungen oder Totholzhau-
fen (1-2 Winterquartiere 4 x 2 x 1 m);

(5) Gewasserpflege (Reduzierung von Beschattung und
Laubeintrag, Entfernung von eingesetzten Fischen und ggf.
Faulschlammentsorgung). Eine regelmdfige Pflege ist zur
dauerhaften Gewdhrleistung vorzusehen.

CEF3: Aufwertung von Reptilienlebensraum (Lacerta agi-
lis) mittels Errichtung von Habitatstrukturen

Zeitpunkt bis zur Herstellung: Mai 2021 bis Juni 2021.
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Ort: Flur 19, Flursticke 2/1und 2/2, Flur 19 in der Gemar-
kung Hattersheim.

Die Zauneidechse profitiert von folgenden Maf3nahmen,
eine Kombination mehrerer Maf3nahmen ist hierbei erfor-
derlich:

(1) Anlage / Entwicklung von Extensivgrinland / Offenhal-
tung. Ausgleich 1:1in GréBe/Qualitat;

(2) Anlage von Steinriegeln / Trockenmavuern / Gesteins-
und Sandaufschittungen / Anlage grabbarer sandiger
Rohbodenstandorte (Ausgleich 1:1in GréBe/Qualitdt,
Sandhaufen / Flachen mit grabfahigem Substrat (Eiabla-
gepldatze) auf mind. 2% der Gesamtfldche der Maf3nahme);

(3) Steuerung der Sukzession (Ausgleich 1:1in Grée/Quali-
tat, besonders geeignet sind Resthabitate, welche aktuell
noch besiedelt sind, aber aufgrund von Sukzession ihre Ha-
bitateignung zu verlieren drohen).

Eine regelmdfige Pflege ist zur dauerhaften Gewdhrleis-
tung der CEF-Fldchen vorzusehen. Hierzu zdhlt eine regel-
mdige Entbuschung bzw. Mahd zur Sicherstellung des Ha-
bitatcharakters. Die Pflegemaf3nahmen sind Gber einen
Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten.

CEF4: Anbringen von Nistkdsten, Kunsthorsten, Nisthilfen
und Fledermauskdasten

Zeitpunkt bis zur Herstellung: Juni 21 bis Marz 2022.

Ort: Die Anbringung der Nistelemente und Fledermauskd&s-
ten erfolgt in Abstimmung mit der UNB je nach Erfordernis
innerhalb oder auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans.

Insgesamt ist die folgende Anzahl an Nisthilfen fir Végel
und Fledermauskdsten vor Beginn der Bauarbeiten vorzu-
sehen:

Typ Anzahl | anzubringen an
Gebdude/Baum

Nistplattform 2 Baum

Turmfalkenkasten 2 Gebdude

Hohltaubenkasten 2 Baum

Schleiereulenkasten 2 Gebdude

Bauml&uferkasten 2 Baum

Zaunkdnigkugel 4 Busch
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Halbhohle 6 Gebdude

Blaumeisenkasten 6 Baum

Dohlenkasten 6 Gebdude

Starenkasten 6 Gebdude/Baum

Halbhohle 10 Baum

Kohlmeisenkasten 10 Baum

Summe Nisthilfen Végel 58

Fledermaus-Flachkasten 9 Gebdude

Uberwinterungskasten Fleder- Gebdude/Baum
mduse

Summe Fledermauskdsten 12

M4: Stellung von Amphibien-/Reptilienschutzzéunen
Zeitpunkt bis zur Herstellung: Mdérz 2021

Ort: rund 1,5 ha grof3er Teilbereich im SUdwesten des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes

Vor dem Abfangen und vor Baubeginn wird ein schlangen-
sicherer Reptilienschutzzaun (Folienzaun, Standhéhe mind.
0,8 m) um die jeweilige Abfangfldche gestellt, um ein Ein-
wandern in die entsprechende Vorhabenfléche, d.h. in die
Baufelder, zu verhindern. Die genaue Lage sowie weitere
AusfUhrungshinweise kénnen dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag entnommen werden. Der Zaunverlauf ist den
ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine sachge-
rechte Ausfihrung der Zaunstellung ist zu achten: Senk-
rechte und faltenfreie Errichtung, Abdichten der Verbin-
dungsstellen der einzelnen Teilsticke und Eingraben des
Zauns mind. 10 cm in den Boden als Schutz vor Unterwan-
derung. Der Reptilienschutzzaun ist durch die OBB regel-
mdRig auf Funktionsfahigkeit zu prifen. Ein Abbau des
Schutzzauns erfolgt erst nach Beendigung der Bauma3-
nahmen auf der FlGche bzw. nach bestatigtem Abfanger-
folg entsprechend M3,

MS5: Stellung von Amphibien-/Reptilienschutzzdunen

Ersatzfldchen: Stellung von Amphibien-/Reptilienschutz-
zaun

Zeitpunkt bis zur Herstellung: Mérz 2021

Ort: & FFH Gebiet ,,Weilbacher Kiesgruben®, Gemarkung
Weilbach, Flur 30, Flursticke 1und 4.

Vor dem Abfangen und nach Fertigstellung der Ersatzfla-
chen (Habitatstrukturen) wird ein schlangensicherer
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Reptilienschutzzaun (Folienzaun, Standhéhe mind. 0,8 m)
um die jeweilige Ersatzflache gestellt, um ein Abwandern
der eingesetzten Reptilien zu verhindern. Der Zaunverlauf
ist den ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine
sachgerechte Ausfihrung der Zaunstellung ist zu achten:
Senkrechte und faltenfreie Errichtung, Abdichten der Ver-
bindungsstellen der einzelnen Teilsticke, Eingraben des
Zauns mind. 10 cm in den Boden als Schutz vor Unterwan-
derung. Der Reptilienschutzzaun ist durch die OBB entspre-
chend seiner Standzeit auf Funktionsfahigkeit zu prifen so-
wie ggf. durch den Zaunsteller zu reparieren. Der Rickbau
erfolgt frihestens nach einer Saison. Ist bis dahin der Bau
noch nicht beendet bleibt der Zaun bis nach Beendigung
der Bauzeit stehen.

M6: Fang/Umsetzung von Amphibien und Reptilien
Zeitraum: Marz/April bis Oktober 2021

Ort: Von Geltungsbereich (B-Plan Kastengrund N114) nach
Ausgleichsfléchen Flur 19, Flursticke 2/1und 2/2, Flur 19 in
der Gemarkung Hattersheim & FFH Gebiet ,,Weilbacher
Kiesgruben®, Gemarkung Weilbach, Flur 30, Flursticke 1
und 4.

Zur Unterstitzung des Abfangens werden die Abfangfla-
chen vor der Aktivitétsphase der Zauneidechse streifenar-
tig oder mosaikférmig gemdaht, d.h. dass schmale Streifen
der Vegetation (ca. 1 m breit) stehen bleiben. Zudem wer-
den je Teilfldche 20-50 kinstliche Verstecke (kV, Reptilien-
pappen), an geeigneten Stellen ausgelegt, welche den Ei-
dechsen und Schlangen Unterschlupfmdglichkeiten bieten.
Das Schnittgut ist zu entfernen.

Amphibien kénnen Uber die Wasserfallen, ergénzend zum
Handfang und dem Absuchen von Versteckméglichkeiten,
gefangen und in Fauna-Boxen GberfUhrt werden. Der Ab-
fang erfolgt jeweils mit mindestens zwei Personen und
mind. 1 x pro Woche bei geeigneter Witterung und Jahres-
zeit. Der Abfang ist solange weiterzufUhren bis die Fang-
zahlen gegen Null gehen. Hierzu erfolgt eine enge Abstim-
mung mit der OBB sowie der zusténdigen Naturschutzbe-
hérde. Der Abfang findet zielgerichtet mit kinstlichen Ver-
stecken, Amphibienfallen, Handfang und ausschlieflich bei
geeigneten Witterungsbedingungen statt. Die abgefange-
nen Tiere werden direkt nach dem Fang in die hergerichte-
ten Strukturen der Maf3nahmen CEF 1 & CEF 2 gesetzt. Eine
RUckwanderung in die Vorhabenfladche wird durch die
Mafnahme M1 bzw. M2 verhindert. Die Freigabe des Bau-
feldes erfolgt Uber die zusténdige Okologische Baubeglei-
tung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

67



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund®

3.5

S.Q

Begrindung

M7: Tierrettung / Umsiedlung Gartenschléfer
Zeitraum: Januar bis Oktober 2021

Ort: externe Fléchen auferhalb des Geltungsbereiches
(Zurzeit in Abstimmung mit den zusténdigen Behoérden.
Wird im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages verbind-
lich geregelt)

Die besonders geschitzten Gartenschlafer sind vor Beginn
der baulichen Maf3nahmen fachgerecht zu fangen und
umzusiedeln. Gartenschléfer in Nistkésten oder Haselmaus
Tubes werden vor Eingriffen gefangen und in Ersatzhabi-
tate gebracht. Dabei ist darauf zu achten, dass die Popula-
tion méglichst auf mehrere FlGdchen aufgeteilt wird. Die
Gebdude werden vor Abriss ebenfalls auf das Vorkommen
von Gartenschléfern kontrolliert. Die Uberwinterung findet
teilweise oberirdisch in Nistkd&sten statt, sodass hier bereits
eine Umsiedlung Uber das Umhd&ngen von Nistkdsten erfol-
gen kann. Das Vorgehen wird im Einzelnen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung

FuUr fliegende, nachtaktive Insekten werden starke ndchtli-
che Lichtquellen zu einem Problem, denn Licht spielt eine
wesentliche Rolle fUr ihre Orientierung. Das stundenlange
Umschwirren der Lichtquellen erfordert viel Energie; un-
dichte Gehduse werden zu einer Falle. Deshalb stellt der
Bebauungsplan besondere Anforderungen an die techni-
sche AusfUhrung der Au3enbeleuchtung (Lichtfarbe, Ge-
hduse, Abstrahlung nach unten).

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3nahmen verbleiben
durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Auswirkungen

auf das Schutzgut Tiere.

Landschaftsbild

zum Anpflanzen und Erhalt belaufen sich dadurch mit Gber
4 ha bzw. auf rund ein Drittel des gesamten Sondergebie-
tes.

é é § Einschatzung der
g_ é % Auswirkungen nach
g' g s MaBnahmen-
@ | 3 umsetzung
Durch die Anordnung der Baufelder und Staffelung der Ge-
bdudehdhen zur Gebietsmitte hin kénnen ausreichende
Flachen fur eine grof3zigige Randeingrinung des Gebietes
geschaffen werden. Die Baufelder umliegenden Fléichen LI X (o)
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Dariber hinaus wird auf das Kapitel 3.3 Pflanzen verwiesen.
Die dort beschriebenen Maf3nahmen zum Anpflanzen und
Erhalt von Grof3grin wirken sich ebenfalls positiv auf das
Landschaftsbild aus. Im Gegensatz zur Bestandsituation
werden diese Fldchen erstmalig bauplanungsrechtlich ge-
sichert.

Die in 2 von 5 Baufeldern zuldssigen Geb&udehdhen von bis
zu 25 m dienen auch dem Zweck, die sich auf dem Dach
befindenden technischen Anlagen, durch eine Uberhdhte
Attika optisch abzuschirmen.

Fassadengestaltung

Da der Standort sehr exponiert gelegen und entsprechend
einsehbar ist, ist bei der Gestaltung der baulichen Anlagen
eine gewisse ZurUckhaltung hinsichtlich der Fassadenge-
staltung zu wahren. Demzufolge ist die Verwendung greller
oder glénzender Farben und Materialien unzuldssig. Eine
auffallende Gestaltung wirde nicht dem Planungsziel einer
sensiblen Einbindung des Rechenzentrums in den Auf3enbe-
reich entsprechen.

Einfriedungen

Einerseits ist eine ausreichende Einfriedung erforderlich,
um die Sicherheit des Rechenzentrums zu gewdhrleisten,
andererseits verursachen Einfriedungen, insbesondere im
Auf3enbereich ab einer H6he von mehr als 2,5 Metern hdu-
fig eine negative Wirkung an ihr Umfeld. Dies trifft umso
mehr zu, wenn sie sich unmittelbar vor 6ffentlichen Wegen
oder Verkehrsfldchen befinden. Um dem Rechnung zu tra-
gen beschrdnken die Festsetzungen des Bebauungsplans
héhere Einfriedungen auf einen Bereich der deutlich hinter
den GrundstUcksgrenzen liegt. Dadurch befinden sie sich
deutlich innerhalb der Pflanz- und Erhaltungsfléchen,
wodurch sie in ihrer Wahrnehmung hinter den Grinstruktu-
ren zuricktreten.

Werbeanlagen

Um nachteilige Wirkungen auf das Stadt- und Land-
schaftsbild sowie die Umgebung zu unterbinden und um
eine in der Gesamtwahrnehmung ansprechende gestalte-
rische Entwicklung des Plangebietes zu gewdhrleisten, wird
die Zulassigkeit von Werbeanlagen in eindeutiger Form ge-
regelt und beschrankt.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-,
Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sind weithin sichtbar und
beeintréchtigen damit das Landschafts- und Ortsbild. Da
dies ebenfalls einem sensiblen Umgang mit dem angren-
zenden Naturraum widersprdche, sind die genannten Anla-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zul&ssig.

69



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund®

3.6

3.7

S.Q

Begrindung

Im Sinne eines qualit&tvollen Erscheinungsbildes sind Kabel
und andere technische Hilfsmittel nicht sichtbar zu instal-
lieren.

Unter BerUcksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3Bnahmen verbleiben
durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt

< | < | »
] g é Einsch&tzung der
3 g @ | Auswirkungen nach
g' g S MaBnahmen-
@ | 3 umsetzung

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 3.3

Pflanzen und 3.4 Tiere verwiesen. SR o

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3nahmen verbleiben

durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun- (@)

gen auf die biologische Vielfalt.

Luft und Klima

§ § § Einsch&tzung der
g é' % Auswirkungen nach
g' g S MaBnahmen-
@ | 3 umsetzung

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 3.3

Pflanzen verwiesen. Die dort festgelegten Ma3nahmen

tragen zu einer Entwicklung eines ginstigen Mikroklimas

vor Ort bei. (Verschattung, Verdunstungskihlung,

Feinstaubbindung) Der Einsatz klimaangepasster Pflanzen- b B9 | L o

arten erhéht die Resilienz der Grinstrukturen im Gebiet ge-

geniber den Auswirkungen des fortschreitenden Klima-

wandels (hdufigere Hitze und DUrreperioden).

Um eine ausreichende Verteilung der Schadstoffe im Fall

eines Notstrombetriebes zu gewdhrleisten, sind in den Be-

reichen der Standorte fUr die Dieselgeneratoren ausrei- EQEEGEE o

chende Schornsteinhéhen zu erméglichen.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3nahmen verbleiben

durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun- (@)

gen auf die SchutzgUter Luft und Klima.
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3.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete und sonstiger Schutz-

gebiete

< | < | »
] g é Einsch&tzung der
3 3 @ | Auswirkungen nach
g' g S MaBnahmen-
@ | 3 umsetzung

Das FFH-Gebiet/ Naturschutzgebiet ,,Weilbacher Kiesgru-

ben*

Um einer Einwanderung des Kammmolches (baubedingte X010 lo)

Barriere- und Fallenwirkung) entgegenzuwirken ist die Auf-
stellung eines Schutzzaunes fir den Bauzeitraum erforder-
lich.

Geschutztes Biotop

Hierzu wird ein gesonderter Antrag auf Erteilung einer Aus-
nahme nach § 30 Abs. 4 gestellt. Uber diesen kann geméf3
des hessischen Leitfadens zum Biotopschutz (vgl. RN 7,
Seite 10) auch nach dem Beschluss Uber den Bebauungs-
plan entschieden werden.

Die Beeintrachtigungen werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs durch die zeichnerisch und textlich festgesetzte Ver-
pflichtung zur Neuanlage von zwei naturnahen Teichen in- X O| X (@)
klusive dazugehdriger Randbepflanzung ausgeglichen.

Die dort insbesondere im Bereich des Teiches vorkommen-
den geschitzten Arten (Kammmolch und Barren-Ringel-
natter) werden vorlaufend umgesiedelt. Die &ffentlich-
rechtliche Sicherung dieser Ma3nahmen erfolgt Gber eine
vertragliche Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager,
der Stadt Hattersheim. und soweit erforderlich weiteren
Beteiligten.

Trinkwasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Trinkwasserschutz-
zone lll. Sofern durch Bau und Betrieb die Auflagen der gil-
tigen Wasserschutzgebietsverordnung40 eingehalten wer-
den, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu er- |Z| D D o
warten. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf das
Kapitel ,,2.12 Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt” verwiesen, in dem die The-
matik detailliert erldutert wird.

40 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen am 07.05.2020.
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Begrindung

gen auf Schutzgebiete.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3inahmen verbleiben
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-

3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevoélkerung

§ § § Einschatzung der
g' é' % Auswirkungen nach
g' g S MapBnahmen-
Q@ a3 umsetzung

Die Erhdhung des Anteils bebauter und versiegelter Fl&a-

chen fUhrt zu einer Zunahme der Wérmebelastung. Um

Wiederholungen zu vermeiden wird auf den Abschnitt 3.7 EQEEGEE

Klima verwiesen.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3inahmen verbleiben

durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen umweltbe-

zogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die ©

Bevolkerung.

3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

BunpiawIap

Bunisbulia A

yois|Bsny

Einsch&tzung der
Auswirkungen nach
Mapnahmen-
umsetzung

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht
eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG). Die Hinweise zur Bau- und Kunstdenkmalpflege
verweisen auf giltige Rechtsvorschriften im Kontext von
MaBnahmen an denkmalgeschitzten Gebd&uden.

X

[

[

gen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen Maf3nahmen verbleiben
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkun-

3.11 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen, die sich
aufgrund der Umsetzung der Planung wdhrend der Bau- und der Betriebsphase ergeben, wer-
den in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln bereits im Detail behandelt, so-
dass an dieser Stelle auf eine zusammenfassende Betrachtung verzichtet werden kann.

S.Q
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3.12

313

3.14

3.15

3.16

317

S.Q

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Besondere Risiken sind durch die Planung unter Beachtung der in Kapitel 2.12 und 2.15 aufge-
fUhrten bestehenden rechtlichen Vorgaben weder wdhrend der Bau- noch wéhrend der Be-

triebsphase zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aufgrund seiner Lage als Exklave im AuBenbereich sind keine erheblichen kumulativen Effekte
von Vorhaben benachbarter Plangebiete erkennbar, solange die Vorgaben der Trinkwasser-

schutzzone lll eingehalten werden (vgl. Kapitel 3. 2 Wasser).

Bericksichtigung der langfristigen Klimaentwicklung

Siehe Kapitel 2.14.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Erhebliche negative Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe sind unter Beach-
tung der in Kapitel 2.12 und 2.15 aufgefihrten bestehenden rechtlichen Vorgaben weder wéh-

rend der Bau- noch wdhrend der Betriebsphase zu erwarten.

Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle
oder Katastrophen

Es sind keine besonderen Anfdlligkeiten der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfdlle oder Katastrophen erkennbar.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Fldche und Boden/Pflanzen/Landschaftsbild

Aufgrund der Zunahme des Anteils versiegelter FIGchen von derzeit knapp 40 % im Bestand
auf maximal 65 %. Den Auswirkungen, die durch die zusdatzlich zuldssige FlGdcheninanspruch-
nahme von rund 36.000 m? (27%) entstehen werden, wird durch verschiedene Maf3nahmen
Rechnung getragen. Ein zentraler Bestandteil ist es die Konzentration der Gberbaubaren FI&-
chen, soweit die Schutzabsténde der Héchstspannungsleitung dies zulassen, auf die Gebiets-
mitte zu fokussieren, um insbesondere in den Randbereichen des Sondergebietes eine inten-
sive Eingrinung des Areals zu ermdglichen. In Kombination dazu definiert der Bebauungsplan
umfangreiche Festsetzungen zur Quantitdt und Qualitét der anzupflanzenden Grinstrukturen,
insbesondere um eine Einbindung der Gebd&udestrukturen in die landwirtschaftlich aber auch
durch eine Reihe das von technischer Strukturen (Bundesautobahn, Hochspannungsleitung)
geprdagte Umfeld zu verbessern.

Wasser

Ziel muss es sein, eine mdglichst vollstdndige Zurickhaltung und Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassers anzustreben.

Um aufgrund der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (Dieseltreibstoff zum Betrieb der
Notfallgeneratoren) Risiken fur die Umwelt zu minimieren, ist eine BerUcksichtigung der Aufla-

gen durch fir die Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ,,Pumpwerk Hattersheim I und
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,Pumpwerk Hattersheim II“ zwingend erforderlich.41 Dariber hinaus sind die Vorschriften der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)42 zwingend
anzuwenden.

Der 10 m breite geschitzte Gewdsserrandstreifen bleibt unangetastet und wird durch eine
entsprechende Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Pflanzen

Die festgesetzten MafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches tragen dazu bei, den Verlust
an Grinstrukturen zu verringern, sind aber in ihrer Summe nicht geeignet, um ihn vollsténdig
auszugleichen. Eine vollstdndige Kompensation kann nur Uber externe Ausgleichsmafnahmen
erfolgen, die im nachfolgenden Kapitel 4 quantifiziert und definiert sind.

Tiere

Aufgrund des im Rahmen der laufenden Untersuchungen festgestellten Artenspektrums sind
umfangreiche Vermeidungsmafnahmen und vorlaufender CEF-Maf3nahmen zur Sicherstel-
lung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét erforderlich, um ein Eintreten der Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatschG auszuschlief3en.

Landschaftsbild

Trotz der signifikanten Anderung des Erscheinungsbildes des Areals, kénnen erhebliche nega-
tive Auswirkungen durch eine Reihe von Maf3nahmen und Festsetzungen vermieden werden.
Dazu zdhlen neben einer intensiven Eingrinung der Gebdude, Festsetzungen zur Lage der Ein-
friedungen, Einschrénkungen der Werbeanlagen und Festlegungen zur Fassadengestaltungen.

Biologische Vielfalt
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kénnen insbesondere durch die im Umweltbe-
richt definierten Maf3nahmen zur Tier- und Pflanzenwelt erheblich verringert werden.

Luft und Klima

Auf lokaler Ebene ergeben sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen
negativen Auswirkungen. Ausschlaggebend dafir sind einerseits die ausreichenden Absténde
zwischen den Gebduden, die fir eine gute Durchliftung des Gebietes sorgen, und andererseits
die Sicherung und die Entwicklung der Grinstrukturen an den Gebietsréindern.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete und sonstiger Schutzgebiete
Neben der bereits oben erwdhnten Trinkwassersschutzzone sind es insbesondere das angren-
zende FFH-Gebiet sowie das nach §30 BNatschG geschitzte Biotop, die auf eine erhebliche
Beeintréchtigung im Rahmen der Untersuchung geprift wurden. Durch eine FFH-Vorprifung
konnte eine Beeintréchtigung des angrenzenden FFH-Gebietes ,,Weilbacher Kiesgruben* aus-
geschlossen werden. FUr das nach § 30 BNatschG geschitzte, nur noch eingeschrénkt funkti-
onsfdhige, teilweise nach § 30 BNatschG geschitzte Biotop ,,Erlengehdlz am Feuerldschteich
Tierfarm Kastengrund sidwestlich Hattersheim® wird Antrag auf Erteilung einer Ausnahme
nach § 30 Abs. 4 gestellt.

14

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-

heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen am 07.05.2020.

42

S.Q

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).

74



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund® Begrindung

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung

Besondere umweltbezogene Auswirkungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht erkennbar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter
Eine Beeintrdchtigung von Bodendenkmadlern ist nicht vollsténdig auszuschlief3en, jedoch un-
wahrscheinlich.

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere bei den vier Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen. Durch gezielte Ma3nahmen, zur Verminderung negativer Auswirkungen auf ein
nicht mehr erhebliches Niveau, kénnen auch negative Wechselwirkungen zwischen den
SchutzgUtern entsprechend vermindert werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Besondere Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind
durch die Umsetzung der im Umweltbericht vorgeschlagenen Maf3nahmen und bei Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik bei BauausfUhrung und Betrieb nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Aufgrund der Lage im Auf3enbereich ist nicht mit negativen kumulativen Effekten zu rechnen.

Berucksichtigung der langfristigen Klimaentwicklung

Der Einsatz energieeffizienter Technologien fir das Rechenzentrum trégt dazu bei den Ener-
gieverbrauch erheblich zu senken. Eine Festlegung im Bebauungsplan zur Nachnutzung anfal-
lender Wdarme, z.B. durch die Etablierung eines Nahwdarmenetzes, konnte bisher noch nicht
abschlieffend geklart werden. Dies ist insbesondere darauf zurickzufUhren, dass im Umfeld
noch keine gesicherten Abnehmer fir die anfallende Wérme zur Verfiigung stehen. Eine bin-
dende Festsetzung hierzu zu treffen, erscheint daher aufgrund der grof3en Anzahl an unbe-
kannten Faktoren jedoch weder verhdltnismd&3ig noch zielfUhrend. Daher wird im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages zwischen DLR und der Stadt Hattersheim eine detaillierte Untersu-
chung (Machbarkeitsstudie) durch den Vorhabentréager vereinbart, in deren Rahmen die kon-
krete Umsetzbarkeit geprift, konkrete CO:-Einsparpotenziale ermittelt und mégliche zukinf-
tige Abnehmer der Warmeenergie identifiziert werden.

Im Zuge der eingesetzten Techniken und Stoffe, sowie zur Anfdlligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

< < >
o] ] S Einsch&tzung der
g é' % Auswirkungen nach
g' g S MaBnahmen-
Q@ a umsetzung

3.1 Fléiche und Boden X XX o)
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3.2  Wasser K| K| X /o)
3.3  Pflanzen K| K| X /o)
34 Tiere K| K| X /o)
3.5  Landschaftsbild X XX lo)
3.6  Biologische Vielfalt XIKIKX o
3.7  LuftundKlima X0 o
3.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000- X IOlx o)
Gebiete und sonstiger Schutzgebiete

3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen cdizdin /o)
und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

310 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und cdinlin /o)
sonstige SachguUter

311  Wechselwirkungen K| K| X /o)

312 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle cdizdin /o)
Erbe oder die Umwelt

313 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben iiniin o)
benachbarter Plangebiete

314 Bericksichtigung der langfristigen Klimaentwicklung XX | [ o

315 Eingesetzte Techniken und Stoffe X0 O o

316 Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuld&ssigen cdinlin o
Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Zusammenfassende Einschatzung o

Die Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung basiert auf der GegenUberstellung der Bestandsauf-
nahme der Biotoptypen und Baumstandorte vom 202043 und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. N114 , Kastengrund®. Die Bewertung basiert auf den Biotoptypen der aktuellen
Kompensationsverordnung des Landes Hessen.44

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Iéndlichen Raum und Verbraucherschutz: Verordnung Uber die DurchfUhrung
von Kompensationsmaf3nahmen, das FUhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatz-

geldzahlungen (Kompensationsverordnung — KV) vom 26. Oktober 2018.

4  Eingriffs- /Ausgleichsbilanz
43 Vgl.: Anlage 1und 2 zum Umweltbericht,
44

s.Q
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Begrindung

Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Bestand werden insgesamt rund 3,6 Mio. Wertpunkte bilanziert.45 Dazu tragen insbeson-
dere die ausgedehnten Extensivrasenfldchen, die Ruderalvegetation, die Gehdlzstrukturen
und vor allem das Grof3grin bei.

Im Planungsfall wird bei der FlIdchenermittlung der einzelnen Biotoptypen der Worst Case als
die jeweils maximale Ausnutzbarkeit der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung aus-
gegangen. Dadurch ergeben sich bei der Bilanzierung des Planungszustandes insgesamt rund
2,0 Mio. Wertpunkte.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes bleiben etwa 1,6 Mio. Wertpunkte als Defizit be-
stehen.

Ausschlaggebend fir das Ergebnis sind insbesondere die zusdtzlichen FlGdcheninanspruch-
nahme durch Gebdude, Parkpldtze und Zufahrten.

Auch wenn immerhin rund 30 Prozent der (131 von 419) Einzelbdume, sowie erhebliche Anteile
der Feldgehdlze erhalten werden kénnen und durch Festsetzungen zum Anpflanzen von Grin-
strukturen ergéinzt werden, reicht dies nicht aus, um den Eingriff vollsténdig innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu kompensieren.

Insbesondere aufgrund der zusétzlichen Flécheninanspruchnahme und der damit einherge-
henden Versiegelung des Geléndes durch Haupt- und Nebenanlagen (ca. 36.000 m?, 27%)
ergibt sich das Erfordernis einer Zusatzbewertung fir das Schutzgut Boden. Aufgrund der
mittleren Wertigkeit der vorhandenen Bodenfunktionen wird diese mit 2 Punkten je m? einge-
stuft.

Da sich die externen CEF-Maf3nahmen fir Amphibien und Reptilien zur Aufwertung der Habi-
tatstrukturen auf FlGchen befinden, die bereits im Bestand einen hohen Biotopwert aufweisen,
ist nicht mit einer maf3geblichen Reduzierung des Defizites zu rechnen.

Ergebnisse Bilanzierung Fldche Fii?fﬂg:g' WP

Ausgangszustand46 132.969 m7 24.179 m? 3.606.063
Festsetzungen Bebauungsplan 132969 m7 9.008 m 2.011.716
Wertpunktdifferenz -1.594.347

Eine Detailaufstellung der einzelnen fir die Bewertung herangezogener Flchen kann den
nachfolgenden Seiten entnommen werden.

Es liegt im Interesse der Stadt Hattersheim die Renaturierung des Schwarzbaches im Stadtge-
biet voranzubringen. Es wird angestrebt die Kompensation fir das Biotopwertdefizit im Kas-
tengrund extern zu leisten, um Teile des Schwarzbaches wieder naturschutzfachlich aufzuwer-
ten und im Sinne der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie in einen ékologisch besseren Zu-
stand zu versetzen. Konkret handelt es sich um die hydromorphologische Maf3nahme M_VE_3
im Bereich des Flusskilometer 2+125 bis 2+700. Hauptziel der Ma3nahme ist es auf 575 m Ldnge
den Sohlverbau des Schwarzbaches zu entfernen und dadurch die Entfesselung und

45

46

S.Q

Die Flache unterscheidet sich geringfig von der Fldche des Geltungsbereichs, da die private Verkehrsfldche und
der zu erhaltenden Schutzstreifen im Sidwesten des Geltungsbereichs am Kastengrundgraben nicht in der Aufstel-
lung enthalten sind. Da beide Fldchen gegeniber dem Ausgangszustand unverdndert bleiben, ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Berechnung.

Dieser Gesamtwert beinhaltet die Zusatzbewertung Boden.
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Dynamisierung des Gewdssers zu unterstitzen. Die Maf3nahme ist Teil des Pilotprojektes ,,Um-
setzung des IKSR Masterplans Wanderfische Rhein in Verbindung mit der Umsetzung der Maf3-
nahmen gemd WRRL und HWSK am Schwarzbach Taunus®” des Abwasserverbands Main-
Taunus.

Die exakte Wertpunktermittlung fir diese Maf3nahme ist zum gegenwdrtigen Zeitpunkt noch
nicht abgeschlossen. Es ist zu erwarten, dass das Defizit vollsténdig durch die Maf3Bnahme aus-
geglichen werden kann. Sollten dennoch Restdefizite verbleiben, werden diese Uber eine Oko-
kontoabbuchung ausgeglichen.

Die Regelungen der externen Kompensationsmafnahmen erfolgen im stadtebaulichen Ver-

trag.
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MaBnahmensteckbrief Renaturierung Schwarzbach4?

Hydromorphologische Manahmen - Skizze Anlage 29.2
Gewasser: Schwarzbach
oL von bis
FlieRkilometer: 5+795 53700
MaRnahme: Verbau entfernen
MaRnahmenkategorie: M VE
MaRnahmenbezeichnung: M _VE 3
Flur 8 12 13 23
Flurstiick 791 66/1 61/6 116/8
Lageplanskizze
e
0&64. MaSnahme-Ende |
Qag
1@0‘ Entfemen des So.dv'nmu;.'
; i _Iodcﬂo‘m_n  des. ials im
e
W‘QQ‘
rﬁ. Y
& ns’ [ MaBnshme-Beginn |
’{‘/@. 4 < V[Malndziﬂrz 5Be.gln |
5 :
K
Detailbetrachtung Bilanz Bestand
. Fléche Uber-
Typ-Nr. Bezeichnung WP/m? Fldche schirmung WP
01.299 Sonstige Nadelwdlder 26 777 m’ 20.202

SYDRO Consult, Abwasserverbands Main-Taunus (Hrsg.): Umsetzung des IKSR Masterplans Wanderfische Rhein in
Verbindung mit der Umsetzung der Maf3nahmen gemd WRRL und HWSK am Schwarzbach Taunus, Darmstadt,

April 2012.
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02.200 Gebusche, Hecken, SGume heimi- 39 3.442m? 134.238
scher Arten auf frischen Standorten
02.500 Standortfremde Hecken-/GebiUsche | 20 475 m’ 9.500
(standortfremde, nicht heimische
oder nicht gebietseigene Gehdlze
sowie Neuanlage im Innenbereich)
04.120 Einzelbaum nicht heimisch, nicht 23 11.791m? 271184
standortgerecht, Exot
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortge-| 34 12.389 m? 421.222
recht, Obstbaum
04.600 Feldgehdlz (Baumhecke), grof3fla- 50 7157 m? 357.850
chig
05.334 sonstige ausdauernde Kleingewdsser| 50 521m? 26.050
05.352 Kleinspeicher, Teiche, Grubengewds-| 25 583 m’ 14.575
ser (Kies- und Tongruben, Steinbruch,
nicht renaturiert, in Betrieb)
05.354 Periodische / temporére Becken 21 322m? 6.762
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen | 39 16.556 m? 645.684
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ru- 25 9.126 m? 228.150
deralvegetation
09.124 Arten- oder blGtenreiche Ruderalve- 41 10.777 m? 441.857
getation
10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, Ab- 14 188 m? 2.632
bruchmaterial von Gebd&uden, natur-
fern und/oder vegetationsfrei
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Fla- 3 16.220 m? 48.660
chen (Ortbeton, Asphalt), MUlldepo-
nie in Betrieb oder nicht abgedeckt,
unbegrinte Keller, Fundamente etc.
10.520 Nahezu versiegelte Fldchen, Pflaster 3 5.424 m’ 16.272
10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, - 6 4.432 m’ 26.592
wege, -platze oder andere wasser-
durchldssige Fldchenbefestigung so-
wie versiegelte FlGchen, deren Was-
serabfluss gezielt versickert wird
10.540 Befestigte und begrinte Fldchen 7 1.221m? 8.547
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 18 m? 450
10.710 Dachflédche nicht begrint 3 20.520 m? 61.560
10.720 Dachfléche extensiv begrint; be- 19 57 m’ 1.083
grinte Fundamente
10.741 Mauern und Hauswdénde mit Fassa- 19 39 m? 741
denbegrinung, begrinte Pergolen
1191 Acker, intensiv genutzt 16 511 m? 8.176
11192 Acker, extensiv genutzt mit artenrei- | 39 69 m? 2.691
cher Wildkrautflora
1.221 Gdartnerisch gepflegte Anlagen im 14 776 m? 10.864
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgdrten
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11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten| 23 33.758 m’ 776.434
Bereich

Zwischen-

summe 132969 m?¥ 24179 m? 3.541.975
Zusatzbewertung Boden 2 32.044 m’ 64.088

Summe 3.606.063

Detailbetrachtung Bilanz Planung

" Fléche Uber-

Typ-Nr. Bezeichnung wp/m? Fldches schirmung WP

02.200 Gebusche, Hecken, SGume heimi- 39 1.709 m? 66.651
scher Arten auf frischen Standorten

02400 Neuanpflanzung von Hecken/GebU- | 27 30.277 m? 817.479
schen (heimisch, standortgerecht,
nur Auenbereich), Neuanlage von
Feldgehdlzen

04.110 Einzelbaum einheimisch, standortge-| 34 3.960 m? 115.888
recht, Obstbaum

04.120 Einzelbaum nicht heimisch, nicht 23 5.048m? 108.570
standortgerecht, Exot

04.600 Feldgehdlz (Baumhecke), grof3flé- 50 4250 m’ 212.500
chig

05.344 Neuanlage naturnaher Stillgewdasser 36 140 m? 5.040
in naturnaher Umgebung

05.354 Periodische/ tempordre Becken 21 4.000 m? 84.000

06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen | 39 2155 m? 84.045

09.121 Artenreiche Saumvegetation frischer| 50 500 m? 25.000
Standorte

09.124 Arten- oder blGtenreiche Ruderalve- 41 1.070 m? 43.870
getation

10.520 Nahezu versiegelte Fladchen, Pflaster 3 34.680 m? 104.040

10.715 Dachflédche nicht begrint, mit zul&s- 6 51.750 m? 310.500
siger Regenwasserversickerung

1.221 Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im 14 2438 m? 34.134
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgdrten

Summe 132.969 m? 9.008 m? 2.011.716

Hinweis: Die FlGiche unterscheidet sich geringfigig von der Fléche des Geltungsbereichs, da die private Verkehrs-
fldche und der zu erhaltende Schutzstreifen im Sidwesten des Geltungsbereichs am Kastengrundgraben nicht in
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Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Schutzbereiche, die durch die quer durch das Gebiet verlaufende 380kV-Leitung
hervorgerufen werden, sind die M&glichkeiten alternativer Anordnungen der Geb&udekdrper
stark eingeschrénkt. Ein Variante ist die Kubaturen ndher an die Gebietsgrenzen zu verschie-
ben, dadurch entfiele jedoch die M&glichkeit der intensiven Randeingrinung des Areals, die
gerade aufgrund der Lage im Auf3enbereich und im Hinblick auf das Landschaftsbild ein wich-
tiges Planungsziel darstellt.

Prognose bei NichtdurchfGhrung der Planung

Bei der NichtdurchfUhrung der Planung ergeben sich hinsichtlich aller im Umweltbericht be-
trachteten Schutzgiter keine bzw. geringfigige Verdnderungen gegeniber der Bestandssitu-
ation.

Es ist anzunehmen, dass die bisherige Bebauungsstruktur weiterhin bestehen bleibt. Bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten sind aufgrund der eingeschrénkten Genehmigungsféhigkeit nur in
geringfiigigem Umfang mdglich.

Zusatzliche Angaben

Methodik und Kenntnislicken

Die in den einzelnen Fachgutachten und im Umweltbericht angewandten Methoden zur Un-
tersuchung der einzelnen Umweltbelange und Schutzgiter entsprechen den anerkannten Re-
geln der Technik. Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden alle erforderlichen Grundlagen und
Informationen in den Umweltbericht eingestellt.

Eine im Bebauungsplanverfahren nicht vollstéindig auszuschlieende Restunsicherheit besteht
im Zuge der Umsetzung der Planung, bei dem Themenbereich Altlasten.

Auch wenn im bisherigen Verfahrensverlauf keine Indikatoren zu Tage getreten sind, die auf
eine Vorbelastung hindeuten und auch die zustdndigen Behérden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung keine erheblichen Bedenken beziglich eines Altlastenverdachts geduf3ert haben,
kann eine potenzielle Belastung erst im Zuge der erforderlichen Beprobung des Aushubmate-
rials abschliefend wdhrend der Bauphase beurteilt werden.

Daher sind im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsphasen ergdnzende
Untersuchungen erforderlich, um potenzielle Geféhrdungen auszuschlief3en. Entsprechende
Hinweise wurden in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Geplante Mapnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Beziglich geplanter MaBnahmen zur Uberwachung méglicher nachteiliger Auswirkungen auf
das Klima (Lokalklima) und die Lufthygiene, ist anzufUhren, dass innerhalb der Stadt Hatters-
heim diverse Messstationen des Landes Hessen zur Uberwachung der Luftgite vorhanden
sind.

Unvorhergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorhaben
entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung bericksichtigt werden.
Hier ist der Vorhabentrdger bzw. die Landeshauptstadt Wiesbaden auf Informationen der zu-
stdndigen Behdrden angewiesen, die gemd3 § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde
zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des
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Bebauungsplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf

die Umwelt hat.
Zur Uberwachung und Umsetzung insbesondere vorgezogener Artenschutzmapnahmen wird

eine Umweltbaubegleitung eingerichtet.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf die Kapitel 2.17 und 3.17 verwiesen,
in denen die Auswirkungen zu den einzelnen Schutzgitern und Umweltaspekten vor und nach
Mafnahmenumsetzung beschrieben werden.

Quellenverzeichnis

Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf Teil 3, Abschnitt ,,3.1 Rechtsgrund-
lage, Erlasse und Richtlinien” verwiesen.
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Teil 3: Allgemeines, Verfahren

1 Verfahrensschritte

Begrindung

Aufstellungsbeschluss gemd3 § 2 Abs. 1 BauGB 02.06.2020
OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.07.2020
Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung 02.06.2020
N 20.07.2020 bis
FrUhzeitige Offentlichkeitsbeteili G3 § 3 Abs.1BauGB
rihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdf § s.1Bau 21.08.2020
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger 20.07.2020 bis
offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB 21.08.2020
Auslegungsbeschluss gemdp3 § 3 Abs. 2 BauGB 17.12.2020
Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses 31.12.2020
N 04.01.2021 bis
Offentliche Ausl a3 § 3 Abs. 2 BauGB
entliche Auslegung gemadf3 § s.2 Bau 19.02.2021
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Be- 04.02.2021 bis
lange gemd § 4 Abs. 2 BauGB 05.02.2021
Satzungsbeschluss gemdf § 10 BauGB 23.09.202

Ortsubliche Bekanntmachung im Hattersheimer Stadtanzeiger
gemd@(3 §10 Abs. 3 BauGB

2 Abwdgung der Belange

Die Anregungen zur Bebauungsplanung, die aus den férmlichen Beteiligungsverfahren stammen, sind
in den zusténdigen Gremien beraten und abgewogen worden. Zustimmungsfahige Anregungen wur-
den in den Bebauungsplan eingearbeitet bzw. bei der Planaufstellung bericksichtigt. Die Beschluss-
fassung Uber die Anregungen ist im Einzelnen den begleitenden Verfahrensakten zu entnehmen.

S.Q

84



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N114 , Kastengrund®

Begrindung

3 Rechtsgrundlage, Erlasse und Richtlinien

Stddtebau / Landschaftsplanung

BauGB

BauNVO

BBodSchG

PlanzV

WHG

HWG

HBO

HGO

BNatSchG

HDSchG

HAGBNatSchG

Stellplatzsatzung
der Stadt Hatters-
heim am Main

GaV

S.Q

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S.1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedindert durch Artikel 7 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S.1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 9. Juni 2021 (BGBI | S. 1699).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. I S.
573).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Mai 2018 (GVBI. | S.198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020
(GVBI.|1S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Mdarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI

I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. 1S.306).

Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
September 1986 (GVBI. 11986, 270), zuletzt gedndert 28. November 2016 (GVBI.
S.21).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629),
zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. | S. 318).

Stellplatzsatzung der Stadt Hattersheim am Main in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.12.2015.

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Gara-
genverordnung - GaV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Novem-
ber 2014.
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DIN 18920

DIN 18915
RASt
EARO5

Stadt.
Quartier

S.Q

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&dumen, Pflanzbestén-
den und Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen, Juli 2014.

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, Juni 2018.
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraf3en (RASt 06), 15. Dezember 2008.

Empfehlungen fUr Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) — (FGSV-Nr. 283;
Ausgabe: 2005).

FLL-,,.Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege” (FGSV-Nr. 20022; Ausgabe: 2015) und ,,Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate” (FGSV-Nr. 20023; Ausgabe: 2015).

16. August 2021

Stadt.Quartier . Mosbacher Straf3e 20 . D-65187 Wiesbaden
Dipl.-Ing. Olaf B&umer

Dipl.-Ing. Stefan Wernersbach

Dipl.-Ing. (FH) Arno Dormels

M.Eng. Andrea Vogel

B.Sc. Christopher Sasse
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