Entwurf Stadtebaulicher Vertrag ,An der Urbansmuhle* - Stand: 09.08.2017

Zwischen
1. Stadt Hattersheim am Main, vertreten durch Herrn Biirgermeister Klaus Schindling

- im Folgenden: Stadt -

und

2. Hattersheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH, FriedensstraBe 1 a, 65795 Hatters-
heim am Main, vertreten durch Herrn Holger Kazzer (Geschiftsfiihrer)

- im Folgenden: Hawobau -

wird zur ErschlieBung und Bebauung des Quartiers ,An der Urbanmiihle" in Hattersheim am

Main folgender
Stadtebaulicher Vertrag gem. §§ 11 BauGB

abgeschlossen:
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| VORBEMERKUNG

1. Fir den Grofteil des Vertragsgebietes dieses stadtebaulichen Vertrages (vgl. I § 1) be-
steht der seit 2008 rechtkréftige Bebauungsplan N 87 ,An der Urbansmiihle*. Dieser setzt
die Flachen im Bebauungsplangebiet als Mischgebiet fest. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans N 87 ,An der Urbansmuhle, 1. Anderung® soll das Planungskonzept hinsichtlich

der konkretisierten Nutzungen weiterentwickelt werden.

2. Fur das Vertragsgebiet wird eine vereinbarte vereinfachte Umlegung entsprechend den
Regelungen nach §§ 80 bis 84 BauGB durchgefiihrt. Wie in der Anlage 3 und der Anlage
4 ersichtlich, werden der Stadt die im Bebauungsplan vorgesehenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, der Firma Syna GmbH eine Flache fiir die Elektrizitdtsversorgung, der Ha-
wobau sédmtliche Bauflachen zugeteilt. Die Durchfilhrung der vereinbarten vereinfachten

Umlegung ist Bestandteil dieses Vertrages.

1} Allgemeines

Il § 1 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet ergibt sich aus dem diesem Vertrag beigefiigten Lageplan (Anlage 1);
das Vertragsgebiet ist mit griiner Farbe umrandet.
- im Folgenden: Vertragsgebiet -

1] Vorhaben

lil § 1 Vorhabenbeschreibung

(1) Auf den Vorhabengrundstiicken sollen folgende Nutzungen verwirklicht werden:
- Mischgebiet
- Allgemeines Wohngebiet
- 6ffentliche Verkehrs- und Versorgungsflachen
- im Folgenden: Vorhaben -
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(2)

(3

Die Hawobau ist damit einverstanden, dass die als WA festgesetzten Bauflachen im Ver-
tragsgebiet erst dann genutzt werden dirfen, wenn die errichtete Larmschutzwand ent-
lang des Hessendamms bestehen bleibt und langfristig unterhalten wird. Die Hawobau ist
damit einverstanden, dass die Baugenehmigungen fir die Wohngrundstlicke mit Neben-

bestimmungen versehen werden, die zur Erhaltung der Larmschutzwand verpflichten.

Die Hawobau verpflichtet sich, die Festsetzung des Bebauungsplans einzuhalten und
beim Verkauf von Baugrundsticken an Dritte die Einschrankungen gemal Absatz 2 je-
weils im Kaufvertrag an die Erwerber mit der Verpflichtung weiterzugeben, dass diese
eventuelle Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten haben. Sie verpflichten sich
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans, auf dem Vorhabengrundstuck

keine Vergnligungsstatten zu bauen oder betreiben zu lassen.

Ill § 2 Leitungsrechte im Vertragsgebiet

(1)

Folgende Rechte werden im Zuge der vereinfachten Umlegung gesichert bzw. geléscht:

Vor vereinfachter Umlegung Hattersheim, Flur 8, Flurstiicke 43/27 und 43/28, nach der
Veranderung Hattersheim, Flur 8, Flurstiick 43/105 (Eintragung):
e Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Wasserleitungs- und Entwasserungsrecht) fir
die Stadtwerke Hattersheim am Main

e Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Gehrecht) fir die Stadt Hattersheim am Main

Vor vereinfachter Umlegung Hattersheim, Flur 8, Flurstiicke 43/32 und 43/33, nach der
Veranderung Hattersheim, Flur 8, Flurstiick 43/109 und 74/14 (Loschung):
» Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fir die Stadtwerke Hat-

tersheim am Main

Vor vereinfachter Umlegung Hattersheim, Flur 8, Flurstucke 43/27, nach der Verande-
rung Hattersheim, Flur 8, Flurstick 43/105 (Loschung):
e Beschrankt personliche Dienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fur die Stadtwerke Hat-

tersheim am Main
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Die Dienstbarkeiten sind vor der Vermarktung bzw. dem Verkauf der Flichen durch die Ha-

wobau fir die Stadtwerke Hattersheim, die Stadt Hattersheim und andere Versorgungstrager

zu sichern.

v

Planungsrecht

IV § 1 Bebauungsplan

(1)

(2)

Die Stadt beabsichtigt, fiir das Vertragsgebiet den Bebauungsplan N 87 ,An der Urbans-
muhle, 1. Anderung" in der Fassung des Entwurfs vom 27.01.2017 gem. § 13 a BauGB
aufzustellen. Diesem Vertrag wird der Bebauungsplan, Stand ...............................
(nach Erneuter Offenlage), zugrunde gelegt.

Das Vertragsgebiet ist im geltenden Regionalen Fl&chennutzungsplan des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain als ,Gemischte Bauflache" dargestellt. Die geplante Festset-
zung des Bebauungsplans zur Art der baulichen Nutzung weichen deshalb von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans im Bereich des geplanten Wohngebietes ab. Da die
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht parzellenscharf sind und es eine Arrondie-
rung der sudlich des Plangebietes bereits bestehenden Nutzungen darstellt, wird die Ab-
weichung als vertretbar angesehen. Weiterhin kann der Bebauungsplan gemaf § 13a
Abs. 2 BauGB von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen und aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des festgesetzten Wohngebietes (Anderung
von gemischter Bauflache in Wohnbauflache) kann nachgelagert erfolgen. Die Hawobau
erklart sich ausdriicklich mit diesem Vorgehen einverstanden und verzichtet auf Ansprii-

che jeglicher Art, die sich hieraus ergeben.

Aus diesem Vertrag leitet sich keine Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung des Bebau-

ungsplans ab.

Andern sich im weiteren Bebauungsplanaufstellungsverfahren die Festsetzungen fiir das
Vertragsgebiet gegeniiber der in Absatz 1 genannten Planfassung, verpflichten sich die
Vertragsparteien, Uber eine Ergénzung dieses Vertrages zu verhandeln. Diese Erganzung
ist in einer Fortschreibung des vorliegenden stadtebaulichen Vertrages festzuhalten. Eini-
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gen sich die Parteien lber diese Fortschreibung nicht, steht Ihnen ein Ricktrittsrecht ent-

sprechend IX § 1 Abs. 1, Ziffer 1.2 zu.

IV § 2 Ausarbeitung des Bebauungsplans

(1) Die Ausarbeitung des Bebauungsplans (IV § 1 Abs. 1) erfolgt durch die Firu mbH - For-
schungs- und Informationsgesellschaft fir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Um-
weltplanung, Schlofstrale 25, 56068 Koblenz. Die Stadt ist gegentiber dem Planungsbi-

ro weisungsbefugt.

Vv ErschlieBungsmalfnahmen

V § 1 Anschluss an weitere ErschlieBungsanlagen

Die aufiere Erschlieflung erfolgt (iber den Sidring. Auferdem ist das Gebiet Gber einen Fuld-

weg an den Hessendamm angebunden.

V § 2 QuartierserschlieBung

(1) Die Hawobau verpflichtet sich zur Herstellung aller zur Erschlieung der Bauflachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. Ande-
rung" erforderlichen, dem d&ffentlichen Verkehr zu widmenden Verkehrsanlagen ein-
schlieRlich aller ihrer Bestandteile (z. B. Fahrbahn, Parkierungsflachen, Geh- und Radwe-
ge, Verkehrsgriinflachen, Stralenentwasserung, Wassergraben, StraRenbeleuchtung)
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans und Vorgaben der Stadt auf eigene Kosten

und eigene Rechnung.

(2) MaRgeblich fiir die Herstellung der genannten ErschlieBungsanlagen sind die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. Anderung"
einschlieBlich der Festlegungen in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan und die
von der Hawobau noch herzustellenden und vorzulegenden Ausflihrungsplane und Bau-

beschreibungen, die der vorherigen Priifung und Freigabe durch die Stadt bedurfen.
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(3) Die Hawobau ibereignet die Flachen der herzustellenden Verkehrsanlagen nach Abnah-

me der Anlagen und die Flache der festgesetzten StraRenanschliisse nach Siiden unent-
geltlich auf die Stadt, soweit dies nicht im Verfahren der vereinfachten Umlegung gesche-

hen ist.

V § 3 Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, Griinordnungsmag-

nahmen

(1) Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind wegen der Anwendung des § 13 a

BauGB fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. An-

derung" nicht erforderlich.

Die Hawobau verpflichtet sich, unbeschadet des Absatzes 1, die Begriinung im Bereich
der Larmschutzwand auf eigene Kosten durchzufiihren. Art und Standort der Bdume sind
mit der Stadt abzustimmen, die Baumpflanzungen sind so auszufiihren, dass die Stand-
sicherheit, die Funktionsfahigkeit und die Verkehrssicherheit fir die Larmschutzwand
sowie die Baumstandorte dauerhaft sichergestellt sind. Die vorstehenden Verpflichtun-
gen gelten ebenso fir die sonstigen Griinflachen im Vertragsgebiet, insbesondere im Be-
reich des Schwarzbaches unabhangig davon, ob die Fléche im Eigentum der Hawobau
oder der Stadt steht.

V § 4 Retentionsflachen

(1) Die bauliche Nutzung des Vertragsgebiets erfordert den Ausgleich der durch die Bebau-

ung verloren gehenden Retentionsflachen zum Hochwasserschutz im Vertragsgebiet. Die
neu herzustellenden Retentionsflachen werden im Bebauungsplan als Retentionsraum

gekennzeichnet.

(2) Die Hawobau verpflichtet sich, die Retentionsflaichen entsprechend einer wasserrechtli-

chen Genehmigung auf eigene Kosten zu realisieren. Soweit erforderlich wird eine Ergan-

zungsvereinbarung zu diesem Vertrag abgeschlossen.
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V § 5 Abwasserentsorgung, Wasserversorgung

(1

)

Die Hawobau verpflichtet sich, die Anlagen zur Wasserversorgung und Entwésserung der
Vorhabengrundstiicke auf eigene Kosten und eigene Rechnung herzustellen. Maltgeblich
sind die Ausfiihrungspléne, die von der Hawobau noch vorzulegen sind und die der vor-

herigen Zustimmung der Stadt/Stadtwerke beddrfen.

Die Kanalanschlussleitungen, die Kanalhausanschliisse, die Wasseranschlussleitungen
sowie die Trinkwasserhausanschlussleitungen sind von der Hawobau herzustellen. Es
gelten die Regeln der Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungssatzung der Stadt.

Die Hausanschlisse sind bei der Stadt zu beantragen.

Von der Hawobau hergestellte und nicht mehr genutzte Anschlisse werden innerhalb des

Vertragsgebietes von der Hawobau beseitigt. Die Kosten tragt die Hawobau.

V § 6 Einleitung von Regenwasser in den Schwarzbach

Fur die Einleitung von Regenwasser aus dem Baugebiet in den Schwarzbach, ist die Bean-
tragung einer Einleitung seitens der Stadt beim RP-Darmstadt erforderlich. Die Ausarbeitung

des Einleiteantrags erfolgt im Auftrag und auf Kosten der Hawobau. Die leitungsgebundenen

ErschlieBungsmafnahmen diirfen erst nach der Genehmigung der Einleitung seitens des RP

Darmstadt ausgeschrieben und begonnen werden.

V § 7 Larmschutzeinrichtung zum Hessendamm

(1) Die Hawobau verpflichtet sich, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans vorge-

sehene Larmschutzanlage, einschlieflich der diese umgebende Griinflache entlang des
Hessendamms auf eigene Kosten und eigene Rechnung dauerhaft zu erhalten und in ei-
nem funktionsfahigen Zustand zu halten; 1l § 1 Abs. 2 Bauliche und gestalterische Ver-
anderungen der Larmschutzwand sind der Stadt von der Hawobau als Planung vorzule-

gen und bediirfen vor der Realisierung der Zustimmung der Stadt.
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(2)

Die Hawobau verpflichtet sich, die laufende Instandhaltung und Pflege der Larmschutz-
einrichtung und der umgebenden Griinanlage auf eigene Kosten dauerhaft durchzufiihren
und deren Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Die Hawobau verpflichtet sich, die Larm-
schutzwand im Schadensfall und bei Materialermiidung zu ersetzen und die hierzu erfor-
derlichen MaRnahmen zu realisieren. Sie wird die Aufgaben nicht selbst durchfiihren,
sondern beauftragt hierflir nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt einen ge-
eigneten Fachbetrieb. Die durchzufiihrenden MaRnahmen und Auftragsvergaben erfolgen

in jeweils vorheriger Abstimmung mit der Stadt.

Vi ErschlieBungsdurchfiihrung

VI § 1 Ubertragung der ErschlieBung

(1

(2)

Die Stadt Gbertragt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 BauGB die éffentliche ErschlieRung
im Vertragsgebiet nach MaRRgabe dieses Vertrages auf die Hawobau. Die Hawobau ver-
pflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen nach diesem Vertrag im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht in diesem Vertrag etwas anderes

vereinbart ist.

Soweit zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen Grundstiicke oder Grundstiicksteile der
Hawobau oder der Stadt voriibergehend in Anspruch genommen werden miissen, ver-
pflichtet sich die Hawobau oder die Stadt, die Inanspruchnahme dieser Flachen entscha-

digungslos zu dulden.

Die Hawobau verpflichtet sich gegeniiber der Stadt, die Planung, die Bauleitung und die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen durchzufiihren. Sie fiihrt diese Aufgaben nicht
selbst durch, sondern beauftragt hierfiir nach vorheriger Zustimmung der Stadt ein fach-
lich geeignetes Ingenieurblro sowie eine fachlich geeignete Baufirma. Die Stadt ist ge-
geniber dem bauleitenden Ingenieurbiiro weisungsbefugt. Die Ubertragung der Ausfiih-
rung dieser Arbeiten lasst die Verpflichtungen der Hawobau gegeniiber der Stadt unbe-

ruhrt.

Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach Abnahme bei Vorliegen der in
VI § 9 genannten Voraussetzungen gem. VI § 11 Abs. 1 in ihr Eigentum, ihre Unterhal-

tung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu tbernehmen.
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Vi § 2 Bindung an den Bebauungsplan

Grundlage fir die Herstellung der unter V naher beschriebenen Erschlietungsanlagen sind

die Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. An-

derung" bzw. die Regelungen unter V dieses Vertrages.

VI § 3 Verkehrsanlagen

(1)

(2)

3

Die Hawobau verpflichtet sich, die Freilegung der nach dem Bebauungsplan zuklinftig
offentlichen Flachen vorzunehmen, sowie alle, von der Stadt nach Herstellung und Uber-
nahme gem. VI § 11 Abs. 1 dem offentlichen Verkehr zu widmenden Erschliefungsanla-
gen einschlieBlich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkierungsflachen, Geh- und Rad-
wege, Grunflachen, Wassergraben, Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
usw.) nach V § 2 dieses Vertrages herzustellen. Auf dem verkehrsberuhigten Bereich ist
die Hawobau verpflichtet, mindestens 8 éffentliche Fahrradstander herzustellen. Das Mo-

dell ist mit der Stadt abzustimmen.

Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den von der Hawobau noch herzustellen-
den Entwurfs- und Ausfuihrungsplanungen, Erlduterungen sowie den Baubeschreibungen
der Grundlage der HOAI. Samtliche Unterlagen bediirfen der vorherigen Priifung und
Freigabe durch die Stadt.

Die Herstellung der Beleuchtungsanlagen fir alle Verkehrsanlagen innerhalb des Ver-
tragsgebiets mit Ausnahme der Beleuchtungseinrichtungen entlang des Hessendamms ist
auf Kosten der Hawobau durch die Stiwag Energie AG, 65929 Frankfurt am Main in Ab-

stimmung mit der Stadt zu planen und auszufiihren.

VI § 4 Ingenieurleistungen

(1

Mit der Ausflhrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortlichen Bau-
Uberwachung und Objektbetreuung sowie der Erstellung der Bestandsunterlagen der Er-
schlieBungsmaflnahmen beauftragt die Hawobau, nach vorheriger Zustimmung der Stadt,

ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro. Fir die Ausflihrungsplanung zur Herstellung der
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Grinflachen ist ein Landschaftsplanungsbiiro zu beauftragen. Die Stadt ist gegentiber

dem Planungsbiiro weisungsbefugt.

(2) Das Ingenieurbiiro haftet fiir die von ihm (ibernommenen Aufgaben auch gegenilber der
Stadt.

VI § 5 Ausschreibung und Vergabe

Die Hawobau verpflichtet sich, Bauleistungen nach VI §§ 1 und 3 dieses Vertrages nur nach
Ausschreibung ausfiinren zu lassen und diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben,
Der Zustimmung bedurfen die von der Hawobau vorzulegenden Leistungsverzeichnisse — vor
deren Ausgabe -, bei beschrénkter Ausschreibung auch die Auswahl der aufzufordernden
Bieter und die beabsichtigte Auftragserteilung. Die aufzufordernden Bieter haben ihre Qualifi-
kationen und ihre Leistungsféahigkeit anhand geeigneter Referenzobjekte nachzuweisen. Fiir

die Verlegung der Wasserversorgungsleitungen ist die DVGW-Bescheinigung nachzuweisen.

VI § 6 Baubeginn

(1) Die Hawobau hat sémtliche erforderliche behérdliche Genehmigungen und Erlaubnisse

vor Baubeginn der ErschlieBungsanlagen einzuholen und der Stadt vorzulegen.

(2) Der Baubeginn bedarf unabhangig von Absatz 1 der Genehmigung durch die Stadt; der
beabsichtigte Baubeginn ist spatestens 14 Tage zuvor schriftlich bei der Stadt zu bean-

tragen.

(3) Voraussetzung fir die Erteilung der Genehmigung nach Absatz 2 ist weiter das Vorliegen
der Versicherungspolice nach VI § 8 Abs. 2 und der Urkunden Gber die Erfiillungsbiirg-
schaften nach VI § 7 Abs. 3.
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VI § 7 Baudurchfiihrung, Erfiillungsbiirgschaft

(1)

3)

®)

Die Hawobau hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Leitungstra-
gern sicherzustellen, dass die leitungsgebundenen Versorgungseinrichtungen jeder Art
fir das ErschlieBungsgebiet (z.B. Leitungen der Telekom, Stromleitungen) so rechtzeitig
in die Verkehrsflaichen eingelegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der Erschlie-
ungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen
wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlicksanschliisse fur die

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Fuhrt die Hawobau die Arbeiten nicht, nicht fristgerecht oder mangelhaft aus, kann die
Stadt der Hawobau eine angemessene Nachfrist setzen und sie zur ordnungsgemafien
Erflillung auffordern. Nach fruchtlosem Fristablauf fuhrt die Stadt die Arbeiten im eigenen
Namen und auf Kosten der Hawobau durch. Sie ist in diesem Fall berechtigt, die Erfil-
lungsblirgschaft nach Abs. 3 in Anspruch zu nehmen, in bestehende Werkvertréage einzu-
treten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Sie kann wahlweise auch von ihrem
Recht auf Nacherfiillung Gebrauch machen, § 635 BGB.

Die Hawobau verpflichtet sich, flir die von ihr zu bauenden ErschlieBungsanlagen eine
Erfiillungssicherheit in Héhe von € 500.000,00 durch Ubergabe einer selbstschuldneri-
schen, von der Einrede der Vorausklage befreiten Blrgschaft einer deutschen Bank oder

Sparkasse zu leisten.

Die Birgschaft ist spatestens mit dem Antrag auf Genehmigung der Stadt zum Baubeginn

nach VI § 6 zu Ubergeben.

Die Erflllungsbiirgschaft verbleibt bis zur Abnahme bzw. Teilabnahme der vereinbarten
ErschlieBungsmalnahmen bei der Stadt. Dies gilt auch fir den Zeitraum bis zur Herstel-
lung des Strallenschlussbelags. Nach vollstandiger Abnahme aller Erschliefungsmali-
nahmen ist die Blirgschaft bis auf den Betrag der vereinbarten Mangelhaftungsbirgschaft
gem. VI § 10 Abs. 3 zurlick zu fiihren. Stadt und Hawobau konnen die Erflllungsbiirg-
schaft nach Baufortschritt der Arbeiten gem. V §§ 2 — 4 dieses Vertrages einvernehmlich
in Teilbetragen von mindestens € 50.000,00 bis auf den Betrag der Mangelhaftungsblirg-

schaft zurtickfihren.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den

anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Die
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Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, unabhangig von den gemaf den
Baubeschreibungen von der ErschlieBungstrégerin auf ihre Kosten durchzufihrenden
Kontrollpriifungen, auf eigene Kosten die ordnungsgeméRe Ausfilhrung der Arbeiten zu
tberpriifen oder Uberpriifen zu lassen und die unverziigliche Beseitigung festgestellter
Méngel zu verlangen. Die Kosten werden von der Hawobau ganz oder anteilig erstattet,
wenn und soweit Mangel durch diese Uberpriifung festgestellt werden. Wahrend der Bau-
durchfiihrung wird die Hawobau wéchentliche Baubesprechungen mit allen beteiligten
Leitungstrégern, der Stadt, der Hawobau, dem bauleitenden Ingenieurbiro durchfiih-
ren.Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern, Fahrbahnmarkierungen und
Verkehrszeichen fir 6ffentliche ErschlieBungsanlagen (§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist Sa-
che der Stadt und geschieht auf Kosten der Hawobau. Soweit die Anbringung von Kenn-
zeichen und Hinweisschildern Sache von Versorgungstragern ist, geschieht sie auf deren

Kosten.

VI § 8 Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

(1)

(@)

(3)

Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an trigt die Hawobau fiir den Bereich
der ErschlieBungsmaRnahmen die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihr diese nicht ohne-
hin kraft Gesetzes obliegt. Die Hawobau haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die
Stadt fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemei-
nen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schéden, die infolge der Erschlie-
BungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Dies gilt auch
dann, wenn die Hawobau die Haftung auf einen Dritten (ibertragen hat. Die Hawobau
stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen Dritter frei. Diese Regelung

gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.

Die Hawobau hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns (VI § 6) das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (Sachschéaden € 1.000.000,00,
Personenschaden € 5.000.000,00) vorzuhalten.

Bis zur Ubernahme durch die Stadt hat die Hawobau die Gefahr des zufalligen Unter-

gangs der in der Herstellung befindlichen ErschlieRungsanlagen zu tragen.
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VI § 9 Abnahme

(1)

(2)

3)

(4)

Die Kanal- und Wasserversorgungsleitungen einschlieflich aller Anschlussleitungen sind
wahrend der BaumafRnahme am offenen Graben in Bauabschnitten oder einzeln von der
Stadt und der Hawobau abzunehmen. Uber die Abnahme ist eine Niederschrift anzuferti-
gen. Die Stadt wird nach Fertigstellung der Kanal- und Anschlussleitungen auf Kosten der
Hawobau eine Kanalbefahrung aller Leitungen vornehmen. Diese Kanalbefahrung ist Vo-

raussetzung fiir die Schlussabnahme der Kanalleitungen.

Die Verkehrsanlagen werden einschliellich des Straftenschlussbelags hergestellt. Sei-
tens der Hawobau muss gewahrleistet werden, dass alle Ver- und Entsorgungsanschlis-
se im zukinftigen 6ffentlichen Stralenraum hergestellt sind und deren Lage nicht mehr
verandert werden muss. Im Anschluss daran findet eine Abnahme statt. Die Hawobau
zeigt der Stadt die vertragsgemalle Fertigstellung schriftlich an. Die Stadt setzt einen Ab-
nahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige im Be-
nehmen mit der Hawobau fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie
enthdlt den Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen,
die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin flir den Ablauf der Gewahr-
leistungsfristen. Die Niederschrift ist von den Vertragsparteien zu unterzeichnen und fir

die Vertragsparteien bindend. Teilabnahmen sind zulassig und mdglich.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 6 Monaten vom
Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Hawobau zu beseitigen. Im
Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Hawobau beseiti-
gen zu lassen. Sie ist in diesem Fall berechtigt, die Erfullungsbirgschaft nach
VI § 7 Abs. 3 in Anspruch zu nehmen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme zu
wiederholen. Fiir Méangel, die zwischen der Abnahme der Bauleistungen und der Uber-

nahme der Bauanlagen entstehen, haftet die Hawobau.

Die Abnahmen der Griinflachen, die sich in stadtischem Eigentum befinden oder in stadti-
sches Eigentum Ubergehen werden, richten sich nach DIN 18916 und DIN 18919 und be-
stehen aus der Abnahme nach Herstellung, Abnahme nach Fertigstellungspflege und

Endabnahme nach abgeschlossener Entwicklungspflege.
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VI § 10 Haftung fiir Mangelfreiheit

(1)

(2)

Die Hawobau Ubernimmt die Gewahr, dass die Leistungen zur Zeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder min-

dern.

Die Frist fur die Haftung fiir Mangelfreiheit wird auf 4 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit
der Abnahme / Teilabnahme der einzelnen méngelfreien ErschlieBungsanlage durch die
Stadt.

Die Hawobau ist verpflichtet, fiir alle durchgefiihrten Bauarbeiten Méngelhaftungsbiirg-
schaften in Hohe von 5 % der Baukosten vorzulegen. Diese Mangelhaftungsbiirgschaften
kénnen durch entsprechende Mangelhaftungsbirgschaften der bauausfiihrenden Firmen
ersetzt werden. Die Mangelhaftungsbiirgschaften werden nach Ablauf der Frist gem.

Abs. 2 zurlckgegeben.

VI § 11 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen, Widmung

(1)

Mit der Abnahme samtlicher benutzbarer, nach diesem Vertrag errichteter ErschlieBungs-
anlagen und der Einlegung samtlicher Leitungen gehen Besitz und Nutzungen samtlicher
nach diesem Vertrag errichteter ErschlieBungsanlagen unentgeltlich auf die Stadt lber.
Die Stadt Ubernimmt die ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Ver-

kehrssicherungspflicht.

Die Hawobau veranlasst auf ihre Kosten die Schlussvermessung aller zu (ibergebenden

Flachen und die Ubernahme der Daten in das digitale Kataster.

Die Stadt widmet die in VI § 3 genannten ErschlieRungsanlagen nach Ubernahme dem
offentlichen Verkehr bzw. erklart sie zu Bestandteilen ihrer 6ffentlichen Einrichtungen der
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung. Die Hawobau stimmt der Widmung durch

die Stadt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme zu.

Soweit sich die Flachen der herzustellenden ErschlieRungsanlagen bereits im Eigentum
der Stadt befinden, verpflichtet sich die Stadt hiermit, die Inanspruchnahme der ihr gehé-
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renden Flachen zum Zwecke der vertragsgemaRen Herstellung der ErschlieRungsanla-

gen durch die Hawobau bzw. von ihr beauftragte Dritte entschadigungslos zu dulden.

VI § 12 Eigentumsiibergang

Mit der Ubernahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage geht auch das Eigentum an den
ErschlieBungsanlagen gem. VI § 3 auf die Stadt (iber; der Umfang der an die Stadt zu Uber-
tragenden ErschlieBungsanlagen ergibt sich aus den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans fiir das Vertragsgebiet. Die Griinanlagen gehen erst nach der abgeschlosse-

nen Entwicklungspflege ins Eigentum der Stadt Uber.

VI § 13 Ausfiihrungs— und Bestandsunterlagen

Die Hawobau hat der Stadt spatestens 6 Monate nach der Abnahme der ErschlieBungsanla-

gen zu Ubergeben:

1. In zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiiro sachlich, fachtechnisch und rechne-
risch richtig festgestellten Schlussrechnungen einschlielich der Bestandsplane der 6if-

fentlichen Flachen und Anlagen,

2. den Beleuchtungsplan (Bestand),

3. die Protokolle der statischen Lastplattendruckversuche,

4. die Druckpriifungsprotokolle fir die Kanal- und Wasserversorgungsleitungen,
5. die Nachweise Uber die Keimfreiheit der Wasserversorgungsleitungen,

6. die Bestandsplane fir die Kanal- und Wasserversorgungsleitungen missen die Benen-

nung der

- UTM-Koordinaten aller Kanaldeckel und Kanaleinlauf- und Ablaufsohlen in den Kanal-
schachten und Einbindungen in den Kanalsammler C des Abwasserverbandes Main-

Taunus,
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- UTM-Koordinaten aller Kanalanschliisse an den Kanalsammlern und an den Grenzen

der Baugrundstiicke, enthalten.

7. Die Bestandspldne fiir die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen die Benennung
der UTM-Koordinaten aller Kriimmer und Reduzierungen enthalten. Die Ergebnisse der

Befahrung der Hausanschlisse sind beizufligen.

8. Die Bestandsplane der Wasserversorgungsleitungen und Wasseranschluss- sowie Was-
serhausanschlussleitungen miissen die Benennung der UTM-Koordinaten aller Schieber,

Hydranten, T-Stiicke, Kriimmer, Ventilanbohrschellen und Hauseinfiihrungen enthalten.

Die Bestandsaufnahmen sind zusatzlich im dxf-Datenformat georeferenziert auf geeigne-
tem Datentrager zu (bergeben. Die Rechnungen und Aufmafe fiir die Herstellung der
Verkehrsanlagen sind der Stadt in Kopie zu (ibergeben. Die Unterlagen, Plane und Daten

werden Eigentum der Stadt.

Vil Altlasten, Larmschutz, FolgemaBnahmen, Geh- und Leitungsrechte, Miillentsor-

gung

Vil § 1 Altlasten

(1) Die Vorhabengrundstiicke sind hinsichtlich der Altlasten untersucht worden. Hinweise auf

das Vorhandensein von Altlasten liegen nach Angabe der Hawobau nicht vor.
(2) Sollten doch Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen vorgefunden wer-
den, so Ubernimmt die Hawobau die eventuell notwendige Altlastenbeseitigung und die

dadurch entstehenden Kosten flir die nach diesem Vertrag auf die Stadt zu iibertragen-
den Flachen. Sie stellt die Stadt von aktuellen Anspriichen Dritter frei.

VIl § 2 Technische Vorkehrungen zum Lirmschutz

(1) Die Hawobau verpflichtet sich, larmemittierende haustechnische Anlagen an den Geb&u-

den im MI-Gebiet nur an den zum Hessendamm gewandten Geb3udeseiten anzubringen
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und dort zu betreiben. Die verwendeten haustechnischen Anlagen und Gerate haben dem

Stand der Technik nach der jeweils geltenden TA Larm jederzeit zu entsprechen.

(2) Wird in der Detailplanung von den vorstehenden Regelungen abgewichen, so ist durch
ein konkretes Gutachten nachzuweisen, dass die maximalen Immissionswerte der TA-
Larm unterschritten werden. Im Ubrigen sind die bau- und immissionsschutzrechtlichen

Vorschriften einzuhalten.

Vil § 3 FolgemaBBnahmen

Das Baugebiet ist Bestandteil der Gesamtentwicklung Hattersheim-Siid fir die eine Rahmen-
planung und eine damit verbundene Kostenverteilung auf die einzelnen Teilgebiete zu erfol-
gen hat.

Kostenbeteiligung KITA, Spiel- und Sportflachen, Briicke Schwarzbach, Rahmenplanung.
Gesamtkosten: € 175.117,05 (Vgl. Anlage 2)

VIl § 4 Geh- und Leitungsrechte

(1) Die Hawobau verpflichtet sich, fiir die mit einem Gehrecht zu Gunsten der Stadt bezeich-
nete Flache (Zugang zum Schwarzbach) auf eigene Kosten einen Gehweg herzustellen,
diesen zu unterhalten und dauerhaft die Verkehrssicherungspflicht zu Gbernehmen. Die
Gestaltung dieser Flache einschlieBlich der zu verwendenden Materialien sind mit der
Stadt abzustimmen. Die Hawobau verpflichtet sich, dass Gehrecht als Grunddienstbarkeit

zu Gunsten der Stadt im Grundbuch eintragen zu lassen.

(2) Die Hawobau verpflichtet sich, auf dem Flurstiick Flur 8, 43/28 eine Grunddienstbarkeit zu
Gunsten der Stadt fiir Wasserleitungen GN 100, Kanal DN 300 und Oberflachenwasser

DN 300 eintragen zu lassen.

Vii § 5 Miillentsorgung

(1) Die Hawobau verpflichtet sich, Flachen flir die Bereitstellung von Abfallbehalter zur Lee-

rung durch das Millentsorgungsunternehmen auf den Baugrundsticken vorzusehen und
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(2

vill

die Kéufer zur Nutzung dieser Flachen zu verpflichten. Auf den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden solche Abstellflachen fiir Abfallbehélter nicht bereitgehalten; die Nutzung 6f-

fentlicher Flachen zu dem genannten Zweck ist untersagt.

Die Abholung und das Zurlickbringen der Millbehalter am Tag der Miillabfubr ist zwi-
schen den Wohnungseigentimern und dem Abfuhrunternehmen zu vereinbaren. Eine
entsprechende Klausel ist bei Verdulterung an Dritte von der Hawobau in den Kaufvertra-

gen festzulegen.

Kosten

VIl § 1 Allgemeine Kosten

(1)

Die Hawobau trégt die Kosten der Bauleitplanung einschlieflich Berichtigung des Reg-
FNPs, ErschlieBung einschlieBlich Léarmschutzeinrichtung gemaf V § 7, Grinordnung

und Retentionsmafnahmen.

Zu den Kosten gemaR Absatz 1 gehdren insbesondere die Kosten der stadtebaulichen
Planung einschlieBlich Fachplanungen (Umweltpriifung, Umweltbericht, Fachgutachten
usw.), Planungs-, Bau- und Bauleitungskosten fir die ErschlieBungsanlagen, erstmalige
Bepflanzung sowie Herstellungs- und Entwicklungspflege samtlicher griinordnerischer
Mafnahmen laut Bebauungsplanfestsetzungen einschlieBlich dem StraRenbegleitgriin,

fir die Dauer dreier Vegetationsperioden (3 Jahre), sowie Kosten der Freilegung.

Die Verfahrenskosten der vereinbarten vereinfachten Umlegung tragt die Hawobau; ein
Geldausgleich im Sinne des § 81 BauGB findet nicht statt. Uber die vereinfachte Umle-
gung hinausgehende Kosten fur die Vermessung ab Markung der Vorhabengrundstiicke
und der in diesem Vertrag geregelten offentlichen Verkehrsflichen tragt die Hawobau.
Dies gilt auch fir den Fall, dass nach Durchfiihrung der Baumafnahmen Anpassungen

erforderlich sind.

Die Hawobau tragt die Kosten der Stadt fiir die Teilnahme an den 6rtlichen Baustellenbe-
sprechungen, sowie der Teil- und Schlussabnahme. Sie entrichtet dafiir eine Pauschale
von € 5.000,-- an die Stadt.

Seite 21



Entwurf Stadtebaulicher Vertrag ,An der Urbansmihle” - Stand: 09.08.2017

(5)

Die Hawobau tragt die Kosten der Rechtsberatung, die der Stadt im Zuge der Ausarbei-
tung dieses Vertrages entstanden sind. Die Rechtsberatung umfasst die Tatigkeit bis zum
Abschluss dieses Vertrages, die Beratung im Bebauungsplanverfahren und die Durchfih-

rung der vereinbarten MalRnahmen.

VIl § 2 KAG-Beitrage und -Gebiihren

(1) Die Erhebung von KAG-Beitragen fir leitungsgebundene Einrichtungen und wiederkeh-

rende Strallenbeitrage oder deren Ablésung bleibt vorbehalten.

(2) Die Grundstiicke im Vertragsgebiet sind den Regelungen Uber Gebihren fir leitungsge-

bundene Einrichtungen unterworfen.

Vil § 3 Zahlungsweise und Falligkeit

(1)

(3)

Kosten, die der Stadt entstanden sind werden entsprechend der Kostentragungsregelung
des VIII § 1 von der Stadt gegeniiber der Hawobau schriftlich geltend gemacht; die Ha-

wobau verpflichtet sich zur Tragung dieser Kosten.

Die Kosten gem. VIII § 1 werden innerhalb eines Monats nach schriftlicher Anforderung
durch die Stadt zur Zahlung fallig. Dies gilt auch fiir Kosten, die von der Stadt bereits an-
gefordert, bisher aber nicht beglichen worden sind. Nicht rechtzeitig erbrachte Zahlungen
sind ab dem Ablauf dieser Frist nach Anforderung mit 8 % (iber dem Basiszinssatz gem.

§ 288 i.V.m. § 247 BGB zu verzinsen.

Die Kosten gem. VIII § 2 werden in zwei Raten zur Zahlung fallig. Die erste Rate betragt
36 % der vereinbarten Gesamtsumme und ist drei Monate nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. Anderung“ oder nach Erteilung der ersten Bau-
genehmigung fur Hochbauten im Vertragsgebiet zum nachstfolgenden Monatsersten zur
Zahlung fallig. die zweite Rate betragt 64 % der vereinbarten Gesamtsumme und ist ein
Jahr nach Eintritt der Falligkeit der ersten Rate zur Zahlung féallig. VIIl § 3 Abs. 2 Satz 3

gilt entsprechend.
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IX Ruicktritt

IX § 1 Riicktrittsgriinde

(1) Die Stadt und die Hawobau kénnen von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn

(1.1) der Bebauungsplan N 87 ,An der Urbansmiihle, 1. Anderung" nicht bis zum
31.12.2019 in Kraft getreten ist;

(1.2) die Vertragsparteien sich iber die erforderliche Bebauungsplanidnderung nicht ei-

nigen;

(1.3) der Bebauungsplan in einem Normenkontroliverfahren fiir unwirksam erklart wird

und nicht innerhalb von zwei Jahren erneut in Kraft tritt.

(2) Die vorgesehenen Riicktrittsrechte entfallen, sobald im Vertragsgebiet eine Baugenehmi-

gung fir Hochbau erteilt und mit dem Bau begonnen worden ist.

IX § 2 Erkldrung des Riicktritts

Der Rucktritt ist innerhalb von 6 Monaten nach Vorliegen des zum Riicktritt berechtigenden
Tatbestandes durch eingeschriebenen Brief gegeniiber dem anderen Vertragspartner auszu-

tiben.

IX § 3 Folgen des Riicktritts

Wird der Rucktritt gem. IX § 1 erklart, so bleibt es bei den Zahlungsverpflichtungen nach die-
sem Vertrag. Gegenseitige Ausgleichsverpflichtungen, Schadenersatzanspriiche jeglicher Art

sind in diesem Fall ausgeschlossen.
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X Schlussbhestimmungen

X § 1 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonsti-
gen vertragsdienlichen Unterstutzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Ver-

tragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschliisse herbeifiihren und sonstige Amts-
handlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

X § 2 Rechtsnachfolge

Die Hawobau verpflichtet sich, sdmtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnachfol-
gern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Die Hawobau haftet fiir die Erfl-
lung ihrer Pflichten aus diesem Vertrag neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, soweit nicht
die Stadt den Eintritt des jeweiligen Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich genehmigt.
Die Stadt ist zur Erteilung der Genehmigung verpflichtet, wenn der Rechtsnachfolger Gewahr

dafir bietet, die vertraglichen Verpflichtungen einzuhalten.

X § 3 Bestandteile des Vertrags

Bestandteile dieses Vertrages sind die nachfolgend aufgelisteten Anlagen:

- Anlage 1: Vertragsgebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans N 87 ,An der Urbansmtuhle,

1. Anderung")
- Anlage 2: Hattersheim-Siid, Ubergeordnete Folgekosten Gesamtgebiet, Stand: 18.07.2017
- Anlage 3: Flachentibersicht Alter Bestand, Stand 12.08.2015

- Anlage 4: Flachenibersicht Neuer Bestand, Stand 12.08.2015
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X § 4 Form, Ausfertigung

(1) Die Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen — soweit das Gesetz nicht

notarielle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

(2) Von dieser Urkunde sollen erteilt werden

1. 2 Abschriften der Stadt,
2. 2 Abschriften der Hawobau,

X § 5 Kosten des Vertrages

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrags tragt die Hawobau.

X § 6 Salvatorische Klausel

(1) Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzeinen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge

des geplanten Vorhabens sind.

(2) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Absatz 1 gegen das Gebot der An-
gemessenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11
Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 BauGB verstoRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Rege-
lungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und
Kausalitat gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Rege-
lung einigen, so wird die Angemessenheit und Kausalitdt nach billigem Ermessen durch

Urteil bestimmt.
(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungliltig sein oder

werden, so wird hiervon die Glltigkeit der anderen Vertragsteile nicht berlihrt. Die Ver-

tragsparteien verpflichten sich vielmehr, die unglltigen Bestimmungen durch eine gliltige
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Regelung zu ersetzen, die dem sachlichen und wirtschaftlichen Gehalt der ungiltigen

Bestimmungen soweit wie maoglich entspricht.

X § 7 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet ha-

ben und die Stadtverordnetenversammlung der Stadt zugestimmt hat.

Fur die Stadt:
Hattersheim am Main, den ..................

Burgermeister Klaus Schindling

Fir die Hawobau:

Hattersheim am Main, den .....................

Geschéftsfuhrer Holger Kazzer
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