Stadt Hattersheim am Main - Stadtteil Okriftel Bebauungsplan Nr. N101 "Phrix”
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Zur Information:
Planbereiche mit inhalt-
lichen Anderungen gegen-
uber der Entwurfsfassung
vom 21.11.2017

\\ //'/ /

Plangrundlage:

Bestandslageplan des Vermessungsbiros Dipl.-Ing. Walter und
Martin Pilatsch, ObVI, 53173 Bonn, fiir die Gemarkung Okriftel, Flur
8, FI.St. 88/3, 88/4, 98/15 und 98/16 vom 13.01.2017. Darstellung
der Ubrigen Karteninhalte It. ALK der Stadt Hattersheim am Main,
Stand Nov. 2016
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
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Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Normal-
hohennull als Hochstmal (§ 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhdhennull als Mindest- und
Hochstmald (§ 18 BauNVO)

Zwingende Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber
Normalhdéhennull (§ 18 BauNVO)

Geschol¥flache als Hochstmaf}
(§ 20 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstuicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

e—1— Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe
der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

A1-A9

Bereiche der Reduzierung der Malde der Tiefe
der Abstandsflachen It. textlicher Festsetzung

Flachen fliir Stellplatze u. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (St) und ihre Zufahrten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

&R

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Rad- und FuRweg

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage"

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen und MalRnahmen (M1 und M2) zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemal} den
textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte
raumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Flache fur Quartiersgarage (QGa) Marker 9

Flachen fiir die Erhaltung oder das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

©
Frresns

Erhaltung von Laubbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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0 GFR O

mimimiminin
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0 GRR O

mimimiminin

Flache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten

Flache mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

o

V1-V4

Abgrenzung Larmpegelbereich IV (Malgeblicher
Aulenlarmpegel nach DIN 41090)

Bereiche V1 bis V4 flr Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrs- und Fluglarm bzw. vor
Anlagenlarm

Aufschiebend bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

BL1-BL2

L1

ABS

Baufenster AB1 bis AB4 mit bedingten Festset-
zungen (— siehe textliche Festsetzungen)

Baulinie BL1 bis BL2 (markierter Teilabschnitt) als
Bestandteil der bedingten Festsetzungen
(— siehe textliche Festsetzungen)

Linie L1 (markierter Teilabschnitt)
als Bestandteil der bedingten Festsetzungen
(— siehe textliche Festsetzungen)

Private Grunflache AB5 mit bedingter Festset-
zung (— siehe textliche Festsetzungen)

Fortsetzung Festsetzungen:

Sonstige Planzeichen

I:ll des Bebauungsplans

Eol Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I Kennzeichnungen

IEEm g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
|

X X"X"x  Umgrenzung von Flachen, deren Boden
% x x x| erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Il Nachrichtliche Ubernahmen

@ Eingetragenes Einzelkulturdenkmal
gemal Hess. Denkmalschutzgesetz

(-Gebiet Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
- 1 gem. Rechtsverordnung nach § 76 WHG

IV Darstellungen ohne Normcharakter

l:l Gebaudebestand gemaf Bestandslageplan des
Vermessungsburos Dipl.-Ing. Walter und Martin

Pilatsch (ObVI), 53173 Bonn, fiir die Gemarkung
Okriftel, Flur 8, FI.St. 88/3, 88/4, 98/15 und 98/16
vom 13.01.2017

|:| Gebaudebestand aulderhalb des Geltungs-
bereichs gemal} ALK der Stadt Hattersheim

M Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
gemal ALK der Stadt Hattersheim

HQ100 HQ 100 Linie gemal Hochwasserrisiko-
managmentplanung fur den Main

Vorgeschlagener Standort Anpflanzung
Laubbaum (unverbindlich)

% Zugehoarigkeitsklammer flr Baugebiete

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 08.09.2016
Ortstibliche Bekanntmachung dazu 05.01.2017
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 1 BauGB) 13.01. bis 13.02.2017
Ortsubliche Bekanntmachung dazu 05.01.2017

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) 13.01. bis 13.02.2017
Anschreiben vom 08.01.2017
Beschluss zur offentlichen Auslegung 21.12.2017
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 16.02. bis 19.03.2018
Ortsubliche Bekanntmachung dazu 08.02.2018
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 28.12.2017 bis 16.07.2018
Anschreiben vom 27.12.2017
Erneute (2.) éffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) __.__.bis__. .2018
Ortsuibliche Bekanntmachung dazu . .2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB __._.2018
Ortsubliche Bekanntmachung . .2018

Hattersheim am Main, den

(Siegel) Schindling
Blrgermeister

Stadt Hattersheim am Main

Bebauungsplan Nr. N101 "Phrix"
im Stadtteil Okriftel

Entwurf zur 2. Offenlage (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Stand: 31.07.2018

Lage des Plangebietes im Ubersichtsplan von Okriftel (Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende)
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