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Anlagen zu Teil 2 Umweltbericht

1 Anlage 1

Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Nutzungen
[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergénzt]

2 Anlage 2:

Beschreibung der Biotoptypen und Nutzungen
[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergdnzt]
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Teil 1: Stadtebauliche Planung

1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Auf dem Geldnde der ehemaligen Tierversuchsanstalt am Kastengrund, seinerzeit betrieben von dem
franzésischen Pharmakonzern Sanofi-Aventis, beabsichtigt das Unternehmen Digital Realty (DLR) die
Errichtung eines Rechenzentrums. DLR ist ein Unternehmen mit Sitz in den USA und einer deutschen
Niederlassung in Frankfurt. Zurzeit wird das Plangebiet, das zwischen Hattersheim am Main und dem
Florsheimer Stadtteil Weilbach liegt, unter anderem als Flichtlingsunterkunft genutzt. AuBerdem sind
dort Teile der Verwaltung des Main-Taunus-Kreis (MTK) untergebracht, genauer das Hochbau- und
Liegenschaftsamt sowie das Amt fir Verbraucherschutz und Veterindrwesen. Das gesamte rund

13,5 ha grof3e Gel@nde befindet sich im Eigentum des MTK und soll an Digital Realty verduert werden.

FUr den Bau des Rechenzentrums erarbeitet DLR mit Unterstitzung durch verschiedene Architektur-
und Ingenieurbiros (u.a. B+R Architects, London; ARCADIS Germany GmbH, Darmstadt; KLEINUNDAR-
CHITEKTEN, Frankfurt am Main) ein bedarfsgerechtes Entwicklungskonzept, das zurzeit als Entwurf
vorliegt und kontinuierlich fortgeschrieben wird.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geeignete planungsrechtliche Grund-
lage fur die Umsetzung des Konzepts zu schaffen. Der Bebauungsplan, einschlief3lich Umweltplanung
soll durch das Planungsbiro Stadt.Quartier (Wiesbaden) in enger Abstimmung mit Politik und Verwal-
tung der Stadt Hattersheim erarbeitet werden. Die Ergebnisse der verschiedenen Fachgutachten (z.B.
Artenschutz, Boden) werden in die Bauleitplanung integriert.

Ubergeordnetes Ziel des Konzeptes ist die Realisierung eines zukunftsféhigen Standortes zur Daten-
verarbeitung, dass die umgebenden Landschaftsrdume bericksichtigt. Die bestehende Bebauung
(ehem. Tierversuchsanstalt) soll vollstdndig zurickgebaut werden.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

21 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das etwa 13,5 ha umfassende Plangebiet Kastengrund liegt westlich der Stadt Hattersheim am Main
in der N&he des Rhein-Main-Schnellwegs (Bundesautobahn 66). Die Umgebung des Plangebiets hat
zundchst Bedeutung fir die Naherholung. In unmittelbarer Nachbarschaft verlaufen verschiedene
Wege des Regionalpark-Korridors fUr Fu3génger und Radfahrer. Das Wegenetz wird durch Bereiche
fUr den Aufenthalt und durch Aussichtspunkte ergénzt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich férmlich festgesetzte Schutzgebiete. Die sidwestlich gele-
genen ,Weilbacher Kiesgruben® sind in Teilen sowohl als Naturschutz- als auch als Flora-Fauna-Habi-
tat-Gebiet (FFH-Gebiet) klassifiziert. Es handelt sich dabei um bereits rekultivierte ehemalige Tage-
baufldchen, die sich durch eine sehr hohe Artenvielfalt auszeichnen. Die Landschaft der Weilbacher
Kiesgruben ist gekennzeichnet durch das direkte Nebeneinander von trockenen und nassen Lebens-
rGumen, wie kargem Adland, TUmpeln. Sumpfgebieten und Seen. Weiterhin verlduft durch das Plan-
gebiet in Ost-Westrichtung eine Hochspannungsleitung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt (siehe nachfolgende Grafik):

e Im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Fladchen,
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e im Sudosten durch abgeschlossene Kompensationsfléchen sowie Fldchen des Regionalpark-
korridors,

¢ im Sudwesten durch noch aktiven Kiestagebau und das Gewdésser ,,Kastengrundgraben®

e im SUden durch das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,,Weilbacher Kiesgruben®.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flur 25 sowie der Flur 26 aus der Gemarkung Hattersheim.

Eigene Darstellung, basierend auf: Luftbild ©Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation

2.2 Bestandssituation

Bebauung und Nutzungsstrukturen

Das Gebiet Kastengrund wurde bereits seit den 70er Jahren baulich genutzt. Bis 2011 war dort eine
Tierversuchsanstalt eines Pharmaunternehmens beheimatet. Zur Schaffung von bendétigten Flicht-
lingsunterkUnften kaufte der Main-Taunus-Kreis 2015 das nicht mehr genutzte Gelénde. Seit 2017 die-
nen die ehemaligen Birogebd&ude des Pharmaunternehmens zusdétzlich als Auf3enstelle verschiedener
Amter der Kreisverwaltung.

Im Plangebiet und in der néheren Umgebung gibt es weder eine weitere Bebauung, noch rechtskréf-
tige Bebauungspldne.

Umwelt, Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt ein (teilweise) gesetzlich geschitztes Bi-
otop, bestehend aus Gehdlzen feuchter bis nasse Standorte. Insgesamt befinden sich 464 B&ume im
Plangebiet. Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
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Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgeféihrdete Amphibien-
und Reptilienarten dient. DarUber hinaus ist das Plangebiet Teil des ca. 1.350 km? grof3en Naturparks
Hochtaunus und liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il). 1

Weitere Schutzgebiete, Naturschutzgebiet ca. 240 m nordéstlich, gesetzlich geschitzter Biotopkom-
plex ca. 300 m sidéstlich, sind durch das Projekt nicht betroffen.

Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich ist Teil 2:
Umweltbericht (2.3 Pflanzen#) der vorliegenden Begrindung zu entnehmen.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Mainzer LandstraBe (L3265) an das Ubergeordnete Strafennetz angebun-
den. Die Zufahrt erfolgt aus Richtung Nordwesten kommend.

Zu Beginn des GrundstUcks verteilt sich der motorisierte Individualverkehr Gber zwei Stichstraf3en zu
den Pkw-Stellplatzen. Im Bestand wird der Bereich des Hauptgebdudes sowie die Flichtlingsunter-
kinfte durch befahrbare Straf3en weitreichend erschlossen.

Der Kastengrund verfigt zusdtzlich Uber eine Bushaltestelle, die von der Linie 821 zu den Stof3zeiten
(morgens, mittags und abends) angefahren wird und das Plangebiet mit dem Bahnhof in Hattersheim
am Main verbindet, der wiederum Anschluss an den regionalen Schienenverkehr des Rhein-Main-Ge-
biets bietet.

Gerduscheinwirkungen

Entsprechend der Larmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 20172 liegt die L&rmbelastung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes tagsiUber bei 55 bis 65 dB(A). Wahrend des Nachtzeitraumes weist
dieser eine Belastung von 50 bis 60 dB(A) auf. Der gesundheitlich relevante Schwellenwert von

>65 dB(A) wird danach nur selten Uberschritten. Verantwortlich fir die Larmsituation ist fast aus-
schlief3lich der Verkehrslédrm insbesondere die Verkehre auf der BAB 66.

23 Ziele der Raumordnung, Flachennutzungsplan, Bebauungspldne

Gemd&B Grundsatz G 3.4.2-1 RPS/RegFNP 2010 sind die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeits-
platze und der Versorgung mit gewerblich orientierten Dienstleistungen benétigten und geeigneten
Fl&chen vorrangig im Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Demnach haben die Mobilisierung
und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflédchen bzw. Gewerbebrachen, die Konversion und die Nut-
zungsintensivierung Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Fldchen.

Bei dem Standort Kastengrund handelt es sich aus Sicht der Stadt Hattersheim um eine Konversions-
flache. Das Vorhaben leistet einen wertvollen Beitrag zur Wiedernutzbarmachung von Fléchen, da
bereits in Anspruch genommene Baufldchen reaktiviert werden und somit eine Entlastung im RegFNP
ausgewiesener Bereiche fur die gewerbliche Entwicklung im Kernbereich des Ballungsraums Frank-
furt-RheinMain stattfindet.

1 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

2 Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://laerm.hessen.de, aufgerufen am
20.02.2020.
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Regionalplan Sidhessen / Regionaler FlIachennutzungsplan 2010

Die vorliegende Planung weicht von den bestehenden Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ab. Die Fldche des Geltungsbereichs ist im Regionalplan SUdhessen / Regionaler FlGchennutzungsplan
2010 Uberwiegend als ,,Fladche fUr die Landbewirtschaftung” bzw. ,,Vorranggebiet fir Landwirtschaft®
dargestellt. Das westliche Ende des Plangebietes wird auf3erdem durch ein ,,Vorranggebiet regionaler
Grinzug® geschnitten. Vor diesem Hintergrund wird voraussichtlich ein Zielabweichungsverfahren
(Z10.1-10 und ggf. Z 4.3-2) durchzufihren sein. Hierzu wurde von der Stadt Hattersheim am 17. April
2020 eine landesplanerische Anfrage and das RP gestellt, deren Ergebnis zum Zeitpunkt der Erstellung
der Vorentwurfes fir den Bebauungsplan noch nicht vorlag.

Bebauungspldne

FUr den Planbereich besteht kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Bauplanungsrechtlich ist der Stand-
ort als Auf3enbereich nach § 35 BauGB zu qualifizieren.
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3 Stadtebauliches Realisierungskonzept

Rahmenbedingungen

In Vorbereitung auf das Bauleitplanverfahren wurde ein stadtebauliches Realisierungskonzept er-
stellt, welches die geplanten baulichen Maf3inahmen innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebie-
tes darstellt. Das Konzept bildet neben den Fachgutachten die Grundlage fUr den vorliegenden Be-
bauungsplan.

Der Geb&udekomplex des Rechenzentrums besteht im Wesentlichen aus zwei Hauptgebduden, die
beiderseits der Hochspannungsleitung angeordnet sind, einem dazwischen liegenden Umspannwerk
und dem DLR Hauptquartier. Verschiedene Nebenanlagen und -einrichtungen sowie Stellplatze ver-
teilen sich Uber das weitere Gel@nde. Der Standort wird auf allen Seiten durch landschaftsgerecht ge-
staltete Gehdlzstrukturen eingefasst. Eine mégliche, zurzeit noch unverbindliche Anordnung der ein-
zelnen Bausteine zeigen der nachfolgende Lageplan sowie die beiden Visualisierungen.

Stadtebauliches Realisierungskonzept

SUB-STATION

Ohne Mastab, © B+R Architects, London
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Visualisierung 1 (Blickrichtung Osten)

© B+R Architects, London

Visualisierung 2 (Blickrichtung Nordwesten)
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© B+R Architects, London

Gesamtkonzept

Die Digital Realty Germany GmbH wird von Frankfurt am Main nach Hattersheim umziehen und ihren
Hauptsitz im Gebiet Kastengrund haben. Im Zuge dieser Entwicklung wird die Zahl der Mitarbeiter
deutlich anwachsen, von weniger als 40 im ersten Quartal 2019 auf rund 160 im Jahr 2023. (Bei diesen
Angaben sind die Standorte Kastengrund, Niederrad und Sossenheim zusammengefasst.)

Dem Geschdaftszweck entsprechend gibt es einen starken Fokus auf qualifizierte technische Berufe. Es
ist vorgesehen, Kooperationen mit lokalen und regionalen Berufsschulen, Bildungsstétten und Kam-
mern einzugehen, begleitet von beruflichen Qualifizierungsprogrammen fir ,,Einsteiger und Umstei-
ger®. Nicht zuletzt will sich das Unternehmen sozial engagieren.

Als Rechenzentrum muss der Kastengrund rund um die Uhr verfigbar sein, d.h. 24 h pro Tag an allen
Tagen des Jahres. Dabei werden der technische Betrieb und die technische Uberwachung sowie der
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Sicherheitsdienst im 3-Schicht-Betrieb organisiert, wahrend die sonstigen Arbeitspl&tze zu den nor-
malen Birozeiten besetzt sind.

Hinsichtlich der Einbindung in das duf3ere Netz sind zwei neue Hochspannungsstromkabel vorgesehen,
die an lokale Unterstationen angeschlossen werden. Diese Kabel binden an Ubergabepunkte in Marx-
heim und in Frankfurt-Hochst an.

Ein Rechenzentrum benétigt sehr viel Energie, was die Frage nach Maf3nahmen zur Energieeinsparung
aufwirft. Ein SchlUsselkriterium bei der Auswahl technischen Ausstattung ist eine hohe Energieeffizienz,
die sowohl die nachhaltige Ausrichtung der Gebdude als auch die Senkung der Betriebskosten ge-
wdhrleistet.

Wichtige Merkmale des Rechenzentrums in Bezug auf den Energieverbrauch sind:

e Freie Kihlung des genutzten Leerraums, wann immer die Umgebungsbedingungen dies zulas-
sen;

e Energieeffiziente UPS-Anlage (unterbrechungsfreie Stromversorgung) mit mehreren Betriebs-
arten zur Steigerung der Effizienz;

e Hohe Temperaturunterschiede zwischen Vor- und Ricklauftemperatur zur Reduzierung des
Pumpenbetriebs;

e Hohe Betriebstemperatur fir Kaltwassersysteme, um den Stromverbrauch zu minimieren;

e Intelligente Gebdudemanagement- und -steuerungssysteme, die die Belastung der Gerdte
Uberwachen und steuern, um sicherzustellen, dass sie mit maximaler Effizienz arbeiten und nur
die KUhlung liefern, die fir den genutzten Leerraum erforderlich sind.

e An Pumpen und Ventilatoren werden energieeffiziente EC-Motoren (elektronisch kormmutiert)
mit drehzahlvariablen Antrieben eingesetzt;

e Energieeffiziente LED-Beleuchtung, kombiniert mit intelligenten Steuerungssystemen, um si-
cherzustellen, dass die Lichter in den Bereichen automatisch ausgeschaltet werden, in denen
sie nicht bendtigt werden.

Neben der Energieeinsparung kénnte die Nutzung von Abwdrme eine wichtige Rolle spielen. Zum ei-
nen wird geprift, ob Abwdrme in ein lokales Fernw@rmenetz oder Nahwdrmenetz Gbertragen werden
kann, vorbehaltlich einer wirtschaftlich tragfdéhigen Lésung. Zum anderen sollen die neu errichteten
baulichen Anlagen sehr hohen Energiestandards genigen und ebenfalls soweit wie méglich Rest-
wdrme nutzen.

Zusammenfassend verspricht die Errichtung des Rechenzentrums im Kastengrund grof3e Vorteile fir
Kommune und Kreis:

e Steigerung des Profils von Hattersheim und des Main-Taunus-Kreises als Technologie- und
Wirtschaftsstandort;

e Erhéhung der Beschdéftigungsmaoglichkeiten in der lokalen Umgebung, vor allem mit hoch
qualifizierten Arbeitsplatzen;

e Erhebliche Investitionen in die Liegenschaft Kastengrund, mittels derer die alte Tierversuchs-
anlage in ein hochmodernes High-Tech-Rechenzentrum verwandeln wird.

FlieBender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gelédndes ist von Nordosten, Gber die Mainzer Landstraf3e kom-
mend, sichergestellt. Das Verkehrsaufkommen |&sst sich in diesem frihen Entwicklungsstadium mit
etwa 10 Lkw und 200 Pkw pro Tag abschétzen. Es ist davon auszugehen, dass auch zukinftig das Ver-
kehrsaufkommen weitestgehend dem derzeitigen Volumen entsprechen wird.
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Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in Form von oberirdischen Stellplétzen an drei Standorten des Plangebiets
organisiert, dabei werden von den insgesamt 206 Stellpl&tzen 14 barrierefrei geplant

4 Festsetzungen des Bebauungsplans

41 Artder baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet Rechenzentrum

Mit einer FlGche von 13,3 ha nimmt das Sonstige Sondergebiet Rechenzentrum nahezu den gesamten
Geltungsbereich ein. Die Festsetzung basiert auf dem Planungsziel zur Errichtung eines modernen, zu-
kunftsfahigen Rechenzentrums in der Region.

Innerhalb des Sondergebietes ist neben Gebduden und RGumen fir den Betrieb eines Rechenzent-
rums auch eine BUronutzung zul@ssig, solange diese funktional mit der Hauptnutzung des Rechen-
zentrums verbunden ist. DarUber hinaus dirfen auch fir den Betrieb erforderliche Nebenanalgen zu-
IGssig sowie Stellplatze fir den durch das Rechenzentrum und die Bironutzung verursachten Bedarf
errichtet werden.

Bauliche Anlagen im Schutzbereich oberirdischer Versorgungsleitungen

Eine Beschrénkung auf bauliche Anlagen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
ist im Bereich der oberirdischen Versorgungsleitungen aus gesundheitlichen Grinden erforderlich. Le-
diglich Stellplatze, die dazugehdrigen Fahrwege und Fuf3wege sind innerhalb des Schutzbereiches der
380 kV-Leitung zul@ssig. Dadurch wird gleichzeitig die Zugdnglichkeit zur kV-Leitung gewdhrleistet,

4.2 Maf der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan ,,#Kastengrund® wird das Ma3 der baulichen Nutzung durch die Grundflache je
Baufeld (GR) und die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Damit Iésst sich die
Baudichte wirkungsvoll steuern. Aufgrund der Art der Hauptnutzung als Rechenzentrum erscheint die
Festsetzung einer Geschossfldche nicht zielfGhrend. Auch die Festsetzung einer Baumassenzahl ent-
faltet keinerlei Steuerungswirkung, da sich die Baumassenzahl mit einem errechneten Wert von circa
8,0 deutlich unter der fir ein sonstiges Sondergebiet nach § 177 BauNVO definierten Obergrenze be-
wegt.

Grundfldche

Durch die Festsetzung der GrundflGche wird fUr jedes Baufenster definiert wieviel Quadratmeter Fla-
che durch mit Geb&uden Uberbaut werden dirfe. Zur Fl&iche der Gebd&ude sind die Projektionsfléichen
ggf. vorhandener Anbauten sowie der ebenerdigen (an das Geb&ude angebauten) Terrassen zu ad-
dieren.

Anhand der nachfolgenden Tabelle kann nachvollzogen werden, dass sich der Anteil des Sonderge-
bietes der durch Hauptanalgen Uberbaut werden darf auf knapp 40 % belduft, woraus sich eine rech-
nerische GRZ von 0,4 ergibt.
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Tabelle: Ubersicht Grundfléche innerhalb des SO-Gebietes
Fldche SO-Gebiet 133.000 m?
Baufeldnr. Name Fldche Baufeld GR festgesetzt
1a 19.414 m* 18.500 m?
Rechenzentrum 1 (Volume 1) ) )
1b 6.772m 6.500 m
2a 15.294 m? 14500 m’
Rechenzentrum 2 (Volume 2) , ,
2b 5619m 5,500 m
3 Birogebdude (HQ) 1.826 m* 1.500 m?
4 Umspannwerk 5.695 m’ 5250 m?
Summe Grundfléche (GR) 54.620 m? 51.750 m®
GRZ 1 errechnet 0,41 0,39
GR2 Fl&chen fur Stellplétze, FuB- und Fahr- 90.289 m* 93.100 m’
GRZ 2 wege, sonstige befestigte Fléchen* 0,68 0,70
Hinweis:

* Hierbei handelt es sich um die in der Planzeichnung festgesetzten FlGchen fir Stellpldtze und Nebenanlagen
sowie um die innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen zul&ssigen Fufwege.

Gemd3 §19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfléche durch Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen um die
Halfte Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (Kappungsgrenze). Der Versie-
gelungsgrad eines Grundsticks setzt sich im Ergebnis aus der Addition der Grundfldchen von Gebdu-
den, Stellplatzen und allen sonstigen stadtebaulich relevanten Nebenanlagen zusammen. Diese Sum-
mierung aus Gebduden und baulichen Nebenanlagen wird in der Praxis als GRZ2 bezeichnet. Bei einer
GRZ1von 0,4 errechnet sich eine zul@ssige GRZ 2 von 0,6 (0,4 + 50 % von 0,4).

Bericksichtig man die im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen fir Stellpldtze und Nebenanlagen,
sowie die innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen geplanten zuldssigen Fufwege, Kabelkandle, ggf. er-

forderliche Flachen fir Entwdsserungsanalgen in Form von Rigolen sowie die vorgesehenen Zaunan-
lagen und deren Fundamente, ergibt sich unter Bericksichtigung eines kleinen Sicherheitspuffers von
2 % insgesamt der Bedarf einer Festsetzung der zul@ssigen GRZ 2 von 0,7 Dieser liegt immer noch sig-
nifikant unterhalb der sogenannten Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Die Zunahme gegen-
Uber der derzeitigen Versiegelung im Bestand, von rund 38 % auf nun maximal 70 % ist jedoch signifi-
kant und muss immer im Kontext zu den festgesetzten Maf3nahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen

der Grinstrukturen betrachtet werden.

Vor dem Hintergrund des langen Planungshorizontes des Bebauungsplans und der Tatsache, dass es
sich nicht um eine vorhabenbezogene Planung, sondern um einen Angebotsplan handelt, erméglicht
das festgesetzte Maf3 der Nutzung gegeniber dem derzeitigen Planungskonzept einen mafvollen
Spielraum. Dadurch werden nachtrégliche Befreiungen vom oder gar Anderungen des Bebauungs-

plans effektiv vermieden.

Héhe der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt der Festsetzungen zur Héhe im Sinne des § 18 Abs. 1 BauNVO ist fir jedes Bau-
fenster in der Planzeichnung in Metern UGber Normalhdhennull (NHN). eingetragen 0,0 m NHN kann

vereinfacht mit der H6he des Meeresspiegels gleichgesetzt werden. Geb&udehdéhen sind generell ver-
tikal Uber dem Bezugspunkt abzutragen. Unter der Gebdudehéhe (OK) ist bei Flachdéchern der obere
Abschluss des Daches (einschlief3lich Aufkantungen und Attiken) zu verstehen.

S.Q
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Die Gebdudehdéhe als H6chstmaf3 wird ebenfalls differenziert je Baufenster in Metern Gber dem unte-
ren Bezugspunkt festgesetzt.

Die festgesetzte H6he der Oberkante, unterteilt die drei Hohenstufen 10,0, 15,0 und 25,0 m, ist senk-
recht Uber dem Bezugspunkt abzutragen. Fir die Kategorisierung waren folgende Uberlegungen aus-
schlaggebend:

¢ Untergeordnete bauliche Anlagen wie insbesondere die Bereiche mit den Hilfsgeneratoren fur
die Stromversorgung im Spannungsausfall kommen mit einer Geb&udehdhe von 10,0 m aus.

e FUr das,normale” Birogebdude zur Etablierung des lokalen Verwaltungssitzes von DLR, ge-
nigt eine Gebd&udehdhe von 15,0 m.

e Die héchste Gebdudekategorie Kategorie wird mit einer Hohe von maximal 25,0 m festge-
setzt. Hierbei handelt es sich um die eigentlichen Hauptgebdude des Rechenzentrums in de-
nen die Serverrdume auf zwei Ebenen untergebracht sind. Um die Einsehbarkeit der zahlrei-
chen auf dem Dach vorhandenen Kihlanalgen zu verringern, ist es vorgesehen die Attika der
Gebdude héher auszubilden.

Um die notwendige Flexibilitat im Hinblick auf die Objektplanung zu gewdhrleisten, darf die festge-
setzte Hohe durch technisch notwendige Anlagen (z.B. Beliftung, Kihlung) und durch Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie bis zu einer H6he von 2,0 m Uberschritten werden.

Insgesamt wird sich das Erscheinungsbild gegeniUber dem derzeitigen Geb&udebestand deutlich ver-
dandern. Der im Vergleich zur Bestandssituation merkliche Anstieg der Gebd&udehdhen ist im Zusam-
menhang mit den klar definierten Baugrenzen und der Beschrénkung der zul@ssigen Grundfldche auf
etwas weniger als 40 Prozent der Flache des sonstigen Sondergebietes zu sehen. Die festgesetzten
Gebdudehdhen sind erforderlich um die notwendigen Fléchen fir die ServerrGume auf bis zu drei Ebe-
nen innerhalb der moderat festgesetzten zuldssigen Grundflche zu ermdéglichen. Wirde man die Ge-
bdudehdhen verringern hatte dies zwangsldufig eine Zunahme der versiegelten Fléchen zur Folge.
Die Lage der beiden Gebdude mit der héchsten Gebdudekategorie wurde dabei (unter Bericksichti-
gung der erforderlichen Abstandsfléchen zu der durch das Gebiet verlaufenden Héchstspannungslei-
tung) bewusst in der Gebietsmitte verortet, um mdgliche negative Effekte auf die Umgebung und das
Landschaftsbild zu minimieren.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen

Bauweise

In einem Gewerbegebiet gibt es vielfdltige Gebd&udestrukturen. Da die standardisierten Bauweisen
nach § 22 BauNVO diese nicht abbilden, setzt der Bebauungsplan fir das Plangebiet ausschlief3lich
abweichende Bauweise (a) fest. Danach ist wie in der offenen Bauweise der seitliche Grenzabstand
einzuhalten, jedoch dirfen die Gebd&udeléingen mehr als 50 m betragen. Die zuldssigen Abstandsfla-
chen richten sich im Ubrigen nach § 6 der Hessischen Bauordnung (HBO).

Uberbaubare Grundsticksfléchen

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundsticksfléchen leitet sich unmittelbar aus dem stédtebaulichen
Konzept der Fa. DLR ab. Eine besondere Herausforderung fir das stddtebauliche Entwicklungskon-
zept stellte die von Ost nach West mitten durch das Gebiet verlaufende 380kV-Leitung dar. Sie fUhrt
zu erheblichen Restriktionen bei der Anordnung der beiden geplanten Geb&udekomplexe fir das Re-
chenzentrum.
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Die bewusste Konzentration der baulichen Anlagen in der Gebietsmitte unter Bericksichtigung der
erforderlichen Schutzabsténde zur H6chstspannungsleitung ermdéglicht die Sicherung eines rund 4,5
ha grof3en Puffers aus Grinflachen die eine grof3ziigige Randeingrinung des Areals ermdglichen.
Lediglich der Verwaltungssitz (HQ) steht als Solitdr etwas vorgelagert in der Néhe des Hauptein-
gangsbereiches.

Die in der Zeichnung des Bebauungsplans festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind aus-
reichend dimensioniert, um die festgesetzten Geschossfléchen ausschépfen zu kénnen. Sie ermdgli-
chen einen Spielraum bei der zukinftigen Platzierung der Gebdude. Jedoch wurde dieser bewusst
klein gehalten, um die Grundidee des stddtebaulichen Konzeptes im Bebauungsplan sichtbar zu ma-
chen und auf diese Weise auch planungsrechtlich zu sichern.

Ansonsten enthdlt der Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Kastengrund® keine eigensténdigen Festset-
zungen zur Regelung der Uberschreitung von Baugrenzen. Eine Abweichung in geringfigigem Ausma
kann auf Grundlage des § 23 BauNVO zugelassen werden.

4.4 Verkehrsfldchen, Stellpldtze und Abstellplétze

Das sonstige Sondergebiet wird Uber eine Verkehrsflche privater Zweckbestimmung Von Norden her
Uber die Mainzer Straf3e erschlossen.

Stellpl&tze im Sinne der Festsetzungen sind offene Stellplétze ohne Uberdachungen. Fléichen fir die
Stellplatze konzentrieren sich insbesondere auf die Gebietsmitte, sind aber auch in Teilbereichen
westlich des Verwaltungsgebdudes, nérdlich des Umspannwerkes und entlang der westlichen und
nérdlichen der Gebdudekante des Rechenzentrums im Norden des Sondergebiets zuldssig.

Abstellfldchen fur Fahrréder sind im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme auf Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig. Mit dieser Festsetzung ge-
wdhrleistet der Bebauungsplan einen gewissen Spielraum hinsichtlich der rdumlichen Anordnung. In
der Objektplanung der Auf3enanlagen oder auch in den Genehmigungsverfahren fir die Vorhaben
Iasst sich die endgUltige Position der Abstellfléchen fir Fahrréder festlegen.

4.5 Nebenanlagen

Zur Sicherung der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Nebenanlagen in diesen nicht gestattet. Die Hohe von Nebenanlagen ist auf 3,0 m begrenzt. Aus-
genommen hiervon sind TribUnen, Flutlichtmasten und Lautsprecheranlagen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Rechenzentrum sind Abfallsammelanlagen und Abfallbe-
hdlter aufgrund méglicher Geruchsbeldstigungen, negativer Auswirkungen auf die Wirkung der Frei-
rdume oder Verunreinigungen der Freianlagen durch Abfdlle nurin Gebduden oder geschlossenen
baulichen Umhausungen zugelassen.

4.6 Maf3nahmen und Fldchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft; Erhalten und Anpflanzen von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Pflanzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen grinordnerischen Festsetzungen zielen auf den Schutz und den
Erhalt und die Entwicklung bestehender Gehdlzstrukturen (Festsetzungen Fléchen fUr Manahmen
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und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und von Fladchen mit Bindungen fir Bepflanzungen) sowie auf eine insbesondere hinsichtlich des
Landschaftsbilds, des Arten- und Biotopschutzes und der klimadkologischen Funktion der Plangebiets
erforderlichen Durchgrinung des Gebiets ab.

[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.]

4.7 Mafnahmen des Artenschutzes

Die Arcadis Germany GmbH wurde mit der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags be-
auftragt die artenschutzrechtlichen Untersuchungen laufen noch bis Oktober 2020. Das Untersu-
chungsprogramm und die Zeitrdume werden mit der unteren Naturschutzbehérde des Main-Taunus-
Kreises abgestimmt.

Im Rahmen der bisherigen Begehungen und Voruntersuchungen wurden insbesondere folgende ar-
tenschutzrechtlich relevante Tierarten im Plangebiet festgestellt:

Amphibien

Im Bereich der Feuchtbiotope wurden Teichmolche und Teichfrésche gefunden. Der Kommmolch
kommt potenziell ebenfalls im Plangebiet vor. Darauf deuten Kartierungen hin.

Kleinséuger

Zahlreiche Nachweise und Nester von Gartenschldfern (z.B. in Nistkésten) auf dem gesamten Ge-
l&dnde.

Reptilien

Zauneidechsen kommen im Westen des Geldndes vor.

Fledermduse

Hinweise von Fledermdusen gab es im gro3en Laborgebdude (hier besteht ein dauerhaft offener Zu-
gang zum Dach).

Vogel

Dohlen und Turmfalken briten im Dach des Gebdudes ganz im Norden, Md&usebussarde briten im SO-
den im Wdaldchen an der Versickerungsstelle. Die Schleiereule kommt am Scheunengebd&ude Né&he Be-
sucherparkplatz vor.

Es ist zu erwarten, dass Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umfangreiche Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmafnahmen erforderlich werden um die verbotstatbesténde des § 44
BNatschG ausschlief3en zu kdnnen. Dazu zdhlen mit hoher Wahrscheinlichkeit auch CEF-MafZnahmen
zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét, die im Vorfeld einer zukinftigen
Baufeldfreimachung und Bebauung des Areals durchzufihren sind.

[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.]

Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung

FUr fliegende, nachtaktive Insekten werden starke néchtliche Lichtquellen zu einem Problem, denn
Licht spielt eine wesentliche Rolle fUr ihre Orientierung. Das stundenlange Umschwirren der Lichtquel-
len erfordert viel Energie; undichte Geh&use werden zu einer Falle. Deshalb stellt der Bebauungsplan
besondere Anforderungen an die technische AusfUhrung der Au3enbeleuchtung (Lichtfarbe, Gehduse,
Abstrahlung nach unten).
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4.8 Technische Infrastruktur

Fléichen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur planungsrechtlichen Sicherung der 380kV-Leitung wird eine Fldche fir ein Leitungsrecht im Be-
reich des 60m breiten Schutzkorridors fUr den Energieversorger Amprion festgesetzt.

Um insbesondere fir den landwirtschaftlichen Verkehr den Zugang und die Bewirtschaftung der an
die private Verkehrsfl&che angrenzenden Ackerfldchen weiterhin zu gewdhrleisten wird im Bereich
der privaten Verkehrsfléiche ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Entwdsserung

Gemd 3 der geotechnischen Untersuchung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers grundsatzlich méglich; dazu missen die bindigen Deckschichten des Oberbodens durchfahren
werden. Eine Versickerung in Bereichen mit Bodenbelastungen (Z1) wird ausgeschlossen. Der westlich
an das Plangebiet angrenzende Kastengrundgraben hat keine Kapazitét fir zusétzliches Oberfla-
chenwasser, deshalb wdre eine Einleitung - zumindest ohne eine RUckhaltung — nicht zul&ssig.

Planungsziel ist es das anfallende Niederschlagswasser méglichst vollsténdig auf dem Gelénde zu-
rickzuhalten und verzdgert zu versickern. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanvorent-
wurfes ist die Erstellung des Entwdsserungskonzeptes noch nicht vollstéindig abgeschlossen. Die kon-
krete Vorgehensweise wird im weiteren Verfahrensverlauf geklé@rt und in der Begrindung und den
Festsetzungen ergdnzt.

4.9 Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Um die Verschattung der Umgebung auf das mégliche Minimum zu begrenzen und ein einheitliches
Erscheinungsbild der Baukérper im Ubergang zu Landschaft zu gewéhrleisten, wird die Dachform als
Flachdach festgesetzt.

Fassadengestaltung

Da der Standort am Ortsrand und im Ubergang zum Wald sehr exponiert gelegen und entsprechend
einsehbar ist, ist bei der Gestaltung der baulichen Anlagen eine gewisse Zurickhaltung hinsichtlich der
Fassadengestaltung zu wahren. Demzufolge ist die Verwendung greller oder gldnzender Farben und
Materialien unzuldssig. Eine auffallende Gestaltung wirde nicht dem Planungsziel einer sensiblen Ein-
bindung der des Rechenzentrums in den Auf3enbereich entsprechen.

Einfriedungen

[Wird zum Entwurf des Bebauungsplans ergdnzt.]

Werbeanlagen

Um nachteilige Wirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild sowie die Umgebung zu unterbinden
und um eine in der Gesamtwahrnehmung ansprechende gestalterische Entwicklung des Plangebiets
zu gewdbhrleisten, wird die Zul&ssigkeit von Werbeanlagen in eindeutiger Form geregelt und be-
schrénkt.
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Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht sind weithin
sichtbar und beeintréchtigen damit das Landschafts- und Ortsbild. Da dies ebenfalls einem sensiblen
Umgang mit dem angrenzenden Naturraum widersprdche, sind die genannten Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht zuldssig. Im Sinn eines qualitatvollen Erscheinungsbildes sind Kabel
und andere technische Hilfsmittel nicht sichtbar zu installieren.

410 Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Die Hinweise zum Artenschutz beziehen sich vor allem auf Maf3nahmen, die vor und wdhrend der Aus-
fUhrung von Bauarbeiten zwingend einzuhalten sind.

Denkmalschutz

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG). Ob vorbereitende oder
baubegleitende Untersuchungen erforderlich sind wird im weiteren Verfahrensverlauf geklart.

Sonstige Hinweise

Die sonstigen Hinweise beinhalten wichtige Informationen zu Regelungen und Verpflichtungen auf-
grund anderer Rechtsvorschriften.

[Wird zum Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.]
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Teil 2: Umweltbericht

1 Einleitung

11  Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

111 Zielsetzung

Auf dem Geldnde der ehemaligen Tierversuchsanstalt am Kastengrund, seinerzeit betrieben
von dem franzésischen Pharmakonzern Sanofi-Aventis, beabsichtigt das Unternehmen Digital
Realty (DLR) die Errichtung eines Rechenzentrums. DLR ist ein Unternehmen mit Sitz in den USA
und einer deutschen Niederlassung in Frankfurt. Zurzeit wird das Plangebiet, das zwischen
Hattersheim am Main und dem Flérsheimer Stadtteil Weilbach liegt, unter anderem als
Fluchtlingsunterkunft genutzt. Auferdem sind dort Teile der Verwaltung des Main-Taunus-
Kreis (MTK) untergebracht, genauer das Hochbau- und Liegenschaftsamt sowie das Amt fur
Verbraucherschutz und Veterindrwesen. Das gesamte rund 13,5 ha grof3e Geldnde befindet
sich im Eigentum des MTK und soll an Digital Realty verdufert werden.

FUr den Bau des Rechenzentrums erarbeitet DLR mit Unterstitzung durch verschiedene Archi-
tektur- und Ingenieurbiros (u.a. B+R Architects, London; ARCADIS Germany GmbH, Darm-
stadt; KLEINUNDARCHITEKTEN, Frankfurt am Main) ein bedarfsgerechtes Entwicklungskon-
zept, das zurzeit als Entwurf vorliegt und kontinuierlich fortgeschrieben wird. Ubergeordnetes
Ziel des Konzeptes ist die Realisierung eines zukunftsfdhigen Standortes zur Datenverarbei-
tung, dass die umgebenden Landschaftsrdume bericksichtigt. Die bestehende Bebauung
(ehem. Tierversuchsanstalt) soll vollstandig zurickgebaut werden.

Der Gebdudekomplex des Rechenzentrums besteht im Wesentlichen aus zwei Hauptgebdu-
den, die beiderseits der Hochspannungsleitung angeordnet sind, einem dazwischen liegenden
Umspannwerk und dem DLR Hauptquartier. Verschiedene Nebenanlagen und -einrichtungen
sowie Stellplatze verteilen sich Uber das weitere Gelénde. Der Standort wird auf allen Seiten
durch landschaftsgerecht gestaltete Gehdlzstrukturen eingefasst.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geeignete planungsrechtliche
Grundlage fir die Umsetzung des Konzepts zu schaffen. Der Bebauungsplan, einschlief3lich
Umweltplanung soll durch das Planungsbiro Stadt.Quartier (Wiesbaden) in enger Abstim-
mung mit Politik und Verwaltung der Stadt Hattersheim erarbeitet werden. Die Ergebnisse der
verschiedenen Fachgutachten (z.B. Artenschutz, Boden) werden in die Bauleitplanung inte-
griert.

11.2 Kernfestsetzungen des Bebauungsplans
(siehe auch Teil 1 Punkt 4 , Festsetzungen des Bebauungsplans®)

Grof3e des Geltungsbereichs 132.969 m?

. SO, Rechenzent-
Art der baulichen Nutzung

rum®
Maf der baulichen Nutzung (GR) 51.750 m?
Hohe der baulichen Anlagen 10,0 m bis max.
(Uber Oberkante Rohfuboden Erdgeschoss OK RF) 250m

S.Q 19



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N 114 ,,Kastengrund* Begrindung
113 Bedarf an Grund und Boden
Fldche Geltungsbereich 137.566 m?
private VerkehrsflGche 4576 m?
dffentliche Verkehrsfléche 35m?
Fiéiche SO-Gebiet 132.969 m’
Bestand Festsetzungen B-Plan Verdnderung
unversiegelte Fléiche: 82569 m®> 62% 39.891m* 30%| -42.678 m®> -52%
versiegelte oder teilversie-
gelte Fléche: 50.386 m*  38% 93.078 m*> 70%| 42.692m’ 85%
davon Hauptgebdude: 20.092m*> 15% 51750 m®> 39%| 31.658m* 158%
-42692m* -32%

1.2

S.Q

Abnahme der unversiegelten Fl&chen bezogen auf das SO-Gebiet

Eine detaillierte Auseinandersetzung zum Thema Fladchenverbrauch befindet sich in Kapitel 2.1
Fldche und Boden. Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle daher auf das ge-

nannte Kapitel verwesen.

Methodischer Aufbau und Definition des Untersuchungsumfangs

Durch die Anlage 1zum BauGB wird dem Plangeber ein vielseitiges Instrument zur inhaltlichen
Ausgestaltung des Umweltberichts an die Hand gegeben. Insbesondere die Verknipfung der
Punkte Nr.2 b) der Anlage 1 mit den nach §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigenden Belan-
gen des Umweltschutzes eréffnet (sowohl bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der Ein-

griffe ein sehr breites und tiefes Betrachtungsspektrum.

Eine detaillierte Prifung aller méglichen Auswirkungskombinationen und Kreuzverflechtungen

ist weder in vertretbarem Aufwand leistbar noch zielfUhrend.
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121

122

S.Q

Methodischer Aufbau

Der vorliegende Umweltbericht deckt die inhaltlichen Anforderungen der Anlage 1 des BauGB
umfdénglich ab, unterscheidet sich in seiner Gliederung jedoch wie folgt geringfiigig von der
vorgeschlagenen Strukturierung der einzelnen Kapitel:

Die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. €) bis h) werden als der Abwdgung zugdngliche Um-
weltschutzziele in Kapitel 1.3 behandelt inklusive einer Darstellung der Art und Weise wie die
Umweltschutzziele bericksichtigt werden.

Um die Les- und Nachvollziehbarkeit des Umweltberichtes zu verbessern werden Bestands-
aufnahme, Auswirkungsanalyse zum jeweiligen Schutzgut bzw. Umweltbelang in einem Kapitel
gebindelt dargestellt.

Die Definition und Beschreibung von Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich inklusive einer Einschdtzung zur Wirksamkeit der Ma3nahmen erfolgt analog zu Anlage
1des BauGB in einem gesonderten Kapitel.

Im Hinblick auf die unter Nr. 2 lit. ee) bis hh) in der Anlage 1 zum BauGB aufgefihrten potenzi-
ellen Ursachen erscheint eine Bezugnahme zu jedem einzelnen Belang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
a) bis i) unverhdltnismdaig, weshalb fir diese Aspekte regelmdafig in sich abgeschlossene Aus-
fUhrungen formuliert werden.

Die Auswirkungsabschd&tzung bei NichtdurchfUhrung der Planung erfolgt, methodisch bedingt,
im Anschluss an das zuvor genannte Kapitel.

Definition des Untersuchungsumfangs

Gemd3 § 2 Ab. 4 Satz 2 BauGB trifft die Gemeinde fir jeden Bebauungsplan selbst die Ent-
scheidung zur erforderlichen Untersuchungstiefe, um die voraussichtlichen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Dariber hinaus bezieht sich der Umweltbericht gemda § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB auf dass, was
nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach In-
halt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Bei jedem im Rahmen eines Bebauungsplans zu erstellenden Umweltberichts ist demnach ein
individuell auf die Fallkonstellation zugeschnittenen Betrachtung der Umweltbelange erfor-
derlich.

Im vorliegenden Fall sind die nachfolgenden Aspekte mitbestimmend bei der Ermittlung des
Untersuchungsumfangs und der Untersuchungstiefe:

Ausschlaggebend fir die Untersuchungstiefe waren auch die Ergebnisse eines Scoping-Ter-
mins mit Vertretern der Fachbehdrden aus der Stadtverwaltung Hattersheim und des Main-
Taunus-Kreises, der am 26.02.2020 im Rathaus der Stadt Hattersheim stattfand. Wéhrend des
Termins wurden die Rahmenbedingungen der zu erbringenden Gutachten, sowie die Untersu-
chungstiefe der einzelnen Umweltschutzgiter und -belange abgestimmt

Das zur Aufstellung dieses Bebauungsplans durchzufihrende Vollverfahren sieht eine zweistu-
fige Beteiligung vor. So ist zundchst die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung, als auch die voraussichtlichen Auswirkungen, éffentlich zu
unterrichten. Wé&hrend dieser sogenannten frihzeitigen Beteiligung ist der Offentlichkeit Ge-
legenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Ebenfalls sind die Tréger dffentlicher Be-

lange frihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen, sodass diese ebenfalls Gelegenheit zur
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AuBerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erhalten.

In einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Bericksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans3

Im Allgemeinen werden im Umweltbericht die Belange des Umweltschutzes aufgefihrt, nach
Anlage 1(zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) dargestellt, welche in den nachfolgen-
den Fachgesetzen und -plénen festgesetzt sind.

Zu den Umweltbelangen zdhlen nach §1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB:

1 die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FlGche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-

3 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-

4 umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

5 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdéllen und Abwas-

6 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

7 die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

8 die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europd&ischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Eine detaillierte Darstellung zur Bericksichtigung aller Umweltbelange, sowie der jeweiligen
Umweltziele der einzelnen Fachgesetze, Fachpldne und kommunaler Planungen wirde den
Kapiteln zu Methodik, Bestandsaufnahme, Auswirkungsanalyse und den Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmafnahmen an dieser Stelle zu weit vorgreifen.

Um Wiederholungen zu vermeiden, erscheint es stattdessen in den meisten Fdllen zielfGhren-
der auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes zu verweisen, in denen die einschla-
gigen Belange und Ziele des Umweltschutzes BeriUcksichtigung finden.

Folgende Fachgesetze, Fachpléne und kommunale Planungen legen Ziele des Umweltschutzes
fest, die fUr diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind:

[Hinweis: Da zum Vorentwurf es Bebauungsplanes insbesondere das Mafnahmenkapitel noch nicht abschlieBend
behandelt werden konnte, wird bei der Bericksichtigung der Umweltschutzziele i.d.R. noch nicht auf die entspre-
chenden Unterkapitel des MaBnahmenteils verwiesen. Dies wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

13

131 Fachgesetze
turschutzgesetzes,
kerung insgesamt,
sern,
gie,

3

S.Q
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Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die M&g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu beriUcksichtigen. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als FlGchen o-
der Maf3nahmen zum Ausgleich.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3nahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§1Abs. 5 Satz 2 BauGB, § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB

Bauleitpléne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, férdern. Dabei sind die Auswirkungen auf das Klima und das Wirkungsgefige mit
den anderen Schutzgitern zu beachten.

Berucksichtigung

. Bericksichtigung
Umweltbelang / Ziel (unter Abschnitt)
sparsamer Umgang mit Grund und Boden 2.1
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchti- 3
gungen
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent- 7
wicklung, inklusive Wirkungsgefiige mit den anderen Schutzgitern '

Raumordnungsgesetz (ROG)

§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

(2) Leitvorstellung bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1ist eine nachhaltige Raument-
wicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen ékologi-
schen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3réumig ausgewogenen
Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhdltnissen in den TeilrGumen fihrt.
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§ 2 Grundséitze der Raumordnung

(1) Die Grundsatze der Raumordnung sind im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen
Raumentwicklung nach § 1 Abs. 2 anzuwenden und durch Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zu konkretisieren, soweit dies erforderlich ist.

(2) Grundsdatze der Raumordnung sind insbesondere:

6. Der Raum ist in seiner Bedeutung fUr die Funktionsfahigkeit der Béden, des Wasserhaushalts,
der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen zu
entwickeln, zu sichern oder, soweit erforderlich, méglich und angemessen, wiederherzustellen.
Bei der Gestaltung réumlicher Nutzungen sind Naturgiter sparsam und schonend in Anspruch
zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind zu schitzen. Die erstma-
lige Inanspruchnahme von Freifléchen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu verringern,
insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur Verringerung der Flécheninanspruchnahme
sowie durch die vorrangige Ausschépfung der Potenziale fir die Wiedernutzbarmachung von
Fl&chen, fir die Nachverdichtung und fir andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsfldchen. Beeintréchtigun-
gen des Naturhaushalts sind auszugleichen, den Erfordernissen des Biotopverbundes ist Rech-
nung zu tragen. Fir den vorbeugenden Hochwasserschutz an der Kiste und im Binnenland ist
zu sorgen, im Binnenland, vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von Auen, Rickhal-
tefldchen und Entlastungsfléchen. Der Schutz der Allgemeinheit vor L&rm und die Reinhaltung
der Luft sind sicherzustellen. Den rdumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu
tragen, sowohl durch Maf3Bnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dabei sind die rdumlichen Voraussetzun-
gen fUr den Ausbau der erneuerbaren Energien, fir eine sparsame Energienutzung sowie fir
den Erhalt und die Entwicklung natirlicher Senken fur klimaschdédliche Stoffe und fir die Einla-
gerung dieser Stoffe zu schaffen. ...

Berucksichtigung

Die Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung wird Rechnung getragen indem die
verschiedenen wirtschaftliche, 6kologischen und sozialen Belange im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sachgerecht gegeneinander abgewogen werden.

Umweltbelang / Ziel ?j;f:ffg:i?nui:g
Boden 21
Wasserhaushalt 22
Tierwelt 24
Pflanzenwelt 23
Klima/ Lufthygiene 27
Erfordernisse des Biotopverbundes 2.8
Hochwasserschutz 22
L&rmschutz 29
Klimaschutz und Klimaanpassungen 27,214

S.Q 24
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§1Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fUr die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Nach § 13 BNatSchG gilt zudem, dass Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft vom Ver-
ursacher vorrangig zu vermeiden sind und dass nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrdchti-
gungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen oder falls nicht mdéglich, durch einen Ersatz
in Geld zu kompensieren sind.

BerUcksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?jgfgffigg?;:g
Sicherung der biologischen Vielfalt 2.6
Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts 23,24,26,28
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts 25,26
von Natur und Landschaft

Der Maf3nahmenkatalog des Umweltberichtes greift die Gliederungshierarchie (Vermeidung
Verringerung, Ausgleich) und soweit mdglich das Verursacherprinzip auf.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

§1Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(vgl. §1 BNatSchG)

Bericksichtigung
(vgl. § 1 BNatSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§1Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Bericksichtigung
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. Bericksichtigung
Umweltbelang / Ziel (unter Abschnitt)
Nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung 22

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§1Zweck und Grundséitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schddliche Bodenveréinderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen seiner natirlichen Funktionen zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Berucksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?ﬂfecrk:ﬁ:g?nk;:t?
Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder wiederherstellen 2.1
Vermeidung von Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen 2.1
Vermeidung von Beeintrdchtigungen seiner Funktion als Archiv der Natur- 21

und Kulturgeschichte

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanie-
rung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG)

§1Ziele des Bodenschutzes

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom

17. Mdrz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3465) gedindert worden ist, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser
Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dies
beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schddlicher Bodenverénderungen,
2. den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen
auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begren-
zung der Fladcheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma3,

4. die Sanierung von schédlichen Bodenverénderungen und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachten Gewdsserverunreinigungen.

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel BerGcksichtigung
(unter Abschnitt)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schddlicher Bodenver- 21

dnderungen .
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Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen 21
Einwirkungen auf die Bodenstruktur ’
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, Begrenzung der Fla- 21
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Ma3 '
Sanierung von schddlichen Bodenverédnderungen und Altlasten 2.1

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§1Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphdre sowie Kultur- und sonstige SachguUter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schdédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

(2) Soweit es sich um genehmigungsbeduirftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch der
integrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissio-
nen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutz-
niveau fiur die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldstigungen, die auf andere Weise herbeige-
fOhrt werden.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fladchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebdude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwa-
gung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu be-
rUcksichtigen.

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?f;f:ﬁg:;?::g
Schutz ...

der Menschen 29,212
von Tieren 24

von Pflanzen 23

des Bodens 2.1

des Wassers 22

der Atmosphdre 2.7
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von Kultur- und sonstigen Sachgitern 210,212

vor schddlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen

29
durch Steuerung der Nutzungszuordnung

Gesetz fUr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2017)

§1Zweck und Ziel des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.

(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch zu steigern auf

1. 40 bis 45 Prozent bis zum Jahr 2025,

2. 55 bis 60 Prozent bis zum Jahr 2035 und

3. mindestens 80 Prozent bis zum Jahr 2050.

Dieser Ausbau soll stetig, kosteneffizient und netzvertréglich erfolgen.

(3) Das Ziel nach Absatz 2 Satz 1 dient auch dazu, den Anteil erneuerbarer Energien am ge-
samten Bruttoendenergieverbrauch bis zum Jahr 2020 auf mindestens 18 Prozent zu erhdhen.

Berucksichtigung

Auch wenn es sich um prioritére Umweltschutzziele handelt, kbnnen im vorliegenden Bebau-
ungsplan, bauplanungsrechtlich keine zwingenden Vorgaben oder Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen getroffen werden.

Der Bebauungsplan kann jedoch die Errichtung und den Betrieb solarenergetischer Anlagen
auf den Dachfléichen der Gebé&ude durch eine Ausnahmeregelung zum Uberschreiten der zu-
IGssigen Gebdudehdhe unterstitzen.

#[Wird ergdnzt]

Verordnung Uber energiesparenden Wdrmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebduden (Energieeinsparverordnung - EnEV)

§1Zweck und Anwendungsbereich

(1) Zweck dieser Verordnung ist die Einsparung von Energie in Gebduden. In diesem Rahmen
und unter Beachtung des gesetzlichen Grundsatzes der wirtschaftlichen Vertretbarkeit soll die
Verordnung dazu beitragen, dass die energiepolitischen Ziele der Bundesregierung, insbeson-
dere ein nahezu klimaneutraler Gebdudebestand bis zum Jahr 2050, erreicht werden. ...

Bericksichtigung

Ahnlich wie beim EEG kann der Bebauungsplan im vorliegenden Fall keine sinnvollen verbindli-
chen Vorgaben und Festsetzungen treffen. Dies liegt in Teilen auch darin begrindet, dass es
sich um ein bereits in weiten Teilen bebautes Gebiet handelt.

Der Bebauungsplan kann jedoch die Errichtung und den Betrieb solarenergetischer Anlagen
auf den Dachfléchen der Gebéude durch eine Ausnahmeregelung zum Uberschreiten der zu-
IGssigen Gebd&udehdhe unterstitzen.
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Die weitere Umsetzung und Bericksichtigung der EnEV bleibt hier der nachgelagerten Pla-
nungsebenen Uberlassen.

#[Wird erganzt]

Fachpldne

Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen 2000 in der Fassung der dritten Anderung vom Juni
2018

Der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen hat als Staatsziel Verfassungs-
rang. Angesichts der nach wie vor fortschreitenden Verluste an Biodiversitat und des deutli-
chen Klimawandels sind diese zunehmend geféhrdet. Demgemad3 hat der schonende Umgang
des Menschen mit den natirlichen Lebensgrundlagen bei allen Planungen héchste Prioritat.
Die Entwicklung des Landes muss neben der 6konomischen Leistungsfdhigkeit auch an der Si-
cherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Lebensqualitét fur die heutige Bevolke-
rung und fir zukinftige Generationen ausgerichtet werden.

Bei allen rdumlichen Planungen ist der Grundsatz einer méglichst geringen FlGdcheninan-
spruchnahme zu beriUcksichtigen.

Von einer in TeilrGumen voraussichtlich rickl@ufigen Bevélkerung geht nicht automatisch ein
entsprechender Impuls zur Verringerung der Siedlungs- und Verkehrsfldche aus, so dass zu-
sa@tzliche Maf3nahmen getroffen werden muissen, die Neuinanspruchnahme von Fl&chen zu
begrenzen.

Grundsatze und Ziele

Die Ausweisung von Fldchen zu Siedlungszwecken im Rahmen der Regionalplanung dient der
Bereitstellung von ausreichenden Fldchen fir den Wohnsiedlungs-, Infrastruktur- und Gewer-
befladchenbedarf an den geeigneten Standorten entsprechend den Leitvorstellungen der de-
zentralen Konzentration und der nachhaltigen Entwicklung zum Zwecke der FlGdchenvorsorge,
Vermeidung der Bebauung von Fléichen, die anderen Raumnutzungsansprichen vorbehalten
bleiben missen oder als Siedlungsstandorte aus Grinden mangelnder Infrastrukturversorgung
oder zur Erhaltung der natirlichen Ressourcen, des Natur-,Klima- und Landschaftsschutzes
u.d. ungeeignet sind.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind in der fir den jeweiligen Na-
turraum typischen Form zu schitzen und zu entwickeln. Zur Sicherung des Naturhaushalts sind
hinreichend grof3e Fldchen mit intaktem oder wenig beeintréchtigtem Naturhaushalt vor In-
anspruchnahme zu schitzen; eine ungestorte natirliche Entwicklung ist zu fordern (Prozess-
schutz) und vorhandene Schéden sind zu beseitigen. Auf den Ubrigen Fldchen ist die Beein-
tréchtigung des Naturhaushaltes auf das Maf3 zu begrenzen, das unvermeidbar ist.

Die nachhaltige Nutzungsfdhigkeit der Naturguiter ist zu sichern. Nicht oder nur schwer er-
neuerbare NaturgiUter dirfen nur genutzt werden, wenn andere Belange Uberwiegen und
keine Alternativen bestehen. Besonderen Schutz genief3en die in Hessen heimischen Tier- und
Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften, deren Vorkommen auf bestimmte Natur-
rGume begrenzt ist, sowie die Rastplétze und Wanderwege der wild lebenden wandernden
Tierarten.

FUr das Klima wichtige Fldchen sollen erhalten und entwickelt werden. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind auf ihr Erfordernis zu Gberprifen und dem jeweiligen Landschaftsbild und
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Naturhaushalt nach Lage und Ausfihrung anzupassen. Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu
verhindern.

Eingriffe sollen auf vorbelastete Gebiete oder im rdumlichen Anschluss an solche Fléchen
konzentriert werden, sofern diese nicht aus Grinden des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege oder sonstigen vorrangigen &ffentlichen Interessen hiervon freizuhalten sind.

Das Grundwasser ist so zu schitzen und zu schonen, dass ein anthropogen weitgehend unbe-
einflusster Zustand erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird und nur die unter wasserwirt-
schaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten gewinnbare Grundwassermenge (entspricht
dem nutzbaren Grundwasserdargebot) entnommen wird, die geringer ist als das langjdhrige
Mittel der Grundwasserneubildung.

Die Einstellung klimatischer Belange in die Abwdgungsvorgdnge der rdumlichen Planung hat
sich an der Einstufung der RGume nach ihrer Bedeutung fir Klimaschutz und Luftreinhaltung
zu orientieren.

Abwdisser sind so zu reinigen, dass von ihnen keine nachteiligen Wirkungen auf die Gewdsser
(Grundwasser, oberirdische Gewdsser und Kistengewdsser) sowie andere SchutzgUter ausge-

hen.

Bericksichtigung

Umweltbelang / Ziel ?f;:;‘:;:g?::g
Vermeidung der Bebauung von Fléchen, die anderen Raumnutzungsan- 21
sprichen vorbehalten bleiben missen

Schutz der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft 2.6
Sicherung der nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter 21-2.8
besonderer Schutz der in Hessen heimischen Tier- und Pflanzenarten 23,24
Erhalt von Fl&chen, die fir das Klima wichtig sind 27
Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft 2.1
Konzentration von Eingriffen auf vorbelastete Gebiete 2.1
Grundwasserschutz 22
Einstellung klimatischer Belange in die Abwégung der rdumlichen Planung 27
Abwadsser sind so zu reinigen, dass von ihnen keine nachteiligen Wirkungen 2122
ausgehen T

Regionalplan Sidhessen / RegFNP (Stand Dez. 2018)

Das Ziel der Entwicklung Standortverbesserung wird mit dem Ziel einer nachhaltigen Siche-
rung der naturlichen Lebensgrundlagen verbunden. Ein sparsamer und schonender Umgang
mit den naturlichen Ressourcen wie Grundwasser, Boden und Klima sowie die Erhaltung der
Artenvielfalt wird dabei angestrebt.

Die vorliegende Planung ist den bestehenden Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht angepasst. Die FlGdche des Geltungsbereichs ist im Regionalplan Stdhessen / Regionaler
Fléchennutzungsplan 2010 Gberwiegend als ,,Fléche fur die Landbewirtschaftung” bzw.
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,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” dargestellt. Das westliche Ende des Plangebietes wird au-
Berdem durch ein ,,Vorranggebiet regionaler Grinzug“ geschnitten. Vor diesem Hintergrund
wird ggf. ein Zielabweichungsverfahren (Z 10.1-10 und ggf. Z 4.3-2) durchzufUhren sein. Hierzu
wurde von der Stadt Hattersheim am 17. April 2020 eine landesplanerische Anfrage and das RP
gestellt, deren Ergebnis zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorentwurfes fir den Bebauungsplan
noch nicht vorlag.

Zu den umweltbezogenen Grundzigen der Planung fir die Planungsregion Sidhessens
zdhlen insbesondere:

,,Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Biotopschutz durch
ein Uberortliches Biotopverbundsystem, Klimaschutz und Klimaadaption, Gewdsserschutz, Er-
holung und Land- sowie Forstwirtschaft; Erhaltung der Kulturlandschaft und Schutz des viel-
faltigen Landschaftsbildes

Verstdrkte BerUcksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den Folgen des Klima-
wandels als wichtige Querschnittsaufgabe bei allen Planungsentscheidungen in der Region.*

FreirGume

G4.1-1 Der Freiraum soll insgesamt und mit seinen dkologischen, 6konomischen und sozialen
Funktionen fir eine nachhaltige Raumentwicklung gesichert werden.

G4.1-2 Dem weiteren Verlust an Freiraum und einer dauerhaften quantitativen und qualitati-
ven Beeintréchtigung der Freiraumfunktionen soll entgegengewirkt werden.

G4.1-4 Vor allem im Verdichtungs- und Ordnungsraum sollen zusammenhéngende Freirdume
in einem Freiraumverbund entwickelt werden. Die Vernetzung mit den Freifléchen innerhalb
der Siedlungsbereiche ist herzustellen.

Naturrdume

G4.2-2 ... die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes soll gewahrt, die Medien Luft, Wasser,
Boden, Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt in ihren Funktionen und in ihrem Zusammenwir-
ken nicht beeintréchtigt werden.

Klima

G4.6-1Klimarelevante Planungen sollen grundsétzlich klimaschitzende Aspekte, insbesondere
die Reduzierung des CO2-Ausstof3es, berUcksichtigen.

G4.6-2 Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschnei-
sen sollen gesichert, offen gehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.

Bodenschutz

G4.8 -1 Bdden und ihre vielfaltigen Funktionen fir den Naturhaushalt, die Gesellschaft und
Wirtschaft, als Lebens- und Siedlungsraum sollen erhalten und nachhaltig gesichert werden.
G4.8-2 Béden sind schonend und sparsam zu nutzen. Die Versiegelung ist auf ein unvermeid-
bares Maf zu beschrénken. Die Wiederverwendung von bereits fir Siedlungs-, Gewerbe- und
Infrastrukturanlagen genutzten Fléchen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme bisher anders
genutzter Béden.

Larmschutz

G 4.9-1Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben sollen die fiUr eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zugeordnet werden, dass die schalltechnischen Ori-
entierungswerte fUr die st&dtebauliche Planung, zumindest aber die jeweiligen Richt- oder
Grenzwerte der einschlégigen Bundesimmissionsschutzverordnungen bzw. die
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Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten werden. Kénnen diese, z. B. durch ausreichende
Abstandsbemessungen nicht eingehalten werden, sollen Méglichkeiten des aktiven Schall-
schutzes berUcksichtigt werden.

Wasser

G6.1.1 Das Grundwasser als eine natirliche Lebensgrundlage des Menschen sowie der Pflan-
zen- und Tierwelt ist flachendeckend zu schitzen und nachhaltig zu sichern.

G6.1.2 In der Planungsregion Sidhessen sind die erforderlichen Ma3nahmen durchzufihren, um
die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden oder zu begrenzen, eine
Verschlechterung des Grundwasserzustandes zu verhindern und einen guten Zustand des
Grundwassers zu erreichen.

G6.1.5 Unversiegelte Flachen sind als Voraussetzung fur die natirliche Grundwasserneubildung
und Filterung des Wassers im Boden méglichst zu erhalten oder durch Rickbau wiederherzu-
stellen. Die Mdglichkeit zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser in den Boden soll weitgehend genutzt werden.

Siedlungsstruktur

G6.4.4 Bei der weiteren Siedlungsentwicklung ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Die Siedlungsentwicklung ist am Landschafts- und Umweltschutz zu orientieren.

Bericksichtigung
Neben der bereits erlduterten Notwendigkeit fir ein Zielabweichungsverfahren sind die nach-
folgenden Umweltbelange und Ziele von Bedeutung

Umweltbelang / Ziel ?f;:g:‘i;:;f::g
nachhaltige Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen 21,2.2,27
sparsamer und schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen 21-2.8
Erhaltung der Artenvielfalt 2.6
nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Freiraums fir Arten- und Bio- 23-26
topschutz

Klimaschutz und Klimaadaption 27
Gewdsser- und Grundwasserschutz 22
Zrehsoltung der Kulturlandschaft und Schutz des vielféltigen Landschaftsbil- 25,210,212
verstdrkte Bericksichtigung des Klimaschutzes sowie der Vorsorge vor den 27
Folgen des Klimawandels

Schutz der Bodenfunktionen 2.1
sparsamer Umgang mit Grund und Boden 21
L&rmschutz 29

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (Stand 2000)

Im Landschaftsplan des UVF wird der Geltungsbereich unter den Entwicklungszielen vollstén-
dig als Fléche fUr die Landbewirtschaftung dargestellt. Die tatséchliche Nutzung wird darin
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jedoch im Bereich der bestehenden Bebauung als bebauter Bereich im Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebiet, FlGichen fur Infrastruktureinrichtungen, landwirtschaftliche Hof- Gebd&udefla-
chen, kulturhistorisch bedeutsame Gebd&ude und Zonen, Militérische Fldchen (nach Realnut-
zungsinterpretation Mai/Juni 1996 und Biotop- und Nutzungstypenkartierung 1991 mit Aktuali-
sierungshinweisen bis 1997) ausgewiesen. Die sUdliche unbebaute Teilfldche und eine Fldche im
Norden sind weiterhin als “Grinfléche, allgemein® kategorisiert

Die bestehenden Landschaftspldne und landschaftsplanerischen Gutachten des frlheren
Umlandverbandes Frankfurt und der weiteren Mitgliedskommunen des Regionalverbandes im
Ballungsraum FrankfurtRheinMain sind vorerst weiterhin als Fachpldne gultig und als abwd-
gungsrelevante Unterlagen in Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen. Sie haben in der Regel
einen héheren Detaillierungsgrad als der Regionale Fldichennutzungsplan (RegFNP) und tref-
fen damit weitere und ergéinzende Aussagen.

Kapitel 1.1 der Begrindung zum gultigen RegFNP beschreibt, wie die Landschaftspléne in der
Planung zu bericksichtigen sind. Das Kapitel fUhrt auch aus, wie Ausgleichsfldchen aus dem
RegFNP beziehungsweise den Landschaftsplénen abzuleiten sind.

Kommunales Leitbild und Entwicklungskonzeption

Die regionalklimatisch bedeutsamen Durchliftungsachsen entlang der FlieBgewdsser sind
aufgrund der zahlreichen Schwachwindwetterlagen fur die Lufthygiene von besonderer Be-
deutung und sollten nach Mdéglichkeit von weiteren baulichen Anlagen, sonstigen Strémungs-
hindernissen sowie emittierenden Anlagen freigehalten werden.

In Gebieten, in denen unter keinen Umst&nden von einer Bebauung abgesehen werden kann,
muss auf eine klimavertrégliche Bebauung geachtet werden. Hierzu gehért insbesondere eine
Vernetzung von Grinfldchen zwischen den bereits bestehenden und den geplanten Siedlun-
gen und dem nicht bebauten Umland.

Die wenigen Gebiete relativer Ruhe sind vor weiterem L&rm zu schitzen und durch Larm-
schutzmafnahmen mdéglichst zu vergré3ern.

Die Altlastenverdachtsfléchen sollten gerade wegen méglicher Trinkwasserverunreinigungen
Uberprift werden.

Beriucksichtigung:

Der Standort Kastengrund ist schon seit Langem eine gewerbliche Baufl@che. Ein realer Ver-
lust an landwirtschaftlicher Entwicklungsfléche ist daher nur fur einen geringen Teil (ca.20 %)
gegeben. Es ist naheliegend und stddtebaulich vertretbar, wenn die aktuelle Planung an der
gewerblichen Vergangenheit und der immer noch bestehenden baulichen Nutzung anknUpft.
[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

1.3.3 Kommunale Plangrundlagen und Zielvorgaben

Grinordnungsplan (GOP)

Die Grinordnungs- und Landschaftsplanung ist vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert
und wird insbesondere im Umweltbericht ausfihrlich behandelt und dargestellt.
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134  Schutzgebiete

Durch den Bebauungsplan werden Schutzgebiete beeintréchtigt. Um Wiederholungen zu ver-
meiden, wird auf das Kapitel# 2.8 dieses Umweltberichts fir weiterfGhrende Informationen
verwiesen.

14 Anlagen und Gutachten zum Umweltbericht

1.4.1 Anlagen zu Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht)

Anlage 1
Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Nutzungen
[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergdnzt]

Anlage 2:
Beschreibung der Biotoptypen und Nutzungen
[#Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergdnzt]

14.2 Umweltbezogene Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplans wird von der ARCADIS GmbH ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag als umweltrelevantes Fachgutachten in das Verfahren einflieBen. Eine detaillierte
Baugrunderkundung#4 wurde bereits durchgefUhrt Weiterhin wurde ein vorhandenes Baumka-
tasterS fUr den Standort Kastengrund verwendet.

Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung
und Grindungsberatung (Darmstadt, 18 November 2019).

5 Datenbankgesellschaft mbH, Baumkataster Baumpflege Bechstein, Erstellt: 05.08.2016.

S.Q 34



Stadt Hattersheim . Bebauungsplan Nr. N 114 ,,Kastengrund*

Begrindung

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Flache und Boden
211 Bestandsaufnahme
Fléche
Bis 2011 war auf dem Plangebiet, im Kastengrund, eine Tierversuchsanstalt eines Pharmaun-
ternehmens beheimatet. Zur Schaffung von bendétigten Flichtlingsunterkinften kaufte der
Main-Taunus-Kreis 2015 das nicht mehr genutzte Geldnde. Seit 2017 dienen die ehemaligen
Birogebdude des Pharmaunternehmens zusétzlich als AuBenstelle verschiedener Amter der
Kreisverwaltung.
Bedarf an Grund und Boden
Fléche Geltungsbereich 137.566 m?
private Verkehrsfléche 4576 m’
dffentliche Verkehrsfléche 35m?
Flédche SO-Gebiet 132.969 m’
Bestand Festsetzungen B-Plan Verdnderung
unversiegelte Fléiche: 82569 m* 62% 39.891m* 30%| -42.678 m> -52%
versiegelte oder teilversiegelte | 50.386 m*> 38% 93.078 m* 70%| 42.692m* 85%
Flache:
davon Hauptgebéude: 20.092m>  15% 51750 m®> 39%| 31.658m* 158%
Abnahme der unversiegelten Fl&chen bezogen auf das SO-Gebiet -42.692m> -32%
Betroffenheit
Wirkfaktoren
ja nein
Neuversiegelung / Fléchenverbrauch X ]
Altlasten X O]
Bodenfunktionen X ]
Boden
Das Plangebiet befindet sich im geologischen Strukturraum “nérdlicher Oberrheingraben®.
Nach der BodenUbersichtskarte und Bodenkarte von Hessen6 wird das Plangebiet grofma3-
stéblich von mdchtigen I6sshaltigen Béden speziell von Parabraunerden umgeben, das Gebiet
selbst wird aufgrund stark anthropogener Uberprégung ohne Bodengruppe- bzw. Einheit dar-
gestellt. An der sidwestlichen Planungsgrenze gibt es weiterhin Vorkommen von Kolluvisolen -
B&den aus Abschwemmmassen |6ssburtiger Substrate, sowie Pseudogley-Parabraunerden -
B&den aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen, welche sich
unmittelbar westlich befinden.
6 Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.ntml?lang=de, aufgerufen am 25.02.2020.
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Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse wurden im September 2019 folgende Bodenauf-
schlisse ausgefihrt4:

=18 Rammkernsondierungen (RKS) gem. DIN EN ISO 22475-1 max. 4,80 m u. GOK
=18 Schwere Rammsondierungen (DPH) gem. DIN EN ISO 22475-2 max. 5,30 m u. GOK
=2 Kernbohrungen (BK) nach DIN EN ISO 22475-12 max. 20,75 m u. GOK

Gemdf3 der durchgefUhrten Baugrunderkundung setzt sich der Untergrund im Wesentlichen
aus quartdren Sedimenten, bestehend aus Schluffen und Tonen, sowie Terrassenablagerungen
(Sand/Kies) zusammen. Unterhalb der Quartdrablagerungen folgen tertidre Sedimente, die
sich aus Tonen, Schluffen sowie Sanden und Kiesen zusammensetzen.

Der Baugrund kann wie folgt gegliedert werden4:

= Auffillung / Oberboden (Schicht 1)
=Quartdr: Schluff / Ton (Schicht 2)
=Quartdr: Sand / Kies (Schicht 3)
=Tertidr: Sand (Schicht 4a)

=Tertidr: Schluff / Ton (Schicht 4b)

Aufgefiliter Oberboden (Schicht 1) wurde im Rahmen der Rammkernsondierungen (RKS) Uber-
wiegend im Norden des Plangebietes gefunden. Diese wurden zwischen 0,30 -1,J0m unter GOK
angetroffen und bestehen aus Schluffen, Sanden und Kiesen mit variierenden schluffigen, san-
digen und kiesigen Nebenbestandteilen. Anthropogene Fremdanteile in der Auffillung wurden
in Form von Ziegel- und Betonbruch oder Splitt festgestellt. Die Konsistenz der aufgefillten
Sande und Kiese ist vorwiegend locker bis mitteldicht, die der Schluffe wird mit halbfest ange-
geben.

Fast ausnahmslos folgt auf den Oberboden ein natirlich anstehender quartérer Schluff und
Ton Boden (Schicht 2), welcher zwischen 1,0- 3,7m unter GOK anzutreffen ist. Bodenmecha-
nisch handelt es sich weitgehend um schwach bis stark tonige, schwach bis stark sandige
Schliuffe. Die Konsistenz der Schluffe und Tone ist mit vorwiegend halbfest bis fest.

Unterlagert werden die Schluffe und Tone von quartéren Terrassensedimenten aus Sand und
Kies (Schicht 3), welche zwischen 7,4 -8,3m unter GOK festgestellt wurden. Bodenmechanisch
handelt es sich bei den dicht gelagerten Terrassensedimenten um Sande und Kiese mit variie-
renden tonigen, schluffigen, sandigen und steinigen Nebenbestandteilen. Innerhalb der Sande
und Kiese wurden untergeordnet steifplastische Schluffe erkundet.

Unterhalb der quartdren Sedimente folgen wechselgelagerte tertidére Sande (Schicht 4a) und
Schluffe / Tone (Schicht 4b). Bei den Sanden (Schicht 4a) handelt es sich um sehr schwach
schluffige bis schwach schluffige Sande, mit einer hohen Lagerungsdichte. Die tertitiren
Schluffe und Tone (Schicht 4b) befinden sich innerhalb (zwischengelagert) der tertiéiren Sande
(Schicht 4a).
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Altlasten

Im Rahmen der Baugrunderkundung? wurden Mischproben des aufgefullten Oberbodens
(Schicht 1), der quartéren Schluff/ Ton Béden (Schicht 2), als auch der quartéren Sand/ Kies
B&den (Schicht 3) auf Belastungen untersucht. Dabei wurden im Oberboden erhéhte Schwer-
metallgehalte (Nickel und Quecksilber) sowie erhéhte Gesamtkohlenstoff-Gehalte (TOC) ge-
messen, womit sich nach LAGA fir diese Probe eine abfalltechnische Eistufung nach Z1 ergibt.
Die Ubrigen gewachsenen Béden zeigten keine abfalltechnisch relevanten Gehalte und wur-
den somit als Z0O eingestuft.

Bodenfunktionen

Die Feldkapazit&at der umliegenden Boden ist Uberwiegend hoch (>390 - <=520mm) bis mittel
(>260 - <=390mm)2 Daraus ergibt sich wiederum ein sehr hohes Nitratrickhaltevermégen der
Bdden. Auch das Ertragspotenzial ist mit hoch — sehr hoch eingestuft. Noch unversiegelte Fla-
chen auf dem Plangebiet werden wahrscheinlich &hnliche Eigenschaften, wie diese, aufwei-
sen. [Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

2.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche / Boden

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Statt einer Standortentwicklung auf der grinen Wiese
werden im vorliegenden Vorhaben bereits anthropogen
Uberformte Fldchen in Anspruch genommen. Der Bau
des Rechenzentrums geht dennoch mit einer zusatzli-
chen Fldcheninanspruchnahme einher. Der Anteil der
versiegelten Fl&chen steigt um rund 42.000 m? auf circa
93.000 m?an.

Funktion des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen

Siehe Abschnitt #2.3 Pflanzen. > o
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
Siehe Abschnitt #2.2 Wasser. > o -
Altlasten

Aufgrund der Einstufung von Teilen des Oberbodens in
die Schadstoffklasse Z1 sind geringfigige Auswirkungen
zu konstatieren.

Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

Siehe Abschnitt 2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf o > o
KulturgUter und sonstige Sachguter.
Betrieb
Wéhrend des Betriebes sind keine erheblichen Auswir- ] X O
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

7 Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung

und Grindungsberatung (Darmstadt, 18 November 2019).
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2.2 Wasser

2.21

Bestandsaufnahme

Hydro(geo)logisch liegt das Plangebiet innerhalb der folgenden Gebietskategoriens:
03 Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiér

031 Oberrheingraben mit Mainzer Becken

03105 Tertidr und Quartér des Rhein-Main Gebietes

Das Plangebiet liegt im Bereich bedeutender Grundwasservorkommen (sehr ergiebig) mit ei-
ner mdglichen Entnahmemenge fir Einzelbrunnen von meist > 40 (I/s). Die Grundwasserneu-
bildung liegt bei 112 mm / Jahr®.

DarUber hinaus befindet es sich im Bereich Zone Il fir Trinkwasserschutzgebiete8. Die Versi-
ckerungsféhigkeit wird geméf der hydrogeologischen Ubersichtskarte von Hessen mit > 10-5
bis 10-3 als mittel bis m&ig (Kirzel 9) eingestufts.

Grundwasser

Bei den durchgefihrten Erkundungen im September 2019 wurde lediglich in der stdlich gele-
genen Bohrung BK 02 Grundwasser in einer Tiefe von 18,1 m unter Gelénde (96,4 m NN) ange-
troffen, das fur das Bauvorhaben nicht relevant ist. Das Grundwasser befindet sich daher in,
fUr das Bauvorhaben, nicht relevanten Tiefen. Nichtdestotrotz kann ein Aufstauen von Grund-
/Niederschlagswasser im Bereich der bindigen B&den nicht ausgeschlossen werden4.

Versickerung

Im Projektgebiet steht mit den quartaren Sanden und Kiesen (Schicht 3) ein versickerungsfahi-
ger Schichthorizont im Baufeld zwischen ca. 0,6- 2,1m (nérdlicher Bereich). Im sidwestlichen
Teil wurden die Oberkante der Sande und Kiese in einer Tiefe von 3,3 -3,7m unter GOK erkun-
det. Erfahrungsgemdp besitzen die Sande und Kiese eine Durchl@ssigkeit zwischen ks = 5 x 10-3
m/s und 5 x 10-5 m/s. Eine deutliche Einschrénkung der Versickerungsfdhigkeit (ke —Wert unter
1x10-% m/s) liegt damit nicht vor. Die oberfldchennah anstehenden bindigen Béden bzw. die
aufgefilliten Béden sind ferner mit Versickerungselementen zu durchfahrenl0,

Niederschlag

Die mittlere klimatische Wasserbilanz ist im Bereich des Plangebietes Guferst gering und weist
ein Wasserdefizit von <-200 mm auf (Hauptvegetationsperiode Mai bis Oktober). Der Raum
Hochheim/ Fl&rsheim stellt damit den warmsten und trockensten Bereich des UVF-Gebietes
darll,

Oberfldchengewdsser
Der Bach “Kastengrundgraben® Iduft, von Hofheim am Taunus kommend, an der sGdwestli-
chen Grenze des Plangebietes entlang Richtung Main.

10
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Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://gruschu.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/gruschu/index.htmi?lang=de, aufgerufen am: 03.02.2020.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), https://geoviewer.bgr.de, aufgerufen am:
03.02.2020.

Arcadis Germany GmbH, Lothar Koch, Neubau Rechenzentrum, Kastengrund, Hattersheim, Baugrunderkundung
und Grindungsberatung (Darmstadt, 18 November 2019).

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt gem. § 3 HENatG und gem. Beschluss der Gemeindekammer des
UVF vom 13.12.2000, Karte 7: Klimaregionen.
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Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein

Oberfldchengewdsser

Wasserschutzgebiet gemda WHG

Heilquellenschutzgebiet gemd&f3 Landeswasserrecht

Uberschwemmungsgebiete und potenzielle Uberflutungsgebiete gemaf
WHG

O O
X X0 0O

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Durch zusdatzliche Fldcheninanspruchnahme verschlech-
tert sich die Grundwasserneubildung, da nach Umset-
zung der Planung weniger versickerungsfdhige Fldche in
Form von natirlich anstehenden Béden zur Verfigung
steht.

Ohne entsprechende Maf3nahmen zur dezentralen Re-
genwasserversickerung nimmt der Anteil, des durch Re-
genspenden dem Grundwasserleiter wieder zugefigten
Wassers, ab.

Aufgrund der mittleren bis maigen Versickerungsféhig-
keit der anstehenden Bdden, kdnnen die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung jedoch als nicht erheb-
lich eingestuft werden. Dennoch sind gezielte Maf3nah-
men sinnvoll, nicht nur um die Grundwasserneubildung
zu unterstiUtzen, sondern auch um die bestehende Kana-
lisation zu entlasten und negativen Auswirkungen durch
Starkregenereignisse entgegenzuwirken.

Der Bach “Kastengrundgraben’ I1&uft, von Hofheim am
Taunus kommend, an der sidwestlichen Grenze des
Plangebietes entlang Richtung Main. Aus Grinden des
Gewdsserschutzes und zur Vermeidung erheblicher ne- X ] =
gativer Auswirkungen ist der 10 m breite Gewdsserrand-
streifen entlang der Plangebietsgrenze von Bebauung
freizuhalten.

Betrieb
Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Trinkwasserschutz-
zone lIl. Sofern durch Bau und Betrieb die Auflagen der ] X (o)

gultigen Wasserschutzgebietsverordnungl? eingehalten
werden, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser

12 Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.
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23

231

S.Q

zu erwarten. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf
das Kapitel ,,2.12 Risiken fUr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt” verwiesen, in dem
die Thematik detailliert erlédutert wird.

Pflanzen

Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammenfassend dargestellt.
Die Bestandsaufnahme fand im Mai 2020 statt.

Das Bebauungsplangebiet ,, Kastengrund® in Hattersheim am Main wird durch eine gro3flé-
chige Parkanlage mit zahlreichen B&umen gréf3tenteils mittleren Alters gepragt.

Insgesamt wurden auf dem Geldnde Kastengrund 464 Bdume kartiert. Dabei wurden Uberwie-
gend Winterlinden (56 Expl.), Gewdhnliche Platanen (48 Expl.), RotblUtige Ro3kastanien (46
Expl.) und Spitzahorn (41 Expl.) identifiziert.

Im Norden des Plangebietes hat sich auf3erhalb des eingezdunten Geléndes ein von Eschen
(Fraxinus excelsior) in der Baumschicht und zahlreichen einheimischen Sukzessionsgehdlzen
eingenommenes Feldgehdlz entwickelt. Die Strauchschicht ist zum Teil dicht zum Teil aber
auch nur lickig ausgebildet. Vor allem im sidlichen Teil hat sich die Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.) vorgelagert. Im Anschluss des Feldgehdlz liegt ein nicht mehr genutztes Regenrick-
haltebecken.

Im nérdlichen Teil des Gel@ndes schlie3t sich die Parkanlage der Volkshochschule und des
Hoch- und Liegenschaftsamtes an. Diese Parkanlage besitzt einen gut ausgeprégten Baum-
bestand mittleren Alters und wird regelmdig gepflegt.

Im Nordwesten des Polargebietes befindet sich die Bushaltestelle mit Buswendeschleife sowie
ein nur wenig genutzter Parkplatz mit einem gut ausgeprdgten Platanen-Bestand (Platanus x
hybrida) mittleren Alters.

Im &stlichen Teil des Plangebietes stehen zahlreiche kleinere Gebdude, die zurzeit als Flicht-
lingsunterkunft genutzt wird. Dieser Teil der Anlage wird nur noch extensiv gepflegt. Die Ra-
senfldchen sind aufgrund der starken Beanspruchung zum Teil nur l0ckig ausgebildet oder in
weniger genutzten Bereichen ruderalisiert. Bemerkenswert sind in diesem Bereich eine Allee
und eine Baumreihe aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Die Bdume besitzen Stammdurch-
messer von 40-60 cm und sollten bei der zukinftigen Bebauungsplanung aufgrund ihrer 6ko-
logischen Funktion sowie auch aufgrund ihrer wertvollen Blickachsenbildung bericksichtigt
werden.

Im mittleren Teil des Plangebietes stehen ebenfalls zahlreiche kleinere Gebdude, die jedoch
haufig leer stehen. Auch dieser Bereich wird nur noch extensiv gepflegt oder liegt zum Teil
brach. Wie im &stlichen Teil des Plangebietes stehen hier Alleen aus gré3tenteils Spitz-Ahorn
sowie aus der Rotblitigen Rosskastanie (Aesculus x carnea), die aufgrund ihres 6kologischen
Wertes und ihrer Blickachsenbildung besonders erhaltenswert sind.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Parkanlage mit zum Teil wertvollem
Baumbestand, die bereits seit einiger Zeit nicht mehr gepflegt wird. Infolgedessen sind die
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ehemaligen Rasenfléichen oder Wiesen verbracht. Trotzdem hat sich eine artenreiche Arten-
kombination aus Arten mesophiler Wiesen und Ruderalisierungszeiger eingestellt. Seltene bzw.
geschitzte Pflanzenarten konnten bei der Begehung nicht festgestellt werden. Hervorzuhe-
ben ist hier wieder der markante Baumbestand. Besonders in der N&he des Teiches stehen ei-
nige dltere Buchen (Fagus sylvatica) mit Starnmdurchmesser von 70 cm.

Der Teich im SUdwesten des Plangebietes ist vor vielen Jahren als Folienteich angelegt wor-
den. Mittlerweile ist der Teich gré3tenteils verlandet. Die ehemalige Wasserfléche wird von ei-
nem Igelkolben-Réhricht (Sparganium erectum) eingenommen. In den noch mit Wasser ge-
fUllten Bereichen hat sich die Krebsschere (Stratiotes aloides) ausgebreitet. Der Teich wird von
einem lUckigen Bestand aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), Grau-Erlen (Alnus incana) und
FrUher Trauben-Kirsche (Prunus padus) umgeben. Dieses GebUsch wird im Hessischen Natur-
schutz- und Informationssystem des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz als geschitzter Biotop angegeben.

Am sUdwestlichen Rand des Plangebietes liegt ein nicht mehr genutztes und verlandetes Re-
genrUckhaltebecken, das von Ldrchen (Larix decidua) umgeben wird. Es schlief3t sich ein lUcki-

ges Sukzessionsgebusch aus einheimischen Gehdlzarten mittlerer Standorte an.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf insbesondere um die Auswirkungsanalyse ergdnzt.]

24 Tiere

Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung der Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG erforderlich. Ein artenschutzrechtliches Gutachten wurde in Auftrag gegeben. Die-
ses soll klaren, ob Tiere sowie deren Lebensrdume durch die Planung beeintrdchtigt werden
und welche geeigneten Maf3inahmen zu ergreifen sind, um die voraussichtlichen Beeintréchti-
gungen auf ein vertrégliches Maf abzumildern.

(Siehe auch Teil 1 Stadtebauliche Planung Abschnitt ,,4.7 Maf3Bnahmen des Artenschutzes” fur
eine vorldufige Einsch&tzung der bisher im Plangebiet angetroffenen artenschutzrechtlich re-
levanten Tierarten)

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

2.5 Landschaftsbild
2.5.1 Bestandsaufnahme
Naturrdumliche Gliederung13:
Haupteinheitengruppe: Rhein-Main-Tiefland
Haupteinheit: Main-Taunusvorland (235)
Teileinheit: Hochheimer Ebene (235.1)
137 Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://atlas.umwelt.hessen.de/serv-
let/Frame/atlas/naturschutz/naturraum/texte/ngl-vb.htm, aufgerufen am 03.02.2020
S.Q 4
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Landschaft

Das Stadtgebiet erstreckt sich nérdlich des Mains im Bereich der flachen Mainniederung und
des flachwelligen Ubergangs zum intensiv ackerbaulich genutzten Main-Taunus-Vorland.
Wichtige gro3fiéichige ,,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft” sind die
Auenbereiche entlang der FlieBgewdsser, die Okrifteler Wiesen und die flache Flugsanddine
zwischen Eddersheim und Okriftel mit ihrer kleinrGumig gegliederten Flur sowie die Weilbacher
Kiesgrubel4,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Uberwiegend (Nord — Nordost) von Vorrangge-
bietsfldchen fUr die Landwirtschaft in Verbindung mit Vorranggebieten Regionaler Grinzige
umgeben. SUdéstlich befinden sich Fldchen bereits abgeschlossener Kompensationsmafnah-
men, im Sidwesten grenzen die Abbaufldchen der Weilbacher Kiesgruben an. Unmittelbar
sudlich liegt das Naturschutz- sowie FFH-Gebiet (Weilbacher Kiesgruben — rekultivierte Ab-
baustatte)1s.

2.5.2 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Auswirkungen durch |Einschatzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Da es sich bei dem Gebiet um einen bereits seit den 70er
Jahren16 baulich genutzten Bereich handelt, sind die
Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches als ge-
ring einzustufen.

Aufgrund seiner Lage (umgeben von Landwirtschaft,
Schutzgebieten, Regionalpark Route) handelt es sichum|  [X] ] -
einen Bereich, der sich auf das préigende Landschafts-
bild des Umfeldes negativ auswirken kann. Durch hohe
und grof3e Gebdude besteht die Mdglichkeit die Kulis-
sen- und Fernwirkung der Umgebung zu beeintréchti-

gen.

2.6 Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme/ Auswirkungen
[Wird im Entwurf des Bebauungsplans ergdnzt.] Die vorldufigen Untersuchungsergebnisse zu
Fauna und Flora weisen auf ein grof3es Artenspektrum im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hin.

14 Regionalversammlung Sidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain, Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 —
Gemeindeteil

15 Regionalversammlung Sidhessen — Regionalverband FrankfurtRheinMain, Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 —
Hauptkarte Blatt 5

16

S.Q

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Historische Karte der Rhein-Main-Region, https://mapview.region-frank-
furt.de/maps/resources/apps/RegioMap/index.html?lang=de, aufgerufen am 03.02.2020
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Grof3rumig gehort das Main-Taunus-Vorland Becken zur Klimazone des Untermaingebietes,
im Ubergangsgebiet der drei Klimaeinheiten Taunusvorland, Kerngebiet Frankfurt-Offenbach
sowie sudliche Wetterau. Neben den Kaltluftabflissen aus dem Taunus sind daher auch die
Wetterauwinde und das stédtisch ausgepragte Klima der angrenzenden Frankfurter Stadt-

Die jahrlichen Niederschl@ge liegen im Mittel bei rund 550 bis 800 mm pro Jahr.

Im Verhaltnis zum angrenzenden Kern des Verdichtungsraums Frankfurt-Offenbach weisen
die St&idte und Gemeinden im Main-Taunus-Vorland mégige Uberwdrmungstendenzen auf,
wobei in Einzelfdllen (z. b. sUdliches Eschborn durchaus extreme Warmebelastungen entste-

Laut dem Umweltatlas Hessen wird auch das Plangebiet selbst als Bereich mit einer hohen (>
25,0 - 27,5 Belastungstage pro Jahr) bis sehr hohen Wdarmebelastung (> 27,5 - 30,0 Belastungs-
tage pro Jahr) ausgewiesen. (Zeitreihen "Bioklima”; 200 m-Rasterdaten DWD 1971 — 2000)18,
Da das Plangebiet jedoch am Siedlungsrand liegt und allseitig von unversiegelten, teilweise
bewaldeten FlIdchen umgeben ist, kann angenommen werden, dass die tatsdéchliche Betrof-
fenheit vor Ort im Bestand geringer ist als die landesweite, grobmaschige Untersuchung zu-
ndchst impliziert. Die WaldflGchen zeichnen sich dabei als Bereiche mit geringerer Wérmebe-
lastung aus. Verantwortlich dafir ist der Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und héherer
Luftfeuchte, wodurch die Lufttemperatur im Vergleich zum Freiland meist niedriger ist.

Die Kaltluftproduktion der umliegenden unversiegelten Fl&ichen ist mit sehr hoch bewertet.
Das Plangebiet selbst hat durch seine bauliche Nutzung keine klimadkologische Funktion

Aufgrund der guten DurchlUftungssituation liegt im Plangebiet keine starke Belastung durch
Stickoxide vor. Der Jahresmittelwert der NO,-Konzentration betrégt >30 -40 pg/m?® und be-
wegt sich damit unterhalb des Grenzwertes von 40 pg/m? im Jahrll, Noch geringer ist die
Feinstaubbelastung. Der Jahresmittelwert der PM,,-Konzentrationen liegt bei >10-20 ug/m?,
der Jahresmittel-Grenzwert betrégt ebenfalls 40 ug/m?’ 11,

Trotzdem wird der Bereich um das Plangebiet insgesamt mit einer m&igen Klimarelevanz be-
wertet. Dies liegt vor allem an der Ndhe zu potenziellen Verkehrsimmissionen20,

Umweltverband Frankfurt (UVF) (Hrsg.), Landschaftsplan UVF, gemdf3 §§ 3 und 4 HENatG und Beschluss der Ge-
meindekammer des Umlandverbandes Frankfurt vom 13.12.2000, Band Il, Frankfurt am Main, Dezember 2000.

Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Umweltatlas Hessen, http://atlas.um-
welt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/klima/bio/bioklima_txt.ntm (aufgerufen am 22.04.2020).

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt gem. § 3 HENatG und gem. Beschluss der Gemeindekammer des

Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt gem. 8 3 HENatG und gem. Beschluss der Gemeindekammer des
UVF vom 13.12.2000, Karte 14: Gesamtbewertung Klimaschutz und Luftreinhaltung

2.7 Luftund Klima
Bestandsaufnahme/ Auswirkungen
Grofrdumiger Betrachtungsrauml7
teile von Belang.
hen kénnen.

KleinrGumiger Betrachtungsraum
Temperatur

Kaltluftproduktion

mehr.19

Luftqualitat

17

18

19
UVF vom 13.12.2000, Karte 8: Klimafunktionskarte.

20

S.Q
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Betroffenheit
Wirkfaktoren
nein

Hohe Relevanz fUr den Kaltluftaustausch

[

Hohe Warmebelastung (Bioklima)

[

Hohe Luftschadstoffbelastung

OIX K| s

X

271 Auswirkungen auf Schutzgut Luft/ Klima

S.Q

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

ja nein

Einsch&tzung der Aus-

wirkungen

ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)

Die zunehmende Versiegelung im Bereich des Geltungs-
bereiches wirkt sich ohne entsprechende Gegenma3-
nahmen negativ auf die Wérmebelastung aus.

X O

Die Geb&udehdhen als auch die Abstdnde zueinander
haben keine zusdtzlichen negativen Auswirkungen auf
die klimatische Situation des Gebietes. Der 60 m breite
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung, welcher das
Plangebiet durchzieht, stellt die Durchliftung und Kalt-
luftbewegung talabwdarts sicher.

Betrieb

Zum gegenwadrtigen Planungsstand wird geprift ob und
in wieweit die, durch den Betreib des Rechenzentrums
entstehende Abwdrme, beispielweise durch ein Nahwdar-
menetz, genutzt werden kann.

Neben unbestreitbaren Vorteilen durch die Einsparung
von COz-Emmissionen und die Verringerung der Warme-
abgabe an des Umfeld, muss zum einen ein geeigneter
Abnehmer gefunden werden, zum anderen geht die Pla-
nung eines Nahwdrmenetztes deutlich Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, wodurch sich
wiederum eine ganze Reihe von Fragen.an die zeitliche
und réumliche Ausgestaltung eines Umsetzungskonzep-
tes knupfen. Letztendlich muss sich das Vorhaben fur
alle Beteiligten und potenziell Beteiligten auch als wirt-
schaftlich darstellbar erweisen. Trotz dieser Herausfor-
derungen ist es aufgrund des hohen Potenzials erstre-
benswert diese Fragestellung weiter zu untersuchten.
Die Ergebnisse werden im Entwurf des Bebauungsplans
ergdnzt.

Aber auch wenn keine Abwdrmenutzung stattfinden
kann, um fossile Energietréiger fir Heizzwecke zu erset-
zen, ergeben sich aufgrund der Lage des Sondergebiets
umgeben von landwirtschaftlichen Fléchen keine erheb-
lichen Auswirkungen durch den Betrieb des Rechenzent-
rums.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergéinzt.]
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2.8

2.81

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete und sonstiger Schutz-
gebiete

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt ein (teilweise) gesetzlich ge-
schitztes Biotop, bestehend aus Gehdlzen feuchter bis nasse Standorte. Dariber hinaus ist
das Plangebiet Teil des ca. 1.350 km? grof3en Naturparks Hochtaunus.
Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgefahrdete Am-
phibien- und Reptilienarten dient.
AuBerdem liegt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone IIl). 21
Weitere Schutzgebiete, Naturschutzgebiet ca. 240 m nordéstlich, gesetzlich geschitzter Bio-
topkomplex ca. 300 m stddstlich, sind durch das Projekt nicht betroffen.

Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein
Schutzgebietssystem Natura 2000 gemdB BNatSchG: FFH-Gebiete X ]
Schutzgebietssystem Natura 2000 gemd3 BNatSchG: Europdische Vogel- O <
schutzgebiete
Naturschutzgebiete gemé&B BNatSchG X ]
Nationalparke gemdf3 BNatSchG ] X
Biosphdrenreservate gemdf3 BNatSchG ] X
Landschaftsschutzgebiete gemd&B BNatSchG ] X
Gesetzlich geschitzte Biotope gemd3 BNatSchG X ]
Wasserschutzgebiete gemé& WHG X ]
Heilquellenschutzgebiete gemd&f HWG ] X
Uberschwemmungsgebiete gemd WHG ] X

2.8.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Auswirkungen durch |Einschdtzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

Das FFH-Gebiet/ Naturschutzgebiet ,,Weilbacher Kies-
gruben® befindet sich unmittelbar sidlich am Plangebiet
angrenzend. Eine Stérung der dort lebenden, streng ge-
schitzten Arten kann nicht ausgeschlossen werden, IXI D -
weshalb eine FFH-Vorprifung durch die Arcadis Ger-

many GmbH durchgefihrt wird.

21

S.Q

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.
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2.9

291

Begrindung

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Das gesetzlich geschitzte Biotop befindet sich auf Fla-
chen, welche bebaut werden sollen. Im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung sind Méglichkeiten der Umsiedlung
der geschUtzten Arten zu prifen.

Das gesamte Plangebiet ist Teil einer Trinkwasserschutz-
zone lll. Sofern durch Bau und Betrieb die Auflagen der
gUltigen Wasserschutzgebietsverordnung22 eingehalten
werden, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser
zu erwarten. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf
das Kapitel ,,2.12 Risiken fUr die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt” verwiesen, in dem
die Thematik detailliert erldutert wird.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung

Bestandsaufnahme

66.

das entsprechende Kapitel verwiesen.

Entsprechend der Larmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 201723 liegt die L&rmbelastung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes tagsiber bei 55 bis 65 dB(A). Wahrend des Nachtzeit-
raumes weist dieser eine Belastung von 50 bis 60 dB(A) auf. Der gesundheitlich relevante
Schwellenwert von >65 dB(A) wird danach nur selten Uberschritten. Verantwortlich fur die
Larmsituation ist fast ausschlieflich der Verkehrsldrm insbesondere die Verkehre auf der BAB

Die Aussagen zu Bioklima und Luftschadstoffen werden bereits in Kapitel 2.7 ,,Klima und Luft*
des Umweltberichts dargestellt. Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf

Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein
Larmbelastung X ]
Hohe Warmebelastung (Bioklima) ] X
Hohe Luftschadstoffbelastung ] X

2.9.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch)

Auswirkungen durch
das Vorhaben

ja nein

Einsch&tzung der Aus-
wirkungen
ohne Maf3nahmen

Bau (und soweit relevant Abriss)
Die Erh6hung des Anteils bebauter und versiegelter Fl&-
chen fihrt zu einer Zunahme der Warmebelastung. Um

X O

22
23

S.Q

Ebd.

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), http://laerm.hessen.de, Zugriff am 20.02.2020.
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Wiederholungen zu vermeiden wird auf den Abschnitt 2.7
Klima verwiesen.

Die L&rmbelastung wdhrend der Bauphase ist lediglich
tempordr.

Betrieb

Erheblich Larmemissionen sind durch die zukinftige
Nutzung nicht zu erwarten. Das Vorhaben wird ein &hn-
lich hohes Verkehrsaufkommmen wie im derzeitigen Be-
stand aufweisen. Da sich das Plangebiet jedoch fernab
von weiteren Siedlungsgebieten befindet, werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf Personen und deren Ge-
sundheit erwartet.

210 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

2.10.1 Bestandsaufnahme

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt.

Betroffenheit
Wirkfaktoren

ja nein
Kulturdenkmdler ] X
Bodendenkmaler ] =

2.10.2 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Auswirkungen durch |Einschatzung der Aus-
durch Bau und Betrieb (und soweit relevant Abbruch) das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Ma3nahmen

Bau (und soweit relevant Abbruch)

Eine Beeintréchtigung von Bodendenkmadlern ist nicht
vollsténdig auszuschlief3en, jedoch unwahrscheinlich
Derzeit liegen weder Hinweise auf Bodendenkmale in-
nerhalb des Geltungsbereichs noch in dessen unmittel- ] X* (o)
baren Umfeld vor. Der im Geoportal Hessen verzeich-
nete Punkt (Hattersheim 18) markiert eine Untersu-
chungsstelle, welche bislang nicht durch arché&ologische
Funde oder Bodenanomalien verifiziert werden konnte.
Betrieb

Durch den Betrieb sind keine erheblichen Auswirkungen ] X (0)
erkennbar.

211 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen, die sich
aufgrund der Umsetzung der Planung wdhrend der Bau- und der Betriebsphase ergeben,
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werden in den entsprechenden vorangegangenen Unterkapiteln bereits im Detail behandelt,
sodass an dieser Stelle auf eine zusammenfassende Betrachtung verzichtet werden kann.

2.12 Risiken fiUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

213

214

Ein wichtiger Aspekt, der im Rahmen der Bauleitplanung zu kléren ist, betrifft die Lagerung des
Treibstoffes (Diesel) fur die Hilfsgeneratoren, die im Falle eines Spannungsausfalles die Strom-
versorgung des Rechenzentrums Uber einen Zeitraum von 24 Stunden sicherstellen sollen.
Hierzu sieht das Entwicklungskonzept die Errichtung von 56 Dieselgeneratoren vor, fir die ins-
gesamt die Lagerung von rund 1.500.000 Litern Diesel erforderlich sind. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig in der Schutzzone
Ill des Wasserschutzgebietes ,,Pumpwerk Hattersheim 1“ und ,,Pumpwerk Hattersheim 11 24
liegt sind fur die Lagerung von Dieseltreibstoff besondere Vorschriften zu beachten (z.B. keine
unterirdische Lagerung, etc.)

Dariber hinaus sind die Vorschriften der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen (AwSV)25 zwingend anzuwenden, um Risiken fUr die Umwelt zu minimie-
ren.

Weitere besondere Risiken sind durch die Planung weder wéhrend der Bau- noch wéhrend der
Betriebsphase zu erwarten. Baubedingte Auswirkungen kénnen durch eine geordnete Bauab-
wicklung vermieden werden. Sonstige anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind mit
der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da sich aufgrund der Lage im Auf3enbereich keine benachbarten Plangebiete befinden, sind in
Bezug auf die Nutzung der natirlichen Ressourcen und im Hinblick auf Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund von Kumulationseffek-
ten zu erwarten. Aufgrund ihres grof3en Einzugsbereiches bildetet die in Abschnitt 2.8 und 2.12
des Umweltberichts bereits behandelte Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Pumpwerk Hattersheim I“ und ,,Pumpwerk Hattersheim Il eine Ausnahme 26

Bericksichtigung der langfristigen Klimaentwicklung

Der Einsatz energieeffizienter Technologien fir das Rechenzentrum soll den Energieverbrauch
erheblich senken. DarUber hinaus wird sich im weiteren Verfahren mit dem Thema der Bereit-
stellung von entstehender Abwdérme befasst werden.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

24

25
26

S.Q

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim 1“ und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).
Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.
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215

2.16

217

S.Q

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass die geplanten Baumafnahmen nach den giltigen Bauvor-
schriften (u.a. Hessische Bauordnung) sowie den technischen Regelwerken und Normen nach
aktuellem Stand der Technik durchgefiuhrt werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind da-
her nicht zu erwarten. Fir das Thema der Lagerung von Dieseltreibstoff wird auf den vorange-
gangenen Abschnitt ,,2.12 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt” verwiesen.

Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle
oder Katastrophen
Bestandsaufnahme/ Auswirkungen

Es sind keine Abfdlligkeiten fUr nach dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fir schwere
Unfdlle oder Katastrophen erkennbar.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Eine durch Arcadis Germany GmbH durchgefihrte Baugrunderkundung konnte die im Plange-
biet vorherrschenden Bodenverhdltnisse beschreiben und detailliert beurteilen. In diesem Zu-
sammenhang wurden im Bereich des Oberbodens Mischproben mit erhéhten Schwermetallge-
halten (Nickel und Quecksilber) sowie erhdhte Gesamtkohlenstoff-Gehalte (TOC) gemessen.

Durch die zusétzliche Fldchenversiegelung der geplanten Gebd&ude verschlechtert sich, trotz
einer mittleren bis ma&Rigen Versickerungsfdhigkeit, die Grundwasserneubildung in dem Gebiet
(Trinkwasserschutzzone lIl). MaBnahmen zur dezentralen Regenwasserversickerung sind daher
,auch um die Kanalisation zu entlasten, sinnvoll.

Ein noch in DurchfUhrung befindliches Artenschutzgutachten als auch eine Biotopkartierung
werden darUber hinaus die Betroffenheit von lokal vorkommenden Tieren und Pflanzen und
damit auch der biologischen Vielfalt in Erfahrung bringen. Anhand erster vorléufiger Ergeb-
nisse wird aber bereits erkennbar, dass mehrere strenggeschitzte Arten betroffen sind und im
Bebauungsplan eine intensive Auseinandersetzung mit bedarfsgerechten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und ausgleichsmafnahmen stattfinden wird.

Das Landschaftsbild erféhrt durch die Planung eine Beeintrédchtigung, da das geplante Re-
chenzentrum durch seine Héhe und Gréf3e deutlich mehr in Erscheinung treten wird als die be-
stehende Bebauung.

Die Umgebung des Plangebietes hat eine hohe klimadkologische Funktion als kaltluftentste-
hungs- und Durchliftungsgebiet. Durch den Bau des Rechenzentrums sind keine erheblichen
negativen Effekte auf die Umgebung des Plangebietes zu erwarten. Durch den aufgrund der
Hochspannungsleitung vorgegebenen 60 m breiten Schutzstreifen, der mitten durch das Ge-
biet I&uft und von einer Bebauung freizuhalten ist, bleibt eine ausreichende Durchstrémung des|
Plangebietes weiterhin gegeben.
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Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Schutzgebiete nach BNatSchG. Im sidlichen
Bereich liegt ein (teilweise) gesetzlich geschitztes Biotop, bestehend aus Gehdlzen feuchter
bis nasser Standorte. Weiterhin ist das Plangebiet Teil des Naturparks Hochtaunus.
Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich das Naturschutz-/ FFH-Gebiet (Weilbacher
Kiesgruben), welches insbesondere als Lebensraum fir seltene und bestandsgeféhrdete Am-
phibien- und Reptilienarten dient. Auf3erdem liegt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutz-
gebiet (Zone Ill) nach WHG.

Die Larmkartierung des HLNUG aus dem Jahr 2017 weist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes tagsuber einen Pegel von 55 bis 65 dB(A).auf, bei Nacht 50 bis 60 dB(A).

Ferner sind zum gegenwdartigen Zeitpunkt durch die Umsetzung der Planung bei den Ubrigen
Umweltbelangen keine erheblichen Effekte/ Auswirkungen bekannt. Diese liegt auch darin be-
grindet, dass ein Teil der umweltrelevanten Untersuchungen, wie beispielweise beim Arten-
schutz noch nicht abgeschlossen werden konnten

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Auswirkungen durch |Einschétzung der Aus-
Auswirkungen [vorl&ufig]27 das Vorhaben wirkungen
ja nein ohne Maf3nahmen

21 Fldche und Boden X ] -
22 Wasser X ] -
23 Pflanzen X ]
24  Tiere ] ]
25  Landschaftsbild ] X -
26 Biologische Vielfalt ] ]
27  Luftund Klima ] ] (o)
2.8  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura- O %

2000-Gebiete -
29 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- = O

schen und seine Gesundheit und die Bevdlkerung -
210 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter O O

und sonstige Sachguter o
21 Wechselwirkungen ] ]
212 Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kultu- |:| IZI

relle Erbe oder die Umwelt o
213  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben O =4

benachbarter Plangebiete o
214 BerUcksichtigung der langfristigen Klimaentwick-

lun o o

9

215 Eingesetzte Techniken und Stoffe ] X (o)

27

S.Q

[Hinweis: die Ergebnisse sind zum Stand des Vorentwurfs noch als vorl&ufig anzusehen. Umweltbelange, die noch
nicht bewertet werden konnten, sind in der rechten Spalte grau hinterlegt ]
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216 Auswirkungen aufgrund Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere ] ] (o)
Unfdlle und Katastrophen

Zusammenfassende Einschétzung -

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine detaillierte tabellarische Aufstellung der Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich erheblicher negativer Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter und Um-
weltbelange kann abschliefend erst im Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen, da zum Zeit-
punkt der Erstellung des Vorentwurfes, verschiedene Untersuchungen und Gutachten (wie bei-
spielsweise die artenschutzrechtliche Untersuchung) saisonal bedingt noch nicht abgeschlos-

Um dennoch eine Ubersicht der bisher vorgesehenen Mafnahmen fir die untersuchten und
noch zu untersuchenden Schutzgiter und Umweltbelange zu ermdglichen werden nachfol-
gend zentrale Maf3nahmen, die bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans festgesetzt wer-
den konnten, in Form einer Kurzzusammenfassung schlaglichtartig fir ausgewdhlte Schutzgi-

Fldche und Boden/Pflanzen/Landschaftsbild

Aufgrund der Zunahme des Anteils versiegelter Fl&ichen von derzeit knapp 40 % im Bestand
auf maximal 70 %. Den Auswirkungen, die durch die zusdtzlich zul@ssige FIGcheninanspruch-
nahme von rund 42.700 m’entstehen wird durch verschiedene Maf3nahmen Rechnung getra-
gen. Ein zentraler Bestandteil ist es die Konzentration der Gberbaubaren FlIdchen soweit die
Schutzabst@nde der Hochstspannungsleitung dies zulassen auf die Gebietsmitte zu fokussie-
ren, um insbesondere in den Randbereichen des Sondergebietes eine intensive Eingrinung des
Areals zu ermdglichen In Kombination dazu definiert der Bebauungsplan umfangreiche Fest-
setzungen zur Quantitét und Qualitét der anzupflanzend Grinstrukturen insbesondere um
eine Einbindung der Gebdudestrukturen in die landwirtschaftlich aber auch durch eine Reihe
technischer Strukturen (Bundesautobahn, Hochspannungsleitung) geprégte Umfeld zu ver-

Ziel muss es sein, eine mdglichst vollsténdige Zurickhaltung und Versickerung des anfallenden

Um aufgrund der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (Dieseltreibstoff zum Betrieb der
Notfallgeneratoren) Risiken fir die Umwelt zu minimieren, ist eine BerUcksichtigung der Aufla-
gen durch fur die Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,,Pumpwerk Hattersheim I und
,Pumpwerk Hattersheim II“ zwingend erforderlich2® Dariber hinaus sind die Vorschriften der

3
sen werden konnten.28
ter und Umweltbelange dargestellt:
bessern.
Wasser
Niederschlagswassers anzustreben.
28
29
S.Q

Hinweis: Aus diesem Grund wird in Kapitel 1.3 des Umweltberichts auch noch nicht auf die entsprechenden Ab-
schnitte des Maf3nahmenkapitels verwiesen. Dies wird zum Entwurf des Bebauungsplans ergénzt nach dem spezifi-
sche Maf3nahmenpakete fir jedes Schutzgut bzw. jeden Umweltbelang definiert wurden.

Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen ,,Pumpwerk Hattersheim I und ,,Pumpwerk Hatters-
heim 11 der Stadt Frankfurt — Stadtwerke (Nr. 436-037), StAnz. 1978, S. 1609 ff
http://www.lexsoft.de/share/pdf/stanz_hessen_1978_33.pdf, aufgerufen m 07.05.2020.
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Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)30 zwingend
anzuwenden.

Der 10 m breite geschitzte Gewdsserrandstreifen bleibt unangetastet und wird durch eine
entsprechende Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Tiere

Aufgrund des im Rahmen der laufenden Untersuchungen festgestellten Artenspektrums ist zu
erwarten, dass zu den umfangreichen Vermeidungsmafnah auch die Festsetzung vorlaufen-
der CEF-Manahmen zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét er-
forderlich sind um ein Eintreten der Verbotstatbesténde des § 44 BNatschG auszuschlief3en.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Eine Beeintréchtigung von Bodendenkmadlern ist nicht vollstéindig auszuschlie3en, jedoch un-
wahrscheinlich.

Zum Schutz potenzieller Bodendenkmalsubstanz besteht innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans eine Meldepflicht nach § 21 des Denkmalschutzgesetzes (HDSchG). #0b vor-
bereitende oder baubegleitende Untersuchungen erforderlich sind wird im weiteren Verfah-
rensverlauf geklart.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung wird im Entwurf des Bebauungsplans er-
gdnzt. Als Ausgangspunkt der Bilanzierung wird die tatséchlich vorhandene zugrunde gelegt.
Der Planungszustand wird anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt. Um zu
ermitteln, wie hoch ein mdégliches Defizit ausfallt, flieen alle im Bebauungsplan getroffenen
grinplanerischen Festsetzungen mit in die Berechnung ein.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Schutzbereiche, die durch die quer durch das Gebiet verlaufende 380kV-Leitung
hervorgerufen werden, sind die Mdglichkeiten alternativer Anordnungen der Geb&udekdrper
stark eingeschrdankt. Ein Variante ist die Kubaturen ndher an die Gebietsgrenzen zu verschie-
ben, dadurch entfiele jedoch die Méglichkeit der intensiven Randeingrinung des Areals, die
gerade aufgrund der Lage im Auf3enbereich und im Hinblick auf das Landschaftsbild ein wich-

Prognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

NichtdurchfUhrung der Planung ergeben sich hinsichtlich aller im Umweltbericht betrachteten
Schutzgiter keine bzw. geringfigige Veréinderungen gegeniUber der Bestandsituation.

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905).

4  Eingriffs- /Ausgleichsbilanz
5
tiges Planungsziel darstellt.
6
30
S.Q
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7
71

7.2

73

7.4

S.Q

Begrindung

Es ist anzunehmen, dass die bisherige Bebauungsstruktur weiterhin bestehen bleibt. Bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten sind aufgrund der eingeschrénkten Genehmigungsféhigkeit nur in
geringfigigem Umfang méglich.

Zusatzliche Angaben

Methodik und Kenntnislicken

Aufgrund der noch laufenden Untersuchungen konnten noch nicht alle umweltrelevanten As-
pekte im Rahmen des Vorentwurfs abschlief3end bearbeitet werden. Dazu zéhlen insbeson-
dere die artenschutzrechtliche Untersuchung und die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung. Alle er-
forderlichen Untersuchungen und Bilanzierungen werden bis zum Entwurf des Bebauungsplans
abgeschlossen und in die Planunterlagen integriert.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Beziglich geplanter MaBnahmen zur Uberwachung méglicher nachteiliger Auswirkungen auf
das Klima (Lokalklima) und die Lufthygiene ist anzufihren, dass innerhalb der Stadt Hatters-
heim diverse Messstationen des Landes Hessen zur Uberwachung der Luftgite vorhanden
sind.

Unvorhergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorhaben
entstehen oder bekannt werden, kénnen nicht im Vorfeld der Planung bericksichtigt werden.
Hier ist der Vorhabentréger bzw. die Landeshauptstadt Wiesbaden auf Informationen der zu-
standigen Behérden angewiesen, die gemd(3 § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde
zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Be-
bauungsplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Zur Uberwachung und Umsetzung insbesondere vorgezogener Artenschutzmapnahmen wird
eine Umweltbaubegleitung eingerichtet.

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Quellenverzeichnis

Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf Teil 3, Abschnitt ,,3.1 Rechtsgrund-
lage, Erlasse und Richtlinien* verwiesen.
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Teil 3: Allgemeines, Verfahren

1 Verfahrensschritte

Begrindung

Aufstellungsbeschluss gemd3 § 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&f § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Informationsveranstaltung mit Gelegenheit zu
AuBerung und Erérterung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger
offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses

Offentliche Auslegung gemép § 3 Abs. 2 BauGB

lange gemd § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Be-

Satzungsbeschluss gemdf § 10 BauGB

gemd(3 §10 Abs. 3 BauGB

OrtsUbliche Bekanntmachung im Hattersheimer Stadtanzeiger

[Die Tabelle wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.]

2 Abwdgung der Belange

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

S.Q
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Begrindung

3 Rechtsgrundlage, Erlasse und Richtlinien

Stddtebau / Landschaftsplanung

BauGB

BauNVO

BBodSchG

PlanzV

WHG

HWG

HBO

BNatSchG

HDSchG

HAGBNatSchG

Stellplatzsatzung
der Stadt Hatters-
heim am Main

GaV

DIN 18920

DIN 18915
RASt

S.Q

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S.2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S.1057).

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 24. Mai 2016 (BGBI. | S. 1217).

Hessisches Wassergesetz vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S. 548), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338).

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung zum Gesetz zur
Neufassung der Hessischen Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
September 1986 (GVBI. 11986, 270), zuletzt gedndert 28. November 2016 (GVBI.
S.21).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629, 20111 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).

Stellplatzsatzung der Stadt Hattersheim am Main in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.12.2015.

Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Gara-
genverordnung - GaV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Novem-
ber 2014.

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&dumen, Pflanzbestén-
den und Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen, Juli 2014.

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, Juni 2018.

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en (RASt 06), 15. Dezember 2008.
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EARO5 Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) — (FGSV-Nr. 283;
Ausgabe: 2005).

/ FLL-, Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege” (FGSV-Nr. 20022; Ausgabe: 2015) und ,,Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate” (FGSV-Nr. 20023; Ausgabe: 2015).

[Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergdnzt.]

Stadt.
Quartier 20 mai2020
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