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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemal § 9 (1) BauGB

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 11 BauNVO)

(2) Als Art der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag im zeichnerischen Teil
.Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt.

(2) Von den in Gewerbegebieten gem. 8 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen sind nachfolgende Nutzungen nicht zulassig:

(a) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte
Verbraucher.

(b) Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe.

(© Tankstellen.
(d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

(3) Von den in Gewerbegebieten gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nachfolgende Nutzungen nicht zulassig:

(e) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

) Vergnugungsstatten, Spielhallen.
(4) Emissionskontingentierung (8 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind nur die Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK,i,k nach DIN 45691 tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreiten.

Tabelle 1: Emissionskontingente LEK in dB(A)
LEK, Tag LEK,Nacht
54 dB(A) 34 dB(A)

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhtéhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Zusatzkontingente
Zusatzkontingent
Richtungssektor Tag / Nacht
[dB(A)]
A 0
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Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 463323 Y= 5545775 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (326°bis 132°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (132° bis 326°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Der Nachweis der Einhaltung ist nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5
zu erbringen. Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuléssig.

2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 ff. BauNVO)
D Die Grundflachenzahl fur das Gewerbegebiet (GE) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

2) Die zulassige HoOhe der baulichen Anlagen wird auf 13,50 m maximale
Gebaudehthe (GH) festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) bemisst sich von der
Oberkante der Strale ,Am Graspfad® (H6henpunkt 99.47 Uber NHN) bis zur
Oberkante des Gebéaudes.

(3) Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist ausschlieRlich
durch technisch und betrieblich notwendige Dachaufbauten zulassig. Die
Uberschreitung darf maximal 5,00 m iiber der maximal festgesetzten Gebaudehohe
betragen. Die Uberschreitung durch Dachaufbauten muss auf mindestens drei
Gebaudeseiten um 5,00 m hinter die Oberkante der Attika zurlickgesetzt sein, auf
allen Seiten jedoch mindestens um 2,00 m.

(4) Im Gewerbegebiet darf abweichend von 8§ 19 (4) Satz 2 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

3 Bauweise
(89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird als abweichende Bauweise eine offene Bauweise festgesetzt, bei der abweichend
von § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO die Gebaude langer als 50,00 m sein durfen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile ist auf maximal 20 % der Gebaudelange und bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m
zulassig.
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Stellplatze und Garagen

(89 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

(1)

(2)

Ebenerdige Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen, Uberdachte  Stellplatze und  Tiefgaragen sind auf den
Gewerbegrundstiicken nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Flache fir die Versickerung von Niederschlagswasser / private Grunflachen

(89 (1) Nr. 14i.V.m. 15 BauGB)

(1)

(2)

Private Grinflachen

Auf den privaten Grinflachen wird eine naturnahe, extensive Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Versickerung von Niederschlagswasser” festgesetzt. Die Flache
ist von Bebauung freizuhalten und mit einer sténdigen Vegetationsdecke in Form
einer Extensivwiese zu versehen, welche mindestens einmal im Jahr zu mé&hen ist.
Strauch- und Baumpflanzungen z.B. gemal3 Pflanzliste sind zul&ssig.

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der oOffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe
Parkanlage“ ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig. Davon ausgenommen sind
untergeordnete bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Ooffentlichen
Griunanlage dienen, wie Sitzbanke.

Zuldssig ist die Anlage von Fuf3- und Radwegen. Alle Flachen, die nicht dem
Wegebau dienen, sind mit einer standigen Vegetationsdecke zu versehen und zu
unterhalten.

Flachen sowie MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 14, Nr.20i.V.m. § 9 (1a) und § 135a BauGB)

(1)

Wasserdurchlassige Befestigung

Zur Befestigung von Pkw-Stellplatzen und ihren Zufahrten, Wegen und sonstigen
befestigten Grundstiicksfreiflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
offenfugiges Pflaster, Dranpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc. mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,5 (gem. DWA
Arbeitsblatt 138) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Lagerflachen und alle Betriebsflachen, die
regelmafig mit Lkw befahren werden.
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(2)

®3)

(4)

()

(6)

(7)

Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen
gesammelt abflieBende und in seinen Eigenschaften nicht veranderte Wasser
(Niederschlagswasser) ist auf den Baugrundstiicken oder den zugehérigen privaten
Grunflachen zu versickern. Die Versickerung kann auf Versickerungsflachen, in
Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen Uber die belebte Bodenzone mit einer
Mindeststarke von 0,30 m erfolgen.

Wenn eine Versickerung aufgrund technischer oder rechtlicher Voraussetzungen
nicht moglich ist, ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser in geeigneten
Anlagen zu sammeln und zeitverzdgert in die Kanalisation abzuleiten.

Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass die zuldssige Einleitemenge je ha
angeschlossener Grundstiicksflache von insgesamt 10 I/s nicht Uberschritten wird.

Die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwertung als
Brauchwasser ist in allen Fallen zulassig.

Fallungen und Rodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
zulassig. Sofern von dieser Regelung — begriindet — abgewichen wird, kann mittels
Okologischer Baubegleitung und —koordination sichergestellt werden, dass sich
keine Lebensstéatten geschuitzter Tiere in den zu rodenden Geholzen befinden.

Dauerhafte Erdzwischenlager (wahrend der Vegetationszeit langer als 1 Monat) sind
unzulassig.

AulRenbeleuchtung

Im GE durfen ausschlieBlich die betrieblich notwendigen, befestigten
Grundstucksfreiflachen beleuchtet werden. Dabei sind keine nach auf3en in die
Landschaft strahlenden Lichtstande zu verwenden. Auf3erhalb von geschlossenen
Gebauden sind ausschlie3lich solche Leuchtmittel zu verwenden, die durch ihr
Strahlungsspektrum eine nachgewiesen geringe Lockwirkung auf Insekten haben (z.
B. Natriumdampf-Hochdrucklampen).

Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage® dient
der Freiflachengestaltung und Durchgriinung mit einer Anpflanzung von B&umen
und Strauchern auf 50 % der Gesamtflache, wodurch ein naturnaher Waldsaum von
ca. 10,00 m Breite mit einer naturnahen Grinlandeinsaat aufzubauen und zu
pflegen ist. Zum Gewerbegebiet hin ist innerhalb dieses Streifens eine Abstufung
des Waldsaums in Form von im Mittel 3,00 m breiten Hecken- und
Gebuschpflanzungen vorzunehmen.

Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht
zulassig.
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Flachen und MalRnahmen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(89 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

(1)

(2)

3)

(4)

Begriinung der Baugrundstticke

Im Gewerbegebiet sind die Grundsticksfreiflachen (die entsprechend der
festgesetzten Grundflachenzahl nicht Gberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen
gemalR 819 Abs.4 BauNVO nutzbaren Grundstucksflachen) zu begrinen,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Im Gewerbegebiet sind 5 standortgerechte Laubbdaume 2. Ordnung, Mindestqualitét:
3 x verpflanzt mit Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m HOhe, mit einem
Pflanzabstand von héchstens 10 m zu pflanzen. Je Baum ist eine unbefestigte
Baumscheibe oder ein unbefestigter Pflanzstreifen von mindestens 4 m?
unversiegelt zu erhalten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 24 m3/Baum
umfassen. Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind fachgerecht
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall nach den o.g.
Kriterien zu ersetzen.

Pflanzempfehlungen

Auf die unter D - Anlage Pflanzlisten aufgefuhrten Pflanzempfehlungen wird
hingewiesen.

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht tGberbaut sind, zu begriinen. Sie sind mindestens
Zu 75% mit einer intensiven Dachbegrinung zu versehen, die dauerhaft zu
unterhalten ist. Die Starke der Substratauflage muss mindestens 15 cm betragen.
Als Vegetationsformen sind Rasen, niedrige bis hohe Stauden und Strducher sowie
GroRstraucher zulassig. Je nach Vegetationsform hat die Aufbaudicke der
Vegetationstragschicht bis zu 70 cm zu betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

(1)

Die im zeichnerischen Teil mit GFL bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadt sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.

Textliche Festsetzungen - Offenlage - Seite 7 von 21



Bebauungsplan Nr. N111 HATTERSHEIM j:Q

.Erweiterung Gewerbegebiet siudlich Stadt am Main

der VoltastraBBe®

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Dachgestaltung

(1)

(2)

Als Dachformen sind ausschlieB3lich Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (bis
10° Neigung) zulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarkollektoren und
Photovoltaikmodule) ist zuléssig. Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu
integrieren.

2 Fassadengestaltung

Die Farbgestaltung der Fassaden ist in zuriickhaltender Form zu wahlen und darf
keine storende Fernwirkung erzeugen. Grelle, sehr auffdllige Farben sind filr
Fassadenflachen nicht zulassig. Ebenso unzuléssig sind vollverspiegelte Fassaden,
sofern von ihnen durch die Lage oder Hohe eine stérende Fernwirkung ausgeht.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile. Die
technisch oder betrieblich notwendigen Dachaufbauten sind in einer hellen Farbe
herzustellen. Zulassig sind weif3, hellgrau sowie helle Pastell- oder Metallicténe.

3 Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

(1)

(2)

3)

Befestigte Flachen

Die Stellplatze fur Lkw sowie Fahrgassen und Rangierflichen missen in
wasserundurchlassiger Ausfilhrung hergestellt werden. Die Entwasserung der
befestigten Flachen soll in angrenzende unbefestigte Flachen oder in
Versickerungsanlagen erfolgen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene, durchléssige Z&une bis zu einer Hohe von 3,00 m
zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen des Gelandes sind bis maximal 0,50 m zulassig.
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4 Werbeanlagen
D Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung direkt am Gebaude zulassig.

(2) Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden (nicht jedoch uber die vorhandene
Wandhdhe hinaus) in die Fassadengestaltung zu integrieren und haben sich in
Grol3e, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen.

3 Auf den Dachflachen sind Anlagen fur die Auf3enwerbung nicht zuléssig.

4) Von den Werbeanlagen darf keine erheblich stérende Wirkung auf das Stadtbild
sowie keine stdrende Fernwirkung ausgehen. Leuchtschilder, Lichtwerbung,
Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufenden Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel, Filmwande) sind unzulassig.
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C.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, DWA Arbeitsblatter u. dgl.) kénnen wahrend der allgemeinen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Hattersheim am Main, Rathaus Hattersheim am Main
Im Nassauer Hof 1 - 3, 65795 Hattersheim am Main, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte archdologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich der zustandigen Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder der unteren Denkmalschutzbehorde
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbehérde zu. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist (8 20 Denkmalschutzgesetz). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt in einem Grundwasserschwankungsbereich; es ist moglich, dass
der Grundwasserstand tiefbaurelevante Bereiche erreicht. Es wird empfohlen,
entsprechende Abdichtungsmalinahmen zu prifen ggf. vorzusehen.

Sollte bei einzelnen Bauvorhaben Grundwasser aufschlielen, so ist bei der Unteren
Wasserbehorde ein Antrag einer Erlaubnis zur Grundwasserhaltung wahrend der Bauzeit zu
stellen.

Verkehrsflachen

Die Gestaltung der Ooffentlichen Verkehrsfliche wird einer gesonderten Fachplanung
vorbehalten.

Stellplatzanlagen

Bei der Gestaltung und Bemessung der Stellplatzanlagen ist die Stellplatzsatzung der Stadt
Hattersheim am Main in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Es besteht jedoch grundsatzlich die
Mdglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen,
verseuchtes Erdreich oder Altlasten angeschnitten werden. Dabei kann es sich unter
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Umstanden um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um eine eventuelle
Gefahrdung zu vermeiden und die ordnungsgeméfle Beseitigung der Abfallstoffe zu
gewabhrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder
Ablagerungen) unverziglich der unten genannten Bodenschutzbehtérde beim
Regierungsprasidium Darmstadt anzuzeigen. Die BaumafRnahmen sind so lange
einzustellen, bis eine Entscheidung Uber den Grad der Gefahrdung und eine
ordnungsgeméale Beseitigung der Abfallstoffe getroffen worden ist. Sofern bislang nicht
bekannte Bodenverunreinigungen durch gefahrliche Stoffe ermittelt werden, sind
unverziglich alle zu einer ausreichenden Gefahrdungsminimierung betroffener Personen
erforderliche Mal3hahmen zu veranlassen.

Der Bauherr hat sich an die Bodenschutz- und Altlastenbehtrde zu wenden, damit geklart
werden kann, wie mit den Verunreinigungen zu verfahren ist.

Die zustandige Bodenschutzbehérde fur die Stadt Hattersheim am Main ist das
Regierungsprasidium Darmstadt

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.1 Bodenschutz
LessingstralRe 16 — 18, 65189 Wiesbaden

Tel. 0611/3309 — 0.

Es wird auf die ,Hinweise und Empfehlungen zur Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung vom 17. April 2002 StAnz. 19/2002 verwiesen.

7 Schutz von unterirdischen Leitungen bei ErschlieBungsmaflinahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Um Schaden an bestehenden Versorgungseinrichtungen zu vermeiden sind vor
Beginn der Arbeiten die aktuellen Bestandspléne einzusehen. Bei Bepflanzungsmal3nahmen
im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusatzliche
Schwierigkeiten vorgenommen werden konnen. Insbesondere sind Bepflanzungen so
vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

Bauwerke sowie Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Die ErschlieBungsmaflinahmen sind mindestens 6 Monate vor Baubeginn der Deutschen
Telekom AG mitzuteilen.

Fir alle BaumalBnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz vor unterirdischen
Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“
einzuhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen unzuldssig ist.
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Kampfmittelbelastung und -raumung

Die Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsétzliche eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zur eigenen Sicherheit sollte der Bauherr sich bescheinigen lassen, dass die
KampfmittelrAumarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der
Bescheinigung ist ein Lageplan beizufugen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert
sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Bei der Beauftragung des Dienstleisters ist auf
die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und geraumten Flachen ortlich mit den
Gaul3/Kriger Koordinaten eingemessen werden. Nach Abschluss der Arbeiten ist dem
KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen der Lageplan und der KMIS-R-Datei zu
Ubersenden. Das Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nachstehenden
Internetseite des KampfmittelrAumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller / Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B.
Eigentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefihrten KampfmittelrAumung werden die ortlichen
Gauld/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma ist immer folgendes
Aktenzeichen anzugeben: | 18 KMRD - 6b 06/05 — H 760-2011. Eine Kopie dieses
Hinweises Nr. 25 ist beizufligen.

Auf die Allgemeinen Bestimmungen fir KampfmittelrAumung im Lande Hessen wird
verwiesen.

Da KampfmittelrAumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, wird die Abrechnung der
Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fur unumganglich gehalten. Dies ist in jedem Falle
Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprufung zum Zwecke der Kostenerstattung durch
den Bund gem. Nr. 3 der Allgemeinen Bestimmungen fur die KampfmittelrAumung.
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Eine Kopie des Auftrages ist dem KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen zur
Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport — ggf. auch die Entscharfung — und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen — Kampfmittelraumdienst — weiterhin auf eigene Kosten
tbernehmen.

Artenschutz

(1)

(2)

(3)

Herstellung von Nistangeboten fur Hohlenbriter

Zur Forderung hohlenbritender Vogelarten (z.B. Kohl- und Blaumeise) sind
mindestens sechs kinstliche Nisthilfen im oder auf3erhalb des Geltungsbereichs zu
installieren. Die Kéasten sind fach- und sachgerecht anzubringen, so dass eine
Brutplatznutzung beglinstigt wird. Dies ist separat zu regeln.

Herstellung von Fledermaussommerquartieren

Im oder aufRerhalb des Geltungsbereichs sind mindestens vier Fledermauskasten zu
installieren. Die Kasten sind fach- und sachgerecht anzubringen, so dass eine
Besiedlung durch Fledermause begunstigt wird. Dies ist separat zu regein.

Allgemeiner Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemadR 8§ 44 BNatSchG
geschutzte Artenvorkommen (Fledermause, Vogel) nachgewiesen. Zur Beachtung
der artenschutzrechtlichen Belange sind vor gréReren Baumaflinahmen oder
Rodungsmalflinahmen, die mit den Verbotstatbestdanden des § 44 BNatSchG
kollidieren konnen, Uberprufungen der Bestandssituation durch einen erfahrenen
Sachverstandigen durchzufiihren. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind
zu beachten.

a) Grundsatzlich didrfen Baumféll- und Rodungsarbeiten nur in den
Wintermonaten vom 1. Oktober bis Ende Februar, also auR3erhalb der
Brutzeit durchgefiihrt werden. Vor Beginn von Baumfallarbeiten sind Baume
mit Hohlen oder potenziellen Baumquartieren insbesondere auf das
Vorkommen von Fledermdusen und Vogel hin zu untersuchen (z. B. mit
Einsatz einer Hohlenkamera).

b) Sofern ein positiver Habitatnachweis erfolgt, sind die unbesetzten
Aufzuchtstatten (wie Niststatten, Quartiere) rechtzeitig zu verschliel3en und
Ausweichquartiere oder Brutstatten vorlaufend an geeigneter Stelle zu
ersetzen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Zur Bewaltigung des nicht im Plangebiet ausgleichbaren Ausgleichsdefizits werden am
Schwarzbach (Gemarkung Okriftel, Flur 4, Flursticke 217/4 und 217/1 (vgl. Abbildung 1)
sowie Flur 5, Flursticke 534/2 und 534/3 (vgl. Abbildung 2)) strukturverbessernde
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hydromorphologische MafRnahmen zur Forderung und Schaffung von Lebensraum und
Laichhabitaten fir verschiedene Fischarten und Kleinlebewesen. als sonstige geeignete
MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen durchgefiihrt (8 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Diese MalRnahmen erstrecken sich im Bereich Flielfkilometer 0,550 — 0,600 und 0,700 —
1,225.

Bei der geplanten externen AusgleichsmaRnahme am Schwarzbach (Entfernung des
Uferbaus und Schaffung von Sohlstrukturen) handelt es sich nach Wasserrecht um einen
Gewasserausbau, der einer eigenstandigen wasserrechtlichen Genehmigung nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 43 Hessisches Wassergesetz (HWG)

Abbildung 1: Flursticke Gemarkung Okriftel, Flur 4, Flurstiicke 217/4 und 217/1 teilweise (rot)1

1 Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Geoportal Hessen, aufgerufen unter:
http://www.geoportal.hessen.de/mapbender/frames/index.php?mb_user_myGui=Geoportal-Hessen_large (Stand:
05.06.2020).
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Abbildung 2: Flurstiicke Gemarkung Okriftel, Flur 5, Flurstiicke 534/2 und 534/3 (rot)2

11 Waldabstand

Sudlich, direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein die Wasserwerkschaussee
begleitender Wald.

Gem. Stellungnahme von HessenForst vom 09.03.2020 ist bei dem vorhandenen Baumbestand
mit einer Aufwuchshdéhe von bis zu 35 m Hohe zu rechnen. Sofern der Abstand zwischen

2 Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Geoportal Hessen, aufgerufen unter:
http://www.geoportal.hessen.de/mapbender/frames/index.php?mb_user_myGui=Geoportal-Hessen_large (Stand:

05.06.2020).
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Bebauung und Wald einen Abstand von 35 m unterschreitet, kann Baumwurf im Einzelfall nicht
ausgeschlossen werden.
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Fur die vorgenannten Pflanzgebote wird eine Auswahl aus den nachfolgenden Pflanzlisten

D. PFLANZLISTEN
empfohlen.
1 Pflanzliste | — Baume

2

3

Textliche Festsetzungen

Fraxinus excelsior in Sorten
Crataegus laevigata Paul's Scarlet
Pyrus calleryana Chanticleer
Carpinus betulus in Sorten
Acer campestre

Salix caprea

Sorbus aria

Prunus padus

Alnus cordata

Ulmus (Resista)

Betula pendula

Pflanzliste Il — Straucher

Acer campestre
Amelanchier lamarkii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzliste Il — Fassadenbegrinung

Parthenocissus tricuspidata veitchii
Lonicera caprifolium
Clematis viltalba

- Offenlage -

Esche

Rotdorn
Stadtbirne
Hainbuche
Feld-Ahorn
Salweide
Mehlbeere
Traubenkirsche
Italienische Erle
resistente Ulme
Sand-Birke

Feld-Ahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Weil3dorn

Eingriffliger Weil3dorn
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Wilder Wein
Echtes Geil3blatt
Gemeine Waldrebe
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Humulus lupulus Hopfen (Staude)
Wisteria sinensis Glyzinie, Blauregen

4 Qualitatsbestimmungen
FLL-Gutebestimmungen
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)

DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten
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E. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)in der Fassung der Bekanntmachung vom
4. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch das
Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. S. 2254).

Wasserrahmenrichtlinie

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Maflinahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EG Nr. L 327 S. 1).

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)

Der Rat der Europaischen Gemeinschaften (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften, Reihe L 206: Seiten 7-50.
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Hessische Gemeindeordnung

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005,
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 30. Oktober 2019 (GVBI. 310).

Hessische Bauordnung

Hessische Bauordnung (HBO) 2018 in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Juli 2018
(GVBI. | S. 198).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010 in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | 2010,
Seite 629), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184).
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F. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) 1 BauGB)

Beschluss der fruhzeitigen Beteiligung
Bekanntmachung der Frihzeitigen Beteiligung
Offentliche Auslegung (8§ 3 (1) BauGB)
Beteiligung der Behorden (8 4 (1) BauGB)

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behorden (8 4 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (5 10 BauGB i. V. m. 5 81 HBO)

Bestatigung der Verfahrensschritte

Hattersheim am Main, den

In-Kraft-Treten (8§ 10 (3) BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung: __.

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Hattersheim am Main, den
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Klaus Schindling

Burgermeister

Klaus Schindling

Birgermeister
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