VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. N 109 ,AN DER OLMUHLE® STADT HATTERSHEIM AM MAIN
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Baufeld o _ ] )
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
{3
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\ 2 Art der baulichen Nutzung ———@ @ ——— Dachform
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0.
43 % S L1 gg GRZ - Grundflachenzahl ———e@ ®———— GFZ - Geschossflachenzahl DARSTE L LU N G E N (nicht Bestandteil der Festsetzungen)
95
Alle MaRe als Hochstmalie, soweit nicht anders angegeben.
— Bestehende bauliche Anlage laut Kataster
\ @ PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN | —— Bestehende Hausnummer laut Kataster
o .
(BauGB, BauNVO) B — Bestehende Flurstucksgrenze laut Kataster
\ \ % ——Bestehende Flurstlicksnummer laut Kataster
Hinweis: Bei allen in der Legende aufgefiihrten Zahlen handelt es sich um Beispiele, die Festsetzungen FG
\ sind der Planzeichnung zu entnehmen. Bestehende unterirdische Ferngas-Leitung
\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 20,0m Bemaliung
\ 32 - Allgemeines Wohngebiet
17 vewwwwww HQ-100-Linie des Uberschwemmungsgebiets (Hochwassergefahrenkarte)
‘ Standort OImiihle (siehe textliche Festsetzungen)
‘ Mal} der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN
43 ‘ GRZ 0,35  Grundflachenzanhl
16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
‘ GFZ 1,2 Geschossflachenzahl
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
\{3)0 GH 12,90 m Gebaudehohe in Metern tiber dem Bezugspunkt als Héchstmal S. 3786).
4 o.o o.o . .
o H+DG Zahl der Vollgeschosse (siehe textliche Festsetzungen) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
‘ OKRF 97.85 m .NHN ) ) (Planzeichenverordnung 1990 PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI
%, A Bezugspunkt: Oberkante RohfufSboden des Erdgeschosses iiber Normalhthennull 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
L1 R O Baufeld 3 ‘ —.—=.—.— Trennlinie zwischen Flichen mit unterschiedlichen Bezugspunkten Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
WA D Erschiitterungen und dhnliche Vorkommnisse (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
Baufeld 1 2, Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Bekannt[machung vom 17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
GRZ04 |GFZ1,4 vom 18. Juli 2017 (BGBI | S. 2771).
WA FD
GRZ0, FZ 1,2 > Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,
. 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294).
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
%
‘?s:p (———————= | Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSCHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 2016
A 74 : : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten (GVBI. S. 211).
%:,3 4 ‘ . b= Zweckbestimmung:
K < ] Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
‘ 3 TG Tiefgarage Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167).
N
(=2
QD
GFL \ o St Stellplatz Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
9@ Verkehrsflach Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
erkenrstiachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. September 2017 (BGBI | S. 3370).
‘ -: Offentliche Verkehrsflache Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der Fassung der
}‘ 30 StralRenbegrenzungslinie Bekanntmachung vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
g 1 % vom 17. Dezember 2015 (GVBI. S. 607).
m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
203 ‘{9@ Zweckbestimmung: Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung - GaV) in der
12 R . Fassung der Bekanntmachung vom 17. November 2014.
5% o E Offentliche Parkflache
30
&% 2 R
. \ Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
e Olmuhle VERFAHRENSVERMERKE
GFL \ 31 31 Offentliche Griinflache
Baufeld 5 8 4 Zweckbestimmung: Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB am e
201 (4 © /\ D \ Parkanlage Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses =11 1
N .
202 31 % Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am e
L1 7 Spielplatz
/\ Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB VoM e,
s . . . bis .l
N _ //V \ 5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
QR o o1
2723 3 8 3 \ 6 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB) Beschluss der offentlichen Auslegung am s
2 % =
</ & / g Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses am
203 % Baufeld 2 / sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) o .
=5 S WA FD < Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 1 V7e] 1 1
-7 G))d, - - . bIS .................
S 5 GRZ 04 |GEZ 155 \ - Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
\ 203 Y ' : \{’) von Natur und Landschatft (siehe textliche Festsetzungen) Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB VOM e,
205 1 \ Zweckbestimmung: bis e,
7 203 x M Entwicklung und Pflege des Ufergehdlzsaums entlang des Schwarzbachs Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB i. V. m. § 81 HBO am e
70 P1 Anpflanzen von Einzelbaumen Ortsibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB aM e
5 \ P2 Anpflanzen von Strauchern
» 03 203 %% 30 Hattersheim, den ....ccccoovevveeeeeees e
“\ 2 "Z% \ 3 - ‘3—» Anpflanzen: Baumreihe mit Anzahl der Baume Blrgermeister
(o
O\ \ %,
204 ’ Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
66 gung g (§ S. r. auGB)
66 20 Zweckbestimmung: -
19 UBERSICHTSPLAN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
O Elektrizitat
Q Gas
% 53 31
1 2 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
N N I I |
66 ] L1 [ MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
% 1 rir
— — T — — MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (schmale
% 69 L1 Flachen)
2
e® . GFL Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
66 G\\a\‘c" Baufeld 4 Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
43 e‘\se‘v‘ WA FD Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hattersheim, der Stadt
\sa%s Hattersheim sowie der Ver- und Entsorgungstrager
GRzZ0,4 |GFZ 1,2 )
, G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ’
L1 Flache fur Leitungsrecht zugunsten von Open Grid Europe GmbH, der
GasLINE GmbH & Co. KG sowie der Stadt Hattersheim
534 L2 Flache fur Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Hattersheim sowie
2 der Stadt Hattersheim
Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
85 ,
1 wn 3 Vd
Es m Larmpegelbereich IV erf. R\, (o= 40 dB )
5 ich V: R, jes= 45 dB "
: (< Larmpegelbereich V: Ry, res TN ohne festen MaRstab

: ¢ Sonstige Planzeichen
\ - , \ , e PROJEKT: Bebauungsplan Nr. N 109

% x\\\ Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets "An der (")Iml'JhIe", Stadt Hattersheim am Main
5 38 o | PLANINHALT: ~ Zgjchnerische Festsetzungen
6 575 [:] S;‘:L‘;Eednei rau deh::sr:;ehTigsi:::;r;%TZﬁ?Chs des Bebauungsplans und des [Textliche Festsetzungen: separat abgedrucki]
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Abweichende Mal3e der Tiefe von Abstandsflachen GEZEICHNET: Vogel PHASE:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, siehe textliche Festsetzungen)
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