BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

(FUNKTIONALBESCHREIBUNG)
MEHRFAMILIENHAUS, BAUFELD 1
,GUNSTIGES WOHNEN*
HESSENDAMM 1-3, HATTERSHEIM

STAND: 29.10.2018

ALLGEMEINES

Im Bebauungsplangebiet flir Grundstiicke Hessendamm 1 bis 3 in Hattersheim entstehen diverse
Mehrfamilienhduser mit Miet- sowie Eigentumswohnungen mit Tiefgaragen sowie ein
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage mit der Bezeichnung ,Baufeld 1“. Die Wohnbebauung erfolgt in
Massivbauweise entsprechend dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung unter Berlicksichtigung
der bautechnischen Regelwerke. Fir die Ausflihrung gelten die bestehenden Vorschriften zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung bzw. zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauvorlage bei der Stadt
Hattersheim und der Bauaufsichtsbehorde des Main-Taunus-Kreises.

Diese Baubeschreibung gilt fiir das Mehrfamilienhaus ,,Baufeld 1“.

Wenn wir in Einzelfidllen von den DIN- oder den sogenannten ,allgemein anerkannten Regeln der
Technik” abweichen, geschieht dies, um sinnvolle, innovative Losungen in die Praxis umzusetzen, die
vom bisher Bekannten und Gewohnten abweichen und die daher noch keinen Eingang in die
genannten Regelwerke gefunden haben. In diesen Fallen handelt es sich um von den beauftragten
Ingenieuren vorgeschlagene spezifische Losungen, die sorgfaltig entwickelt und erprobt sind und bei
denen sichergestellt ist, dass sie qualitativ hochwertig sind.

Die Farbgestaltung aller sichtbaren Elemente, insbesondere der Fassadenelemente wie Putzflachen,
eventuellen Dacheindeckungen, Fenster und AufRentiiren, Bristungselemente, Stufenbelag der
Aullen- und Innentreppe und Wohnungseingangstiiren sowie anderer Verkleidungen wird, sollte sie
in dieser Beschreibung nicht genau aufgefiihrt sein, nach Wahl der Verkduferin oder der Architekten
ausgefihrt. Insofern konnen die Farbgestaltungen von den Entwurfspldnen, Grundriss- und
Anschlussplanen abweichen.

Die in den Verkaufsunterlagen, Grundriss- und Ansichtsplanen eingezeichneten Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstande und Aulenanlagen sind, soweit sie in dieser Baubeschreibung nicht
ausdriicklich als Vertragsgegenstand bezeichnet werden, lediglich Vorschlage des Architekten und
gehoren nicht zum Leistungsumfang und werden auch nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Im Kaufpreis sind samtliche Kosten zur schlisselfertigen Erstellung der Gebdude enthalten, wie zum
Beispiel die ErschlieBung, die Erstellung notwendiger Gutachten, die Baugenehmigung inkl.
Gebihren, die Architekten- und Ingenieurleistungen inkl. Statik und Vermessung, die Bauleitung
gemall Landesbauordnung sowie der Anschluss der Gebaude an das Kanal- und Wassernetz der Stadt
Hattersheim und die Fernwarmeversorgung durch den Energiebetreiber, ebenso Strom-, Telefon-
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und Breitbandnetz, soweit dies zur Verfligung steht. Der Kdaufer muss jedoch mit den Versorgern
direkt einen Anschluss- und Versorgungsvertrag abschlieRen bzw. Gibernehmen und tragt hierfir die
Kosten.

Zur Ermittlung der Verbrauchsmengen fir die Heizung und das Kalt- und Warmwasser werden von
einem Verbrauchserfassungsdienstleister Verbrauchsmengenzéhler eingebaut. Der Verkaufer wird
einen Miet- und Wartungsvertrag fir die Verbrauchsmengenzihler mit diesem Dienstleister
abschlieRen, der bei Ubergabe an den Kiufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft iibergeht.

Fiir die Rauchwarnmelder wird ebenfalls ein Miet- und Wartungsvertrag abgeschlossen, der bei
Ubergabe an den Kiufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft (ibergeht.

Fiir die Aufzugsanlage, die Dacher, fir bestimmte Tiren und Tore, flir Rauchmelder, evtl.
erforderliche Hebeanlagen, Riickstausicherungen und weitere wartungsrelevante Bauteile (z.B.
soweit vorhanden die Bodenbeschichtung der Tiefgarage) werden durch den Verkaufer
entsprechende Uberpriifungs- und Wartungsvertrige mit dem Hersteller/Lieferanten der jeweiligen
Anlage abgeschlossen, die bei Ubergabe an den Kiufer bzw. die Eigentiimergemeinschaft iibergehen.
Wahrend der Gewahrleistungszeit sind diese Vertrage aufrecht zu erhalten.

Das Bauvorhaben ,Hessendamm 1-3, Hattersheim” besteht aus flinf Baufeldern. Diesbeziiglich ist
der nachfolgende Plan zu bericksichtigen.

Das Mehrfamilienhaus ,Baufeld 1“ besteht aus 20 Wohnungen mit 18 Tiefgaragenstellplatzen und 14
AulRenstellplatzen fur Kfz. Im UG sind der Millraum, der Heizungsraum, der HausanschluBraum, der
Waschmaschinen- und Trocknerraum (je Whg. ein Platz), ein Raum fiir Fahrrader, ein Raum fir
Kinderwagen und ein Keller-Abstellraum fiir jede Wohnung untergebracht. Ebenfalls im UG ist ein
Raum fir das BHKW geplant, der von der TG zu erreichen ist. Das BHKW dient der
Nahwarmeversorgung des gesamten Plangebietes.
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Im AuBenbereich wird neben den 14 Kfz-Stellplatzen auch ein Kinderspielplatz fir Kleinkinder
hergestellt. Die Griinflaichen werden gemaRR dem Freiflaichenplan, der sich an den Vorgaben der
Baugenehmigung orientiert, komplett hergestellt und bepflanzt.

Der Innenhof wird nach Siiden und Westen mit einer Sicht- und Larmschutzwand eingefasst. Die
Larmschutzwand wird gemaR Planung der Architekten ausgefiihrt.

Auf dem Grundstiick im TG/KG wird ein Blockheiz-Kraftwerk zur Wa&rme- und
Warmwasserversorgung des Planungsgebietes Hessendamm 1-3 errichtet und von einem
Energieversorger betrieben. Auf den Dachflachen der flinfgeschossigen Gebaude in den Baufeldern 2
+ 3 werden von dem Energiebetreiber Photovoltaik-Anlagen errichtet, die ebenfalls vom BHKW-
Betreiber betrieben werden und im Eigentum des Betreibers bleiben. Die Schornsteine
(Rauchabziige) der Heizungsanlage werden gemal Planunterlagen an der Fassade des Gebaudes bis
Uber die Dachflache gefiihrt. Die in diesem Zusammenhang erforderlichen Dienstbarkeiten
(Leitungsrechte, Zugangsrechte, Zurverfiigungstellung der Raumlichkeiten und der Fassaden- und
Dachflachen) werden im Grundbuch dauerhaft gesichert.

Die Stromversorgung des Neubaugebietes erfolgt Uber sogenannten Quartiersstrom. Die
Stromleitungen werden auf den privaten Grundstiicksflachen der Baufelder gefiihrt, die 6ffentlichen
StralRen werden nur an den notwendigen Stellen gequert. Diese Leitungsfiihrung wird ebenfalls im
Grundbuch dauerhaft gesichert.

Das Gebaude wird schlisselfertig und bezugsfertig nach Baugenehmigung im Rahmen dieser
Baubeschreibung erstellt.

Das Gebdude wird nach den Kriterien der zum Zeitpunkt der Baubeantragung giltigen Energie-
Einsparverordnung EnEV 2014 (mit Verscharfung 2016) sowie unter Einhaltung des entsprechenden
EEWarmeG erstellt. Dies bedeutet, dass in die Warmeschutz - Berechnung neben den
Dammeigenschaften der Gebaudehille auch die moderne, energiesparende Haustechnik einbezogen
wird. Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz erfolgen unter Beachtung der DIN
4108/ Stand: Feb 2013.

Bezliglich des Schallschutzes der Wohneinheiten untereinander werden die aktuellen Tabellenwerte
der DIN 4109 Beiblatt 2 (Empfehlungen fiir den erhéhten Schallschutz) vereinbart. Haustechnik nach
VDI 4100, SSt Il, letzter Stand. Passive SchallschutzmaRnahmen (z. B. Anforderungen an Fenster,
Liftung), die sich aus den Vorgaben des B-Plans oder der Baugenehmigung ergeben, werden
umgesetzt.

Der Nachweis der Wohnungsliftung erfolgt wohnungsweise nach der DIN 1946 - 6
(Mindestfeuchteschutz) nach Konzept und Wahl des Verkaufers, innenliegende Rdume nach DIN
18017-3. Weiterhin gelten die VDI und VDE Vorschriften sowie die anerkannten Regeln der Technik.

Daten des vertragsgegenstandlichen Grundstiickes:

Postanschrift: 65795 Hattersheim, Hessendamm 1-3
Gemarkung: Hattersheim
Flur / Flurstiick: zur Zeit eine Teilflache der Parzelle 8 / 38/5

GrundstiicksgroRe ca.: 2.160 gm
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AUSSTATTUNG

Raumhohe
Die Raumhdhe in den Wohnungsgeschossen betrdgt im Lichten mindestens 2,60 m. Bei abgehangten
Decken ist eine Unterschreitung bis 2,40m moglich. Ansonsten gemal Architektenplanung.

ROHBAU

Fundamente/Bodenplatte:
Die Bodenplatte des Kellergeschosses wird gemal den Planunterlagen und den statischen
Berechnungen in WU-Stahlbeton (wasserundurchlassig) ausgefihrt.

AuBenwande:

Die AuBenwinde im Tiefgaragen-/Kellergeschoss, soweit erdverfillt, werden aus WU-Beton, d=25
cm, vor Ort betoniert. Die Kellerraume werden in der Nutzungsklasse A(0) hergestellt. Die
AuRRenwande in den Wohngeschossen werden aus KS (Kalksandstein)-Mauerwerk (bzw. Stahlbeton
gemal Statik) in einer Starke von 20 cm hergestellt und erhalten ein Warmedammverbundsystem
gemall Warmeschutznachweis und werden verputzt. Der Sockelbereich wird mit einem Spritzwasser
bestdandigen Zementputz hergestellt.

Innenwiénde:

Die tragenden Innenwdnde werden aus Stahlbeton bzw. KS-Mauerwerk nach statischem Erfordernis,
die nichttragenden Wande werden als Trockenbau-Stinderwande oder aus KS- bzw. Bims-
Mauerwerk, d= 10 cm bzw. 11,5 cm, hergestellt.

Geschossdecken:
Die Geschossdecken werden als Massivbetondecken entsprechend den statischen Berechnungen
hergestellt.

Treppenhaus:

Die Treppenlaufe werden als Beton-Fertigteil- bzw. Ortbetontreppe ausgefiihrt. Die Innentreppen
erhalten einen geraden Handlauf aus Edelstahl. Die Fenster im Treppenhaus werden nach dem
Farbkonzept des Architekten ausgefiihrt.

Aufzug:
Vom Kellergeschoss bis in alle Wohngeschosse wird ein Aufzug installiert. Die Aufzugskabine erhalt
den gleichen Bodenbelag wie das Treppenhaus.

Dachkonstruktion:

Die Decke (iber dem DG wird betoniert, um einen optimalen Schall- und Warmeschutz zu erreichen.
Die Dammung wird auf der Dampfsperre aufgebracht. Die Warmedammung besteht aus Polystyrol-
Dachdammplatten mit einer entsprechenden Gefalleausbildung. Die Dachabdichtung besteht aus
einer hochwurzelfesten Dachabdichtungsbahn FPO mit extensiver Begriinung. Das sogenannte
Okodach, das hier errichtet wird, soll Wéirmeeinstrahlung fernhalten. Das Dach ist fiir
Wartungszwecke begehbar herzustellen. Sollte die Dachfliche zur Aufnahme einer
Photovoltaikanlage vorgehalten werden, erhilt das Gebdude einen entsprechenden Blitzschutz.
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AUSBAU

Treppe und Treppenhaus beim Aufzug (allgemein zugéngliche Flachen):
Der Bodenbelag wird aus Fliesen, GroRRe ca. 60 x 30 cm, hergestellt. Samtliche Aufkantungen an den
Wanden werden ca. 4-5 cm hoch mit Sockelfliesen (geschnitten aus der Bodenfliese) ausgestattet.

Fabrikat Interbau-blink, Serie Opus, GroRe: ca. 30 x 60 cm, wilder Verband, Fugenfarbe passend zur
Fliesenfarbe.

Die Wandflachen des Treppenhauses werden verputzt und erhalten einen hochwertigen Anstrich.
Im 2. Treppenhaus (Fluchttreppenhaus) werden die Wande nur gestrichen.

Innenputz:

In den Wohngeschossen werden die Mauerwerksinnenwande sowie alle Stahlbetonwande und —decken,
soweit erforderlich, mit Gipsputz verputzt. Vollgipswédnde sowie Filigranwadnde und Decken werden
gespachtelt und zur Aufnahme fiir Tapeten vorbereitet. Die Oberfliche der geputzten bzw.
gespachtelten Bereiche wird in der Qualitatsklasse Q2 ausgefiihrt. Bei allen MaBangaben in den Planen
ist der Innenputz (ca. 1-1,5cm) nicht beriicksichtigt. In den Badern wird Zementputz verwendet.

AuBenputz:

Alle AuBenwande erhalten einen Unterputz und einen mineralischen Edelputz als Oberputz. Der
Wandaufbau wird entsprechend den statischen Berechnungen und dem Warmeschutznachweis
ausgefiihrt. Weitere optische Verkleidungen, z.B. Klinkerriemchen und ahnliches, werden gemaR
Vorgabe der Architekten durchgefiihrt.

Estrich:

Es kommt in allen Wohnraumen ein schwimmender Zement-Estrich bzw. Anhydrid-Estrich zur
Ausfihrung. Fir eine Trittschallddmmung und entsprechend ausreichende Warmedammung gemaR
den Vorschriften wird Sorge getragen.

Trockenbauarbeiten:
Die Leitungsschachte und Vorwandinstallationen in den Badern werden auf einer Unterkonstruktion
mit Gipskartonplatten verkleidet, ebenso eventuell notwendige Deckenabhangungen.

Fliesenarbeiten:

Bodenfliesen:

Samtliche Boden in den Wohnungen werden gefliest. Es werden Sockelfliesen (geschnitten aus
Bodenfliesen) mit einer Hohe von ca. 4-5 cm verlegt, soweit die angrenzenden Wande nicht bereits
gefliest sind. Die Verfugung der Fliesen erfolgt im Farbton abgestimmt auf die ausgewahlte Fliese.

Fabrikat: Interbau-blink, Serie Opus, GroRe: ca. 30 x 60 cm, wilder Verband.
Wandfliesen in WC/Bad:

Fabrikat Lasselsberger, weilk glanzend, Naturkante, Format ca. 30 x 60 cm, Kreuzfuge,

Fugenfarbe silbergrau.

Die Wandfliesen werden im Bereich hinter den Sanitarobjekten (Handwaschbecken, Waschtisch, WC,
Badewanne) ca. 125 cm hoch und im Bereich der Dusche raumhoch ausgefihrt.

Die Spritzwasser belasteten Wandbereiche in der Dusche erhalten eine Verbundabdichtung unter

dem Fliesenbelag. Eine Abdichtung der sonstigen Flachen erfolgt nicht, der Wand- bzw. Bodenaufbau
wird durch die Fliesen und Fugen ausreichend vor Feuchtigkeit geschiitzt.
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KG: Treppenhaus und Waschkeller:

Der Waschkeller und die Treppenhauser werden mit Bodenfliesen Fabrikat Interbau-blink, Serie
Opus, GroRe: ca. 30 x 60 cm, wilder Verband, gefliest. Samtliche Aufkantungen an den Wanden
werden ca. 4-5 cm hoch mit Sockelfliesen (geschnitten aus der Bodenfliese) ausgestattet.

Fenster:

Alle Fenster in den Wohngeschossen werden als Kunststofffenster, Farbe weill, mit
Dreifachisolierverglasung U-Wert Glas 0,6 / m?K ausgefiihrt. Eine eventuelle Farbgebung der Fenster
im AulRenbereich wird durch die Architekten festgelegt.

Die Beschlige sind mit einer Einhandmechanik zu handhaben. Die Offnungsfliigel und
Festverglasungen ergeben sich aus den Planunterlagen. Alle Fenster in den Wohnungen im EG
erhalten abschlieBbare Griffoliven. Die Fenster im EG sowie die Fenster der Balkonbereiche im 1. und
2. OG erhalten eine Sicherheitsverriegelung unten und oben mit Aushebelsicherung, in Anlehnung an
Widerstandsklasse RC 2N.

In Badern sind teilweise die Badewannen im Bereich der Fenster eingeplant. In diesem Fall erhalt das
Fenster einen absperrbaren Griff, der auch im gekippten Zustand absperrbar ist. Das Fenster kann zu
Reinigungs- und Liftungszwecken gedffnet werden. Bei abgesperrtem Griff ist die erforderliche
Ubersteig- bzw. Absturzsicherung (betriebliche Sicherung) gewahrleistet.

Die Fensterbdnke an den Aulenwanden sind aus Aluminium Natur bzw. farbbeschichtet. Die
Innenfensterbanke werden aus Granit, Padang Kristall oder gleichwertig, gefertigt.

Rollladen:
Alle Fenster in den Wohnungen erhalten Aluminium-Rollladen, verbaut im Rollladenkasten mit einer
Revisionsmoglichkeit von auRen und sind elektrisch zu bedienen.

Innentiiren:

Alle Innentiiren (H = 225 cm BaurichtmaR) erhalten ein hochwertiges Réhrenspan-Tirblatt,
Oberflache weill glatt. Die Zarge besteht aus Stahl und wird malerseitig farbig in weil angelegt oder
als Holzzarge in weil} ausgefihrt.

Alle Beschlage der Innentliren werden mit Hoppe-Beschlagen (Aluminium), mit Rundrosetten und
Bundbartschloss ausgefiihrt.

Haustiir:
Die Haustlr wird mit einer Sprechanlage im Bereich der Briefkasten- und Klingelanlage ausgestattet.
In jeder Wohnung wird eine Sprechanlage installiert.

Die Hauseingangstir erhalt eine Dreifachverriegelung und einen ObertiirschlieRer.
Beschlage aullen: Stangengriff, L = ca. 200 cm
Beschldge innen: Turdriicker mit Rosette fir PZ-Schloss

Wohnungseingangstiiren:

Die Wohnungseingangstliren erhalten einen Spion, Dreifachverriegelung und eine Drickergarnitur
mit Rosette fiir PZ-Schloss. Die Wohnungseingangstiiren entsprechend den Anforderungen an den
erhdhten Schallschutz.
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Tiefgarage:

Die Tiefgarage erhalt ein elektrisch betriebenes Rollgittertor mit Waben mit Querstab, Alustrang
gepresst mit Aufsteck- oder Kettenradantrieb. Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage erhalt, soweit
erforderlich, eine Begleitheizung mit witterungsgefiihrter Steuerung.

KG-Abstellkeller der Wohnungen:
Die Wande und Tiren der Kellerabstellrdume werden teilweise mit einem Trennwandsystem
hergestellt.

Maler- und Tapezierarbeiten:

Samtliche Maler- und Tapezierarbeiten in den Wohnungen sind durch den Kaufer (bzw. die spateren
Mieter) auszufiihren. Die Wé&nde und Stahlbetondecken der Kellerraume und werden mit
Innendispersionsfarbe deckend weiR gestrichen. Heizkorperspiegel (sofern vorhanden): Die
Wandflachen hinter den Heizkdrpern werden gestrichen.

Der FulRboden in den nicht gefliesten Kellerflaichen wird mit einem hochwertigen Schutzanstrich
versehen.

In der Tiefgarage wird die Stahlbeton-Bodenplatte mit einer 0S-8-Beschichtung hergestellt. Fiir die

Beschichtung wird ein Wartungsvertrag abgeschlossen; im Zuge der Wartung missen eventuell
auftretende Risse bis 0,3 mm im System OS-8 verschlossen werden.

TECHNISCHER AUSBAU

Samtliche Rohinstallationen werden gemall den Warme- und Schallschutzvorschriften fachgerecht
hergestellt.

Heizung:

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt Uber die Nah- bzw. Fernwarmeversorgung. An die
Fernwdrmeerzeugungsanlage werden weitere Wohnanlagen (Mehrfamilienhduser) angeschlossen.
Vorrangig gilt hier die separate Geratebeschreibung des Energiebetreibers. Der Eigentiimer muss
direkt mit dem Energiebetreiber einen Versorgungsvertrag abschlieBen und tragt hierfir die Kosten.

Im Heizungsraum befindet sich eine Warmelibergabestation des jeweiligen Contractors mit
Warmetauscher fiir den Heizkreislauf und fiir die Warmwasserbereitung.

Raumbeheizung:

Die Wohnrdaume und Nasszellen in den jeweiligen Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung mit
raumweiser Regelungsmoglichkeit. In den Wohnungen befindliche Abstellrdume, Flure und Dielen
werden Uber die Zuleitungen der FuBbodenheizung beheizt.

Warmwasserbereitung:
Die Brauchwasserbereitung erfolgt mit regelbarer Temperatur mit Zirkulationsleitung im gesamten
Haus.
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Sanitdrinstallation:

Samtliche im Gebdude verlegten Sammel-, Verteil- und Anschlussleitungen sind Bestandteil des
Hauses. Die Ausfiihrung erfolgt gemal® DIN bzw. (ibergeordnet gemall den Verlegevorschriften der
Hersteller. Die Installation der Sanitarobjekte erfolgt als Vorwand-Installation.

Entwdsserung:

Die Entwdsserung (Schmutzwasser) wird an das oOffentliche Kanalsystem angeschlossen.
Entwasserungsstellen unterhalb der Riickstauebene werden gegen Riickstau gesichert und ber eine
Hebeanlage entwassert. Das Regenwasser wird der Versickerung zugefihrt.

Bewasserung:

Die Ausfihrung der Bewadsserungsleitungen erfolgt in Kupferrohr bzw. alternativ in Kunststoff-
Verbundrohren.

Das Verteilungsnetz wird gemaR DIN und EnEV gegen Schwitzwasser und gegen Warmeverlust
isoliert.

Einrichtungsgegenstande:

Die im Folgenden aufgefiihrten Sanitarobjekte werden als Markenfabrikat der Firma Duravit, Serie D-
Code (oder gleichwertig), Farbe Weil}, ausgefiihrt. Sdmtliche Armaturen werden mit Fabrikat Hans
Grohe, Logis-Einhebelarmaturen oder gleichwertig, verchromt, ausgefiihrt.

Im AuBenbereich wird ein AuBenwasserhahn installiert, der frostgesichert ist. Diese
AulRenwasserhahnzuleitung wird im Technikraum mit einer separaten Absperrung versehen.

Kiiche:

Eckventile fir Spille und Spllmaschinenanschluss sowie die entsprechenden Abwasserleitungen sind
vorgesehen. Der Bauherr gibt eine Kiichenplanung fiir die jeweiligen Wohnungen vor, auf deren
Grundlage die entsprechenden Anschlisse von Elektro, Warm- und Kaltwasser sowie Abwasser
vorgerichtet sind.

Gaste WC (sofern vorhanden):
1 Wand-Tiefspulklosett inkl. passendem Kunststoffsitz mit Deckel und Unterputzspiilkasten,

1 Handwaschbecken ca. 45 x 36 cm,
1 Kristall-Spiegel ca. 50 x 45 cm UGber dem Waschbecken.

Bad:
1 Acryl-Einbauwanne (soweit vorhanden) inkl. Badbatterie mit automatischer Umstellung
Brause/Wanne, Brausegarnitur mit Wandhalter (sofern vorhanden)

1 Waschtisch, ca. 60 x 46 cm,
1 Spiegel tiber dem Waschtisch, ca. 60 x 60 cm
1 Wand-Tiefspilklosett inkl. Kunststoffsitz mit Deckel und Unterputzspiilkasten.

1 Duschwanne (soweit vorhanden) mit Unterputzbrausebatterie inkl. Handbrause, Relexaflex-
Schlauch und Wandstange L = ca. 90 cm.

Luftungsinstallation:

Die Anforderungen der vorgenannten Energieeinsparverordnung zur Luftdichtheit sollen
unterschritten werden. Zum Zweck der Gesundheit ist ein ausreichender Luftwechsel notwendig, der
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Uber manuelle Fensterliftung erreicht werden kann. Die Liftung zum Feuchteschutz und die
reduzierte Liftung werden lber Liiftungselemente sichergestellt.

In den Kiichen ist ein Stromanschluss fiir eine Umlufthaube vorgesehen.

Die den Wohnungen zugeordneten Kellerraume (Abstellkeller) sowie der Waschkeller erhalten eine
Abluftanlage mit Frischluftnachstromung. Der Abluftventilator kann durch den Hausmeister zeitlich
gesteuert werden, um z.B. im Sommer einen Warmlufteintrag tagstiber zu vermeiden.

Elektroanlage
Das Haus wird an das Quartiers- Stromnetz angeschlossen.

Im Hausanschlussraum werden die Hauptsicherungen und der Zahler sowie die Unterzahler fir die
einzelnen Wohnungen installiert. In den Wohnungen wird jeweils ein Sicherungskasten installiert. Ein
weiterer Zahler wird fur die Abrechnung des Allgemeinstroms im Keller installiert.

Der Zahlerschrank jeder Wohneinheit wird entsprechend den Bestimmungen nach VDE ausgestattet
und erhélt mindestens vier Stromkreise fir die Beleuchtung und Steckdosen pro Wohnung sowie
weitere Stromkreise fir E-Herd, Spilmaschine, mit den dariiber hinaus noch notwendigen
Fehlerstromschutzschaltern.

Die Schalter und Steckdosen werden aus dem Sortiment Fabrikat Busch Jager der Serie Balance SI
ausgefihrt.

Tiefgarage:

Die Tiefgarage erhélt fiir 5 % der Stellplatze (bzw. gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Hattersheim)
eine Kabelvorristung fir den kauferseitigen Anschluss einer E-Ladeeinrichtung. Die Kabel werden
vom Elektro- Hausanschlussraum bis an nahegelegenen Stellpldtze in der TG verlegt und enden in
einer AP- Dose. Fir die vorgeristeten Stellplatze stehen jeweils 3KW zur Verfligung.

Waschkiiche:

Im Keller wird ein Waschmaschinenraum eingerichtet, fir jede Wohnung ist ein entsprechender
Abstellplatz fiir Trockner und Waschmaschine vorbereitet. Fiir jede Einheit soweit erforderlich, sind
separate Zdhler von Wassermengen, Strom und Ahnliches vorzusehen.

Steckdosen- und Lampenauslasse:

Alle Rdume erhalten eine Elektroausstattung gemaR folgender Raumaufstellung:

Raum WA DA SD 1fach |SD 2fach |SD 3fach |Summe
SD

Kiche - 1 4 2 - 8
Diele/Flur - 1 1 - - 1
WwC 1 1 - 1 - 2
Essen/

Wohnen - 2 2 1 1 7
Je Zimmer - 1 1 3 - 7
Bad 1 1 - 1 2
Abstellraum

(sofern vorhanden) - 1 1 - - 1

Erlduterungen:
SD = Steckdose, WA= Wandauslass, DA= Deckenauslass.
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Die Gemeinschaftsbereiche, wie Treppenhaus, Keller, Flure, erhalten eine komfortable
Elektroausstattung. Die den Wohnungen zugeordneten Kellerraume erhalten jeweils einen
Deckenauslass sowie eine Doppelsteckdose.

Die Terrassen und Balkone erhalten jeweils zwei LED-Strahler, die in die Untersicht eingebaut
werden, mit Schaltung vom Wohnzimmer sowie eine Steckdose.

Deckenausldsse im Wohnzimmer - und wo erforderlich in der Diele - sind mit einer Wechselschaltung
ausgestattet.

Die weiteren Ausldsse erhalten eine Ein-/Ausschaltung bzw. Serienschaltung.

Radio- und Fernsehanschluss / Telefon und DSL:

In jedem Haus wird ein Breitbandkabelnetz installiert und in jede Wohnung gefiihrt. Dort werden
vom Ubergabepunkt sternférmig folgende Riume mit einem Kabel sowie einer passenden TV-
Anschlussdose ausgestattet:

- Wohnzimmer: 1 Stiick

- Schlaf- und Kinderzimmer: je 1 Stiick

Dariiber hinaus erhalt das Gebaude vom Bauherrn eine LAN-fahige Verkabelung CAT 7. Diese wird in
jede Wohnung gefiihrt und sternférmig zu folgenden fertig installierten UAE-Telefonanschlussdosen
verlegt:

- Wohnzimmer: 1 Stiick

- Schlaf- und Kinderzimmer: je 1 Stiick

Rauchmelder:
In jeder Wohnung werden in den Schlafraumen und den dazu gehérigen Fluchtfluren gemietete
Rauchmelder gemaR der Hessischen Bauordnung (HBO) installiert.

AURBENANLAGEN UND BALKONE/LOGGIEN
Die AuBenanlage wird gestalterisch nach den Angaben des Bauherrn hergestellt, der sich dabei nach
den Vorgaben eines Gartenarchitekturbiiros richten wird.

Die Terrassen sowie Balkone werden in der Hohe des anschlieBenden Niveaus errichtet, die
Anschlusshohe ist somit <15 cm (Abweichung von den allgemeinen Regeln der Technik).

Die Terrassen und Balkone erhalten einen Belag aus Betonplatten, GroRe 40x40cm, Kanten gefast in
betongrau auf einer geeigneten Unterkonstruktion gemaR Planunterlage.

Balkongeldnder, Absturzsicherungen und Ahnliches werden aus verzinktem Flachstahl bzw.
Rechteckrohr- Stahl, ggfs. farbbeschichtet, gemal Architektenplanung hergestellt.

Das Haus erhalt eine gepflasterte Eingangszuwegung. Falls hohenmaRig erforderlich, werden Stufen
im Bereich der Zuwegung ausgebildet. Die Autostellpldatze werden mit versickerungsfahigem Pflaster
hergestellt.

Die Rasenflaichen werden mit Oberboden abgedeckt und mit Rollrasen belegt Die Pflanzflachen
werden gemal Plan bepflanzt und mit Rindenmulch belegt.

In der Lange der Fassade wird ein Randstreifen aus Kies oder Schotter (mit Rabattsteinen 8/25 cm
eingefasst) bzw. aus Platten ausgefiihrt.

Die von der Naturschutzbehorde geforderten artenschutzrechtlichen MaRnahmen werden im
Gartenbereich und im Bereich der Fassaden vom Bauherrn umgesetzt und sind dauerhaft von den
Eigentlimern zu erhalten und zu unterhalten.
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HAUSAKTE

Der Erwerber erhilt zur Abnahme und Ubergabe des Hauses eine Hausakte in elektronischer Form mit
allen notwendigen Unterlagen, wie Wartungs- und Pflegehinweise; die Hausverwaltung erhalt die
Unterlagen fiir das Gemeinschaftseigentum sowie weitere Unterlagen wie Wartungs- und
Mietvertrage, Baugenehmigungsanzeige, Energieausweis, Einmessbescheinigung des
Vermessungsingenieurs und Anschriften der Handwerksunternehmen. Das Haus und die Wohnungen
werden Bauend gereinigt und besenrein libergeben.

Stand: 15.02.2019-KOH/he
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Anlage 12

Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 20 WE und Tiefgarage (18 Stp.)
- Baufeld 1
Hessendamm 1-3
65795 Hattersheim

Bauherr: Projektverwaltungsgesellschaft HORN 2 mbH & Co. KG
Siemensstralie 6
65779 Kelkheim/Ts

Planung: monogruen GbR
Zimmersmuhlenweg 11
61440 Oberursel
Tel.: 06171 /86 800-0, Fax: 06171 / 86 800-60

Berechnung des umbauten Raumes Stand 18.10.2018
1.
1.1 Flachen und Rauminhalte gem. DIN 277-15.6.1/ R
(Regelfall)
BGF (m?) h (m) BRI (m3)
Untergeschoss R.0.1 cAD-Ermittlung 361,38 3,30 1.192,55
R.0.2 CAD-Ermittlung 616,19 3,90 2.403,14
R.0.3 CAD-Ermittlung 108,27 3,75 406,01
R.0.4 CAD-Ermittlung 5,06 5,00 25,30
Erdgeschoss R.1.1 cAD-Ermittlung 520,92 3,00 1.562,76
1. Obergeschoss R.2.1 cAD-Ermittlung 520,92 3,00 1.562,76
2. Obergeschoss R.3.1 CAD-Ermittlung 520,92 3,00 1.562,76
3. Obergeschoss R.4.1 cAD-Ermittlung 515,86 3,15 1.624,96
R.4.2 CAD-Ermittlung 5,06 4,05 20,49
3.174,58 10.360,74

1.2 Fléchen und Rauminhalte gem. DIN 277 5.6.2/ S
(Sonderfall)

BGF (m2) h (m) BRI (m?3)

Untergeschoss S.0.1 CAD-Ermittlung 58,05 4,90 284,45
S.0.2 CAD-Ermittlung 8,83 3,30 29,14

S.0.3 CAD-Ermittlung 5,55 490 27,20

S.0.4 CAD-Ermittlung 521 3,90 20,32

Neubau Mehrfamilienhaus, Hessendamm 1-3, Baufeld 1 Berechnung des umbauten Raumes SEIte 1von 3



S.0.5 CAD-Ermittlung 3,05 3,90 11,90
Erdgeschoss S.1.1 CAD-Ermittlung 53,91 3,00 161,73
S.1.2 CAD-Ermittlung 25,45 3,00 76,35
S.1.3 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.1.4 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.1.5 CAD-Ermittlung 5,62 3,00 16,86
S.1.6 CAD-Ermittlung 6,74 3,00 20,22
S.1.7 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
1. Obergeschoss S.2.1 CAD-Ermittlung 53,91 3,00 161,73
S.2.2 CAD-Ermittlung 25,24 3,00 75,72
S.2.3 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.2.4 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.2.5 CAD-Ermittlung 5,62 3,00 16,86
S.2.6 CAD-Ermittlung 6,74 3,00 20,22
S.2.7 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
2. Obergeschoss S.3.1 CAD-Ermittlung 53,91 3,00 161,73
S.3.2 CAD-Ermittlung 25,45 3,00 76,35
S.3.3 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.3.4 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
S.3.5 CAD-Ermittlung 5,62 3,00 16,86
S.3.6 CAD-Ermittlung 6,74 3,00 20,22
S.3.7 CAD-Ermittlung 5,58 3,00 16,74
3. Obergeschoss S.4.1 CAD-Ermittlung 53,91 3,15 169,82
S.4.2 CAD-Ermittlung 25,45 3,15 80,17
S.4.3 CAD-Ermittlung 5,58 3,15 17,58
S.4.4 CAD-Ermittlung 5,58 3,15 17,58
S.4.5 CAD-Ermittlung 5,62 3,15 17,70
S.4.6 CAD-Ermittlung 6,74 3,15 21,23
S.4.7 CAD-Ermittlung 5,58 3,15 17,58
514,32 1.690,15
2. Zusammenstellung der Flachen und Rauminhalte gem. DIN 277 5.6 / R,S
BGF/BRI/R 3.174,58 10.360,74
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BGF/BRI/S 514,32 1.690,15

BGF / BRIR/S gesamt 3.688,90 12.050,89
Oberursel, den 18.10.2018 Kelkheim, den 18.10.2018

Planung: monogruen GbR, Bauherr: Projektverwaltungsgesellschaft HORN 2 mbH & Co KG,
vertr. durch Alexander Kaloudis vertr. durch Patrick Marz
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