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Nummer 113 der Urkundenrolle 2019

Verhandelt
zu Frankfurt am Main
am 14. Februar 2019.
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
Dr. Heiko Jadkel
mit dem Amtssitz in

Frankfurt am Main

erschien heute, dem Notar von Person bekannt:

Herr Reinhold Christmann, geb. am 20. Februar 1957,
geschaftsansassig SiemensstraBe 6, 65779 Kelkheim (Taunus),

handelnd nicht fiir sich personlich, sondern in seiner Eigenschaft als deren
einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer fir die Projektgesellschaft Horn 2 GmbH
mit Sitz in Kelkheim (Taunus), eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Konigstein im Taunus unter HRB 8645, diese wiederum handelnd nicht fur sich selbst,
sondern in ihrer Eigenschaft als deren zur Einzelvertretung berechtigte Komplementarin

fur die

Projektverwaltungsgeselischaft Horn 2 mbH & Co. KG

mit Sitz in 65795 Hattersheim am Main, Hessendamm 1-3,
Postanschrift: SiemensstraBe 6, 65779 Kelkheim (Taunus),
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
unter HRA 50568,

W

- in dieser Urkunde auch ,die Eigentiimerin

oder die "Grundstiickseigentiimerin" genannt -.




Auf Frage des Notars bestatigte der Erschienene zunachst, dass weder der Notar noch die
Personen, mit denen er sich zur gemeinsamen Berufsausiibung verbunden hat, in der
Angelegenheit, auf die sich die nachfolgende Beurkundung bezieht, auBerhalb der
notariellen Amtstétigkeit tdtig waren oder sind.

Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Kénigstein
im Taunus vom heutigen Tage der Beurkundung bestatigt der amtierende Notar, dass dort

die Projektverwaltungsgesellschaft Horn 2 mbH & Co. KG mit Sitz in Kelkheim
(Taunus) zu HRA 3573,

die Projektgesellschaft Horn 2 GmbH mit Sitz in Kelkheim (Taunus), AG Kénigstein
im Taunus HRB 8645, als einzelvertretungsberechtigte und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreite Komplementarin der Vorgenannten,

die Projektgesellschaft Horn 2 GmbH mit Sitz in Kelkheim (Taunus) zu HRB 8645,
und

Herr Reinhold Christmann, geboren am 20. Februar 1957, als zur Einzelvertretung
berechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsflihrer

der Vorgenannten,

eingetragen ist.

Der Erschienene - handelnd wie angegeben - erklarte sodann mit der Bitte um
Beurkundung was folgt:

Dienstbarkeiten
betreffend das Objekt
Hattersheim, Hessendamm 1-3

Grundbuchstand, Sachverhalt, Definitionen

Die Projektverwaltungsgesellschaft Horn 2 mbH & Co. KG ist Eigentimerin der
Grundsticke der Gemarkung Hattersheim, jeweils Flur 8, eingetragen im Grundbuch
von Hattersheim, Amtsgericht Frankfurt AuBenstelle Hochst, wie folgt:




Blatt 5510,

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 17,
Flurstiick 38/14, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 11.143 gm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 18,
Flurstliick 38/15, Verkehrsflache Hessendamm, 5.732 gm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 19,
Flurstiick 38/16, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 2.042 gm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 20,
Flurstick 38/17, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 9.661 qm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 21,
Flurstiick 38/18, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 2.160 gm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 22,
Flurstiick 38/19, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 8.050 gm;

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. 23,
Flurstick 38/20, Gebaude- und Freiflache Hessendamm, 64 gm,
Flurstliick 38/21 Verkehrsflache, Hessendamm, 109 gm.

Die vorgenannten Grundstlicke werden nachfolgend einzeln durch ihre Flurstick-
Nummer und zusammen als "Gesamtareal® bezeichnet.

Lage und Umfang des Gesamtareals sind aus dem als Anlage A.1. beigefligten Plan
ersichtlich.

Das Flurstiick 38/15 dient zu ErschlieBungszwecken und wird zu einem spéateren
Zeitpunkt in das Eigentum der Stadt Hattersheim tbergehen.

Das Flurstiick 38/21 wird zu einem spateren Zeitpunkt in das Eigentum der Stadt
Hattersheim (ibergehen.

Das Grundstlick 38/16 ist mit einem denkmalgeschiitzten Gebaude bebaut und soll
in eine Gaststatte mit AuBengastronomie umgewidmet werden.

Die in Ziffer 1. genannten Grundstiicke werden im Ubrigen mit Miet- und
Eigentumswohnungen bebaut und an verschiedene Selbstnutzer und Investoren
verauBert werden.




Mit dieser Urkunde soll daher mit Bindung fir und gegen Rechtsnachfolger die
Eintragung von Dienstbarkeiten bewilligt und beantragt werden, die die gemeinsame
Nutzung des gesamten Areals (Wegerechte, Leitungsrechte,
Feuerwehraufstellflichen, Spieleinrichtungen, etc.), sowie die Unterhaltung
(Instandhaltung und Instandsetzung), die Verkehrssicherungspflichten und die
Kostentragung regeln.

Die Beteiligten sind sich {ber die Einrdumung der im Folgenden vereinbarten
Dienstbarkeiten und Grunddienstbarkeiten einig.

Soweit es nachstehend der ,Eigentiimer" heiBt, ist damit der jeweilige Eigentimer
des betreffenden Grundstiicks gemeint.

Das ,dienende Grundstiick" ist das mit der Dienstbarkeit belastete Grundstiick
bzw. Flurstiick. Der Einfachheit halber wird der Singular verwendet, auch wenn
nachfolgend mehrere Grundstlicke / Flurstiicke zugleich mit einer Dienstbarkeit
belastet werden. Das ,herrschende Grundstiick" ist das Grundstlick, dessen
jeweiliger Eigentiimer aus der Dienstbarkeit berechtigt ist.

Dienstbarkeiten

Beschrinkte personliche Dienstbarkeit ,,Gasregler-Station™
zu Gunsten der Mainova AG

Zu Lasten des Flurstlicks 38/20 (,dienendes Grundstiick") soll eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit ,Gasreglerstation™ zu Gunsten der Mainova
Aktiengesellschaft, SolmsstraBe 38, 60623 Frankfurt am Main,

- "Mainova" -

mit folgendem Inhalt in das Grundbuch eingetragen werden:

1. Mainova ist berechtigt, die auf dem oben bezeichneten Grundstiick errichtete
Gas-Regelanlage nebst Ein- und Ausgangsleitungen und das Betriebszubehér
hierzu zu belassen, die Anlage auf Dauer zu nutzen sowie alle dem Betrieb, der
Instandhaltung, der notwendigen Anderung oder Erneuerung der Anlage
dienenden Arbeiten durchzufiihren und das Grundstiick zu diesem Zweck zu
betreten und zu befahren.

2. Der Eigentumer des dienenden Grundstiicks wird alle Handlungen unterlassen,
die den Bestand oder den Betrieb der Gas-Regelanlage gefahrden oder die in
Ziffer 1 genannten Nutzungsrechte behindern oder beeintrachtigen kénnen.




Der Eigentimer wird einen Gelandestreifen in einer Breite von 2,50 m
beiderseits der Rohrachsen der Ein- und Ausgangsleitungen freihalten und dort
insbesondere  keine B&ume anpflanzen oder Bauwerke errichten
(Schutzstreifen).

3. Mainova ist berechtigt, die Auslbung dieser Dienstbarkeit Dritten zu
Uberlassen. Die Lage der Gasregler-Station ergibt aus der Anlage B. 1..

4, Der Jahreswert der Dienstbarkeit betragt EUR 7.500,00.

5. Die Kosten der Eintragung tragt Mainova.

Beschridnkte personliche Dienstbarkeit "Gasleitungsrecht”
zu Gunsten der Mainova AG

Zu Lasten des Flurstiicks 38/18 (,dienendes Grundstiick") soll eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit ,Gasleitungsrecht" zu Gunsten der Mainova
Aktiengesellschaft, SoimsstraBe 38, 60623 Frankfurt am Main,

- "Mainova” -

mit folgendem Inhalt in das Grundbuch eingetragen werden:

1. Mainova ist berechtigt, in das oben bezeichnete Grundstiick eine Gasleitung
nebst Zubehor zu verlegen und die Leitung auf Dauer zu nutzen sowie alle dem
Betrieb, der Instandhaltung, der notwendigen Anderung oder Erneuerung der
Leitung dienenden Arbeiten durchzufihren und das Grundstiick zu diesem
Zweck zu betreten und zu befahren.

2. Der Eigentimer des dienenden Grundstilicks wird alle Handlungen unterlassen,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefdhrden oder die in Ziffer 1
genannten Nutzungsrechte behindern oder beeintrachtigen kénnen.

Der Eigentiimer wird einen Geldndestreifen in einer Breite von 1,00 m
beiderseits der Rohrachse freihaiten und dort insbesondere keine Bdume
anpflanzen oder Bauwerke errichten (Schutzstreifen).

3. Mainova ist berechtigt, die Ausibung dieser Dienstbarkeit Dritten zu
tberlassen. Der Auslibungsbereich ergibt sich aus den Anlagen B.2., dort rot
schraffiert.

4, Der Jahreswert der Dienstbarkeit betrdgt EUR 860,00.

5. Die Kosten der Eintragung tragt Mainova.




Beschrdankte personliche Dienstbarkeit , Leitungsrecht Abwasserkanal®
2zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") ist auf dem Grundstick 38/17
(,dienendes Grundstiick") Eigentimer eines Abwasserkanals. Die Belastung ist der
Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit bekannt.

Die Berechtigte erhalt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Verlegung, zum Betrieb und zur Unterhaltung eines
Abwasserkanals DN 800, dessen Verlauf sich aus der beigefiigten Anlage B. 3. -
dort rot schraffiert und mit DN 800 bezeichnet - ergibt, berechtigt. Sollte der Verlauf
des Kanals vom beigefligten Plan abweichen, gilt der tatséchliche Verlauf. Im
Kanalverlauf ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeweils 2 Metern (jeweils ab
AuBenkante des Kanalrohrs) zu bericksichtigen. Der Schutzstreifen ist von der
Bebauung freizuhalten. Die Ausilibung des Rechts kann Dritten (iberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 500,00.

Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch fiir Flurschdden, die dem Eigentimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main
entstehen.

Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit ,,Leitungsrecht Abwasserkanal®
zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") ist auf dem Grundsttck 38/17
(,dienendes Grundstiick") Eigentiimer eines Abwasserkanals. Die Belastung ist der
Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit bekannt.

Die Berechtigte erhalt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Verlegung, zum Betrieb und zur Unterhaitung eines
Abwasserkanals DN 250, dessen Verlauf sich aus der beigefiigten Anlage B. 3. -
dort rot schraffiert und mit DN 250 bezeichnet - ergibt, berechtigt. Solite der Verlauf
des Kanals vom beigefiigten Plan abweichen, gilt der tatsachliche Verlauf. Im
Kanalverlauf ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeweils 2 Metern (jeweils ab
AuBenkante des Kanalrohrs) zu bericksichtigen. Der Schutzstreifen ist von der
Bebauung freizuhalten. Die Auslibung des Rechts kann Dritten Uberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 500,00.




Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch flr Flurschdaden, die dem Eigentimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main
entstehen.

Beschriankte personliche Dienstbarkeit ,Wasserversorgungsleitung”
zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") ist auf dem Grundstiick 38/18
(,dienendes Grundstiick") Eigentimer einer Wasserversorgungsleitung. Die
Belastung ist der Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit bekannt.

Die Berechtigte erhélt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Verlegung, zum Betrieb und zur Unterhaltung einer
Wasserversorgungsleitung, deren Verlauf sich aus der beigefiigten Anlage B.5. -
dort rot schraffiert - ergibt, berechtigt. Sollte der Verlauf der
Wasserversorgungsleitung vom beigefligten Plan abweichen, gilt der tatsachliche
Verlauf. Im Verlauf der Leitung ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeweils 2 Metern
(jeweils ab AuBenkante der Wasserversorgungsleitung) zu berlcksichtigen. Der
Schutzstreifen ist von der Bebauung freizuhalten. Die Ausliibung des Rechts kann
Dritten Uberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 500,00.

Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch flur Flurschaden, die dem Eigentimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main

entstehen.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit ,,Geh- und Fahrrecht"
zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") Main bendtigt auf den
Grundsticken 38/14, 38/17 und 38/18 (,dienendes Grundstiick") ein Geh- und
Fahrrecht flir die Allgemeinheit. Die Belastung ist der Grundstlckseigentimerin nach
Ortlichkeit bekannt.

Die Berechtigte erhalt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Begehung und Befahrung mit Fahrrddern sowie der
Beschilderung eines Privatweges, dessen Verlauf sich aus den beigefligten Anlagen
B. 6.a und 6.b - dort jeweils rot schraffiert - ergibt, berechtigt. Sollte der Verlauf
des Privatweges von den beigefiigten Planen abweichen, gilt der tatséchliche Verlauf.
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Das Grundstick 38/18 darf auch von Kraftfahrzeugen befahren werden. Die
Austibung des Rechts kann Dritten (berlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 2.750,00.

Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch fir Flurschdaden, die dem Eigentiimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main
entstehen.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit ~Stromversorgungsleitung
StraBenbeleuchtung" zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") ist auf dem Grundstiick 38/18
(,dienendes Grundstiick") Eigentimer einer Stromversorgungsleitung. Die
Belastung ist der Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit bekannt.

Die Berechtigte erhélt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Verlegung, den Betrieb und die Unterhaltung einer
Stromversorgungsleitung (StraBenbeleuchtung), deren Verlauf sich aus der
beigefligten Anlage B. 7. - hier rot schraffiert - ergibt, berechtigt. Solite der Verlauf
der Stromversorgungsleitung vom beigefligten Plan abweichen, gilt der tatsachliche
Verlauf. Im Verlauf der Leitung ist beidseitig ein Schutzstreifen von jeweils 2 Metern
(jeweils ab AuBenkante der Stromversorgungsleitung) zu bericksichtigen. Der
Schutzstreifen ist von der Bebauung freizuhalten. Die Auslibung des Rechts kann
Dritten (iberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 500,00.

Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch fiir Flurschdden, die dem Eigentimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main

entstehen.

Beschridnkte personliche Dienstbarkeit ,,Geh- und Fahrrecht Bachufer"
zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte®) Main benétigt auf den
Grundstlicken 38/14, 38/16 und 38/17 (,dienendes Grundstiick®) ein Geh- und
Fahrrecht. Die Belastung ist der Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit bekannt.




10.

Die Berechtigte erhalt daher folgende Dienstbarkeit:

Die Berechtigte ist zur Begehung, Befahrung und Pflege der Bachuferbereiche in
einem Bereich von drei Metern am Schwarzbach, dessen Verlauf sich aus der
beigefiigten Anlage B. 8. - dort rot schraffiert - ergibt, berechtigt. Sollte der Verlauf
vom beigefligten Plan abweichen, gilt der tatsachliche Verlauf. Die Ausiibung des
Rechts kann Dritten Uberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 1.500,00.

Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die Stadt Hattersheim am Main haftet nach
dem Gesetz, insbesondere auch fiir Flurschdden, die dem Eigentiimer oder
Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Stadt Hattersheim am Main

entstehen.

Beschrédnkte personliche Dienstbarkeit ,,Oberflaichenentwédsserung™
zu Gunsten der Stadt Hattersheim

Die Stadt Hattersheim am Main (,die Berechtigte") Main benétigt auf dem
Grundstlick 38/17 (,dienendes Grundstiick®) Entwdasserungsrecht fur
Oberflachenwasser. Die Belastung ist der Grundstiickseigentiimerin nach Ortlichkeit

bekannt.
Die Berechtigte erhalt daher folgende Dienstbarkeit:

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks duldet, dass das auf dem
Grundstlick 38/15 anfallende Niederschlagswasser oberirdisch Uber das dienende
Grundstlick dauerhaft in den Schwarzbach liber den Bereich abgefiihrt wird (§ 39
Satz 1 HBO), der in dem Lageplan Anlage B. 9. rot schraffiert bezeichnet ist.

Beschrdnkte persodnliche Dienstbarkeit ,Telekommunikationsleitung™
zu Gunsten der Telekom

Die Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, erhalt zu Lasten der Grundstiicke 38/14,
38/16, 38/17, 38/18 und 38/19 (,dienendes Grundstiick") folgende Dienstbarkeit:

1. Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, den vorgenannten Grundbesitz
der Grundstiickseigentiimerin zur Errichtung, zu Betrieb, zur Anderung und zur
Unterhaltung der in nachfolgender Ziffer 6. beschriebenen
Telekommunikationslinie (TK-Linie) sowohl fiir betriebsinterne Zwecke als auch
fur die Durchfuhrung von Telekommunikationsdienstleistungen fir die
Offentlichkeit in Anspruch zu nehmen. Die Gestattung deckt auch
Nutzungserweiterungen in Form von neuen, sich im Zuge der technischen

Entwicklungen ergebenden Anwendungen ab.
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Die Gestattung umfasst auch das spatere Einziehen von
Telekommunikationskabeln in Kabelrohranlagen bzw. Kabelschutzrohre sowie
die Auswechslung und/oder Erneuerung der TK-Linie insgesamt und von Teilen
derselben.

Die Auslibung der Dienstbarkeit kann Dritten iberlassen werden. Der Telekom
Deutschland GmbH steht das Recht zu, die errichtete TK-Linie oder Teile
derselben Dritten zur Verfligung zu stellen, insbesondere sie weiter zu
vermieten.

Die Telekom Deutschland GmbH ist berechtigt, den Grundbesitz zur Beseitigung
von Stérungen sowie zur Vornahme aller mit den vorgenannten
Nutzungsrechten im Zusammenhang stehenden MaBnahmen nach vorheriger
Terminabsprache zu betreten und alle dafiir erforderlichen Arbeiten - auch
Aufgrabungen - vorzunehmen. Ein Betretungsrecht zur Unzeit (z. B.
gesetzlicher Feiertag, Wochenende, friiher Morgen) besteht ausnahmsweise
dann, wenn es zur Stérungsbeseitigung unvermeidbar ist und diese keinen
Aufschub duldet.

Uber und 50 cm beiderseits der TK-Linie (Schutzbereich) dirfen ohne
Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf Grund

und Boden vorgenommen werden, durch die die TK-Linie gefédhrdet oder
beschadigt werden kann.

Bei der von der Telekom Deutschland GmbH errichteten TK-Linie handelt es
sich um

a) - m unterirdische TK-Linie* in einer Breite von 1,00 m (inkl.
Schutzstreifen rechts und links der TK-Linie)

b) - entfalit

c) - Stlick Kabelverzweigergehause / Multifunktionsgehéause
d) - Stlick Stromsaule(n)

e) - Stlck Abzweigkasten

f) - Stlick Kabelschacht

9) -

* Die TK-Linie besteht aus

- Kabel
- Kabelkanal-/Kabelschutzrohr(en)
10




11.

12,

7. Der Wert der Dienstbarkeit betragt EUR 500,00.

Beschradnkte persodnliche Dienstbarkeit ,,Telekommunikationsanlagen™
zu Gunsten der Unitymedia

Die Unitymedia Hessen GmbH u. Co KG, erhélt zu Lasten der Grundstiicke 38/14,
38/16, 38/17, 38/18 und 38/19 (,dienendes Grundstiick") folgende Dienstbarkeit:

Die Unitymedia Hessen GmbH u. Co. KG ist berechtigt, Telekommunikationsaniagen,
die sowohi betriebsinternen Zwecken als auch der Durchfihrung von
Telekommunikationsdienstleistungen fiir die Offentlichkeit dienen, zu errichten, zu
betrieben, zu unterhalten und zu erneuern.

Dies umfasst auch die Nutzungserweiterung in Form von neuen, sich im Zuge der
technischen Entwicklung ergebenden Anwendungen.

Das Recht erstreckt  sich auch auf das Einziehen zusatzlicher
Telekommunikationskabel in vorhandene Rohranlagen, Kabelschutzrohre oder im
Rahmen der Erdverlegung sowie die Auswechslung und/oder Erneuerung der unter-
irdischen Telekommunikationslinie(n)/-anlagen insgesamt und/oder von Teilen
derselben.

Die Unitymedia Hessen GmbH u. Co. KG darf zu diesem Zweck das Grundstick
insbesondere jederzeit betreten und die zur Wahrnehmung dieser Rechte
erforderlichen MaBnahmen ergreifen.

Uber und in unmittelbarer Ndhe der Telekommunikationsanlagen, in einem Abstand
von mindestens 50 cm zu den Telekommunikationsanlagen (Schutzbereich), dirfen
ohne Zustimmung der Unitymedia Hessen GmbH u. Co. KG auf den Grund und Boden
keine Einwirkungen vorgenommen werden (z. B. Baumpflanzungen, Weidezdune,
Mieten, Auslegen von Drainagerohren, Herstellen von Entwédsserungsgraben u. dgl.),
durch die Telekommunikationsanlagen gefdhrdet oder beschadigt werden kénnen.

Der Wert der Dienstbarkeit betragt EUR 500,00.

Beschrinkte personliche Dienstbarkeit ,,Warme-, Transformatorenstations-
und Stromversorgungsnetz sowie PV-Anlage™
zu Gunsten der Siiwag

Die Siiwag Energie Aktiengesellschaft in Frankfurt am Main erhéalt zu Lasten der
Grundstiicke 38/14, 38/15, 38/16, 38/17, 38/18 und 38/19 (,dienendes
Grundstiick") folgende Dienstbarkeit:
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13.

Die Siwag Energie Aktiengesellschaft in Frankfurt am Main ist berechtigt, in und auf
den belasteten Grundsticken eine Warmeerzeugungsanlage nebst
Transformatorenstation, Leitungen, PV Anlage und sonstigem Zubehor zu errichten,
Zu erneuern, zu betreiben und zu unterhalten und die Grundstlcke zu diesem Zweck
jederzeit zu begehen und zu befahren. Die Anlage und dazugehdrige Leitungen sind
nicht wesentlicher Bestandteil der Grundstiicke. Auf den belasteten Grundstiicken
diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Anlage gefahrden oder beeintrachtigen. Die Sliwag Energie Aktiengesellschaft hat
das ausschlieBliche Recht, die belasteten Grundstiicke und die mit ihnen verbundene
bauliche Anlage wdhrend der Vertragslaufzeit mit Warme zu versorgen. Dem
jeweiligen Eigentimer der Grundsticke ist es untersagt, Warme von Dritten zu
beziehen oder beziehen zu lassen, sowie auf dem Grundstiick Anlagen zu errichten
oder zu betreiben oder errichten und betreiben zu lassen, die der Erzeugung von
Warme zur Beheizung der dortigen Gebaude dienen.

Die Siwag Energie Aktiengesellschaft ist befugt, die Ausiibung der Dienstbarkeit
Dritten zu Uberlassen. Der Auslibungsbereich ergibt sich aus den Anlagen B. 12.
a, b und ¢, dort rot schraffiert.

Die Eintragungskosten zahlt die Stiwag Energie Aktiengesellschaft.

Jahreskostenwert flir die Grundbucheintragung: EUR 100,00.

Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit ,,Energieversorgungserdkabel™
zu Gunsten der Siiwag

Die Stiwag Energie Aktiengesellschaft in Frankfurt am Main (Sliwag) hat oder verlegt
in den Grundstticken 38/14, 38/15, 38/17 und 38/18 (,dienendes Grundstiick")
Energieversorgungserdkabel. Die Kabeltrasse ist der Grundstiickeigentiimerin nach
Ortlichkeit bekannt und in Anl. B. 13. als rote Linien dargestellt.

Die Stiwag erhalt zu Lasten des dienenden Grundstiicks folgende Dienstbarkeit:

Die Suwag Energie Aktiengesellschaft in Frankfurt am Main ist berechtigt, die
Grundstliicke fur die Verlegung, den Betrieb und die Unterhaltung von
Energieversorgungserdkabeln in Anspruch zu nehmen und zu betreten. Der jeweilige
Grundstiickseigentimer darf keinerlei MaBnahmen treffen oder dulden, die den
Bestand oder den Betrieb der Versorgungsanlagen gefahrden oder unméglich
machen. Leitungsgefdhrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch miussen
unterbleiben. Die Ausiibung dieses Rechts kann einem Dritten (iberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt EUR 1.000,00.

Die Eintragungskosten zahlt die Stiwag. Eigentumsrechte werden nicht erworben. Die
Suwag haftet nach dem Gesetz, insbesondere auch fiir Flurschdden, die dem
Eigentimer oder Bewirtschafter im Zuge von BaumaBnahmen durch die Siwag
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14.

15,

16.

Energie AG entstehen.

Flr die eingeraumten Rechte hat die Stiwag nach Eintragung im Grundbuch folgende
einmalige Abfindung an die Grundstlickseigentiimerin zu zahlen:

EUR 20.000,00.

Grunddienstbarkeit "Hochwasserschutz- und Stiitzwand"

Der jeweilige Eigentliimer des Flurstiicks 38/16 ("herrschendes Grundstiick") und
der jeweilige Eigentiimer des Flurstiicks 38/17 ("dienendes Grundstiick")
bestellen folgende Grunddienstbarkeit:

a)

b)

c)

d)

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist berechtigt, das
dienende Grundstiick in dem Bereich, der in der Anlage B.14. rot schraffiert
dargestellt ist, zur Errichtung, Instandsetzung, Instandhaltung, Nutzung und
Wiederherstellung einer  Schutzeinrichtung  (Hochwasserschutz- und
Stitzwand) zu benutzen. Die Schutzeinrichtung darf eine Hohe von bis zu 2 m
Gber dem Gelandeniveau des dienenden Grundstlicks erreichen; ihr
unterirdisches Fundament kann bis zu 2 m in das dienende Grundstiick
hineinragen.

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes ist berechtigt, die
Schutzeinrichtung dauernd auf dem dienenden Grundstiick zu belassen.

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks ist gegeniber dem
jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks verpflichtet, jegliche
MaBnahmen (z. B. Bepflanzung, Grabungen, etc. ) zu unterlassen, die den
Bestand der Schutzeinrichtung gefahrden kénnten.

Die Kosten der Unterhaltung der Schutzeinrichtung tragt der Eigentimer des
herrschenden Grundsticks allein.

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes ist berechtigt, die
Auslibung der Dienstbarkeit Dritten zu Gberlassen.

entfalit.

Grunddienstbarkeit "Hochwasserschutz- und Stiitzwand”

Der jeweilige Eigentiimer des Flurstiicks 38/16 ("herrschendes Grundstiick") und
der jeweilige Eigentimer des Flurstiicks 38/15 ("dienendes Grundstiick")
bestellen folgende Grunddienstbarkeit:
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17.

a) Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, das
dienende Grundstiick in dem Bereich, der in der Anlage B.16. rot schraffiert
dargestellt ist, zur Errichtung, Instandsetzung, Instandhaltung, Nutzung und
Wiederherstellung einer  Schutzeinrichtung (Hochwasserschutz-  und
Stltzwand) zu benutzen. Das unterirdische Fundament der Schutzeinrichtung
kann bis zu 1 m in das dienende Grundstlick hineinragen.

b) Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiickes ist berechtigt, die
Schutzeinrichtung dauernd auf dem dienenden Grundstiick zu belassen.

C) Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstlicks ist gegeniiber dem
jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundsticks verpflichtet, jegliche
MaBnahmen (z. B. Bepflanzung, Grabungen, etc. ) zu unteriassen, die den
Bestand der Schutzeinrichtung gefdahrden kénnten.

d) Die Kosten der Unterhaltung der Schutzeinrichtung trégt der Eigentimer des
herrschenden Grundstiicks allein.

e) Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes ist berechtigt, die
Auslibung der Dienstbarkeit Dritten zu Gberlassen.

Grunddienstbarkeit ,,Kanalleitungsrecht™

Der jeweilige Eigentiimer des Flurstiicks 38/7 ("herrschendes Grundstiick") und
der jeweilige Eigentimer des Flursticks 38/14 ("dienendes Grundstiick")
bestellen folgende Grunddienstbarkeit:

Der Eigentiimer des herrschenden Grundsticks ist zur Verlegung, zum Betrieb und
zur Unterhaltung eines Abwasserkanals, dessen Verlauf sich aus der beigefligten
Anlage B. 17. - dort rot schraffiert - ergibt, berechtigt. Solite der Verlauf des Kanals
vom beigefiigten Plan abweichen, gilt der tatsachliche Verlauf. Die Ausliibung des
Rechts kann Dritten {iberlassen werden.

Der Jahreswert des Rechts (Kostenwert) betragt: EUR 500,00.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks haftet nach dem Gesetz,
insbesondere auch fir Flurschdden, die dem Eigentiimer oder Bewirtschafter im Zuge
von BaumaBnahmen durch ihn entstehen.

Die Kosten flur die Verkehrssicherung, Unterhaltung, Instandhaltung und
Instandsetzung sowie einer etwaigen Widerherstellung des urspriinglichen Zustands
des dienenden Grundstiicks nach Aufgrabungen hat der Eigentimer des
herrschenden Grundstiicks allein zu tragen.

Die eingerdumten Rechte erfolgen kostenfrei.
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C.

Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Dienstbarkeiten

Die Auslbung der Dienstbarkeiten ist - soweit eine Plananlage mit
gekennzeichnetem Ausiibungsbereich beigefugt ist - auf diesen Bereich
beschrankt. Sie richtet sich im Ubrigen nach den einschlagigen éffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder dem tatsachlichen Gebrauch. Die Dienstbarkeit ist
schonend auszuliben (§ 1020 BGB).

Soweit in dieser Urkunde nicht anders vereinbart

- dirfen die jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundsticks die
Nutzung jeweils Dritten (z. B. Mietern oder Nutzern der auf dem
herrschenden  Grundstiick bestehenden R&ume) zur Auslbung
Uberlassen;

- erfolgt die Gewahrung der Dienstbarkeiten unentgeltlich - ausgenommen
die Dienstbarkeiten, die die Trafostation und das Blockheizkraftwerk
sichern.

Soweit gemdB den vorstehenden Regelungen die Dienstbarkeiten den
jeweiligen Eigentiimern mehrerer Grundstiicke zustehen, handelt es sich
hierbei um einheitliche Grunddienstbarkeiten im Sinne einer modifizierten
Gesamtberechtigung analog §§ 428, 432 BGB, wonach zwar jeder Berechtigte
alleine die Leistung geltend machen kann, weil sie ihm an sich auch allein
zusteht, jedoch die Leistung an einen Glaubiger alleine keine schuldbefreiende
Wirkung haben soll, also die (auch zeitgleiche) Ausiibung durch weitere
Berechtigte nicht hindert.

Die Ausliibung der Rechte aus den vorstehend bestellten Dienstbarkeiten sind
aufschiebend bedingt dadurch, dass der jeweilige Berechtigte schuldrechtlich in
alle Regelungen dieser Urkunde eintritt. Solange dies nicht erfolgt ist, kann der
Eigentimer des dienenden Grundstiicks die Ausiibung der Rechte aus der
Dienstbarkeit verweigern. Die Dienstbarkeiten selbst sind nicht bedingt.

Zum jeweiligen Inhalt der in dieser Urkunde besteliten Dienstbarkeiten gehoren
die Bestimmungen gemaB diesem Abschnitt C.1 bis C.4.

Soweit vereinbarte Regelungen dieser Urkunde nicht Gegenstand oder Inhalt
eines dinglichen Rechts bzw. einer dinglich wirkenden Vereinbarung sein
kénnen, gelten sie zwischen den jeweiligen Beteiligten als schuldrechtlich
vereinbart.

Der Eigentimerin bleibt das Recht vorbehalten, den Inhalt und den jeweiligen
Auslibungsbereich der in dieser Urkunde bestellten Dienstbarkeiten im Rahmen
eines weiten Leistungsbestimmungsrechtes nach billigem Ermessen festzulegen
sowie zu andern und damit den Ort der Auslibung der Dienstbarkeit zu
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bestimmen, z.B. den Verlauf eines Weges oder den Verlauf einer
Leitungstrasse etc.

Weitere schuldrechtliche Verpflichtungen

Rein schuldrechtlich erkldren und vereinbaren der bzw. die Eigentiimer das
Folgende:

1.

Verpflichtung Bestellung Baulasten/weitere Dienstbarkeiten

Sofern sich im Zusammenhang mit der in Teil A dieser Urkunde beschriebenen
Realteilung bzw. Quartiersentwicklung herausstellt, dass weitere Installationen
und technische Einrichtungen, die fiir die Versorgung und den Betrieb des
Gesamtareals erforderlich sind, und hierfir weitere Baulasten oder
Dienstbarkeiten zu bestellen sind, oder sich herausstellt, dass aufgrund
offentlich-rechtlicher Erfordernisse (z. B. behdrdlicher Anordnung) weitere
Baulasten oder Dienstbarkeiten noch einzutragen sind, sind soiche Baulasten
oder Dienstbarkeiten vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden bzw.
zu Gbernehmen. Die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke sind wechselseitig
verpflichtet, alle insoweit erforderlichen MaBnahmen und Handlungen
gegebenenfalls in grundbuchmaBig erforderlicher Form zu veranlassen, die zur
dinglichen Absicherung erforderlich sind.

Die jeweiligen Eigentliimer der Grundstiicke sind des Weiteren zu folgendem
verpflichtet:

a) Sie sind verpflichtet, hinsichtlich der gemeinsam genutzten Anlagen
regelmaBige Prifungen, Wartungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
sowie die regelméaBig durchzufiihrenden wiederkehrenden Prifungen
durch zugelassenes Wartungspersonal und zugelassene Sachverstandige
zu gewahrleisten.

b) Sie sind verpflichtet, hinsichtlich der gemeinsam genutzten Anlagen die
Zuganglichkeit flr technisches Personal (fur Prifung, Wartung und
Instandhaltung) zu gewahrleisten.

c) Sie sind verpflichtet, rechtlich erforderliche Flucht- und Rettungswege
wechselseitig sicherzustellen.

d) Die von wechselseitigen Nutzungsrechten umfassten Anlagen und
Einrichtungen dauerhaft zu er- und unterhalten sowie instand zu setzen
und zwar in dem Umfang und Standard wie sie im Rahmen der
Ersterrichtung errichtet wurden.
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3. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam sein oder werden, so wird
die Geltung der ubrigen Bestimmungen hierdurch nicht berlhrt. Eine
unwirksame oder unklare Bestimmung ist durch eine Erklarung zu ersetzen, die
dem wirtschaftlichen Zweck der Bestimmung méglichst nahe kommt. Dasselbe
gilt flr etwa hervortretende Vertragslicken.

4, Weitergabeverpflichtung, Rechtsnachfolger

Die jeweiligen Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstlicks und des
jeweils dienenden Grundstlicks sind verpflichtet, ihren Rechtsnachfolgern im
Eigentum den Eintritt in die Bestimmungen dieser Urkunde aufzuerlegen. Den
Rechtsnachfolgern ist ebenfalls aufzuerlegen, bei erneuter WeiterveraufBerung
oder Ubertragung an einen Rechtsnachfolger diese Verpflichtung zu
libernehmen, mit der MaBgabe gleicher Weiterverpflichtung zur Ubertragung
der Verpflichtungen entsprechend auf jeden Rechtsnachfolger.

5. Allgemeines

Bei Abschluss dieser Urkunde kénnen nicht alle Méglichkeiten, die sich aus der
kunftigen Entwicklung der Verhéltnisse sowie aus sonstigen Griinden ergeben
kénnen, vorausgesehen und erschopfend geregelt werden. Die jeweiligen
Eigentimer der Grundstlicke sind sich deshalb dariiber einig, dass fir Ihre
Zusammenarbeit der Grundsatz der Loyalitdt gilt und sie sichern sich
gegenseitig zu, alle getroffenen Absprachen in diesem Geiste zu erfillen und
erforderlichenfalls an verdnderte Verhéltnisse im Rahmen der Zumutbarkeit
anzupassen. Die jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke sind insbesondere
wechselseitig verpflichtet, alles dafiir zu tun und nichts zu unterlassen, damit
diese Urkunde umgesetzt werden kann.

E. Bewilligungen, Antrige, Rangbestimmung

1. Es wird bewilligt und beantragt, die in dieser Urkunde vereinbarten
Dienstbarkeiten und Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch einzutragen.

2. Die vorstehend in Ziffer 1. bezeichneten Rechte sind im Gleichrang zueinander
sowie im Rang vor allen Rechten in Abt. III sowie im Rang vor Vormerkungen,
Reallasten, Dauerwohn- und Dauernutzungsrechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und Erbbaurechten in Abt. II einzutragen.

Ist dieser Rang zundchst nicht verfligbar, sollen die Rechte rangbereit
eingetragen werden. Die Verpflichtung des Bewilligenden, den vereinbarten
Rang verschuldensunabhédngig zu verschaffen, bleibt durch die Zulassung einer

rangbereiten Eintragung unberihrt.
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F.

Vollmachten

Die Eigentiimerin bevollméchtigt unwiderruflich und mit der Befugnis,
Untervolimacht zu erteilen, je einzeln den Notar, seinen Vertreter im Amt, einen
mit dem Notar in Sozietat verbundenen Notar oder dessen Vertreter im Amt
und die Notariatsangestellten

Frau Anne-Katrin HeB, Frau Rita Aust, Frau Sehel Kdse,
Herr Jens Hauer, Frau Anja Méllenkamp, Frau Nadine Kohr,
Frau Cynthia Gillhaus, Frau Elissa Brandt, Frau Sabine Hartart
und Herr Florian Wicht,

alle dienstansassig bei dem Notar, Zeppelinallee 47, 60487 Frankfurt am Main,
alle Erklarungen abzugeben, die zur Durchfithrung oder Riickabwicklung dieser
Erklarung — im weitesten Sinne - erforderlich oder zweckdienlich erscheinen,
insbesondere

a) Dbeliebige Antrdge zu stellen, zu &ndern, ganz oder teilweise
zuriickzunehmen, Bewilligungen zu erteilen fir die Eintragung, Léschung
und Rangédnderung von Rechten aller Art in Abt. I, II und III des
Grundbuchs, einschiieBlich Einrdumung, Aufhebung, L&schung und
Auslibung von Vorrang- oder Gleichrangvorbehalten,

b) Erklédrungen der Beteiligten beliebig zu ergédnzen und zu &ndern,

Messungen anzuerkennen, Identitatserklarungen abzugeben,
Genehmigungen und Urkunden zu beantragen und anzunehmen oder
ahnliches,

c) mogliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen, alle Erkldrungen
abzugeben und alle Handlungen vorzunehmen, die zur Ausrdumung
etwaiger Zwischenverfiigungen des Grundbuchamtes notwendig sind,

d) beliebige weitere Dienstbarkeiten und Reallasten jeden Inhalts,
einschlieBlich entsprechender Rangriicktrittserkldrungen, zu Lasten des in
dieser Urkunde bezeichneten Grundbesitzes zu bestellen, einschlieBlich
der Steilung von Antrdgen und Abgabe von Bewilligungen jeglicher Art
gegeniiber dem Grundbuchamt.

Die Bevoliméachtigten sind nicht zustellungsbevollméchtigt fir ablehnende oder
Bedingungen oder Auflagen enthaltende Bescheide.

Der Notar wird insbesondere erméchtigt, die Grundbucherklédrungen getrennt
oder inhaltlich beschrédnkt dem Grundbuchamt zum Vollzug vorzulegen, sie zu
ergédnzen, abzudndern und ganz oder teilweise zuriickzuziehen.
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Die Bevollmachtigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2. Die bevoliméchtigten Notariatsangestellten dirfen von ihrer Vollmacht nur vor
dem Notar, dessen amtlich bestelltem Vertreter, einem mit ihm in Sozietdt
verbundenen Notar oder dessen amtlich bestelitem Vertreter, Gebrauch
machen. Ihre persénliche Haftung wird ausgeschlossen.

Nach auBen (z. B. gegeniiber dem Grundbuchamt) sind die hier erteilten
Vollmachten unbeschrankt. Im Innenverhaltnis werden die Bevolimachtigten
nur nach Abstimmung mit dem jeweiligen Vollmachtgeber von dieser Vollmacht
Gebrauch machen. Der Notar belehrte (ber die Bedeutung der erteilten
Vollmachten und den mit der  Bevollmé&chtigung verbundenen

Vertrauenscharakter.

3. Alie in dieser Verhandlung gestellten Antrdge gelten als unabhéangig
voneinander gestellt. Ihre Erledigung soll je nach Eintragungsreife aufgrund der
vom Notar zu stellenden Einzelantrédge erfoigen.

4, Diese Vollmacht wird unabhéngig von der Wirksamkeit dieser Urkunde erteilt.

G. Schlussbestimmungen, Abschriften, Kosten

1. Die zu dieser Urkunde erforderlichen Genehmigungen und Erklarungen bleiben
vorbehalten, sollen von dem Notar eingeholt und mit Eingang bei ihm wirksam
werden.

2. Soweit in dieser Urkunde nicht anders vereinbart,

- tragt die Eigentimerin samtliche mit dieser Urkunde und ihrem Volizug
verbundenen Kosten;

- werden die den Berechtigten eingerdumten Rechte unentgeltlich gewahrt.
3.  Von dieser Urkunde erhalten:

beglaubigte Abschriften

- der Eigentiimer

- der Verwalter

- zuklinftige Wohnungseigentimer

Ausfertigung

- Grundbuchamt.
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Der Erschienene erklarte sich mit dem Versand dieser Urkunde auch per E-Mail
einverstanden.

Auf samtliche Plananlagen wird verwiesen, sie wurden zur Durchsicht vorgelegt, erértert
und allseits genehmigt.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, lag ihm zur Durchsicht vor, wurde
von ihm genehmigt und sodann von ihm und dem amtierenden Notar eigenhd@ndig wie folgt
unterschrieben:
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HESSEN N Auszug aus dem

v mt filr Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn =

Bemer Strafie 11 Liegenschaftskataster

/ 65552 Limburg a. d. Lahn Liegenschaftskarte 1 : 2000

- Hessen
Erstellt am 27.12.2018

Flurstick:  38/18 Gemeinde: Hattersheim am Main Antrag: 200256548-1
Flur: 8 Kreis: Main-Taunus

Gemarkung: Hattersheim Regierungsbezirk: Darmstadt AZ: hat

ZI0var Ze

25989y 28

5545596
20

MaRstab 1:2000 M Meter

Vervielféltigung nur erlaubt, soweit die Vervielféltigungsstiicke demselben Nutzungszwack wie die Originalausgaben gienen. ‘

§18 Abs. 2 des Hesslischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzr gesindert durch
Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82)
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Legende:

V) Grunddienstbarkeit

Bemerkungen:

Anlage zur
Grunddienstbarkeit

Erstellung auf Grundlage der
ALKIS-Bestandsdaten

Gemarkung: gattelsheim

1:500
19018

Rathjen
01.02.2019

19018 Grundd Kanair Nac

Dr.- Ing. Jurgen Riehl PR

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Riidesheimer Strafle 45
65239 Hochheim am Main
Fon: 06146 - 8250 0
Fax: 06146 - 825020
mail: info@riehl-oebvi.de




