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SATZUNG
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Stadt Hattersheim am Main

offentlich bekannt gemacht im
- Hattersheimer Stadtanzeiger am 27. April 1973
- Hochster Kreisblatt am 27. April 1973

geandert durch: I. Nachtrag vom 23. Februar 1976

Aufgrund der 8 132 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in
Verbindung mit 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960
(GVBI. S. 103) hat die Stadtverordnetenversammlung am 13. April 1973 folgende Satzung
beschlossen:

8 1 - Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 - BGBI. | S. 341 - (88 127 ff.) sowie nach MaRRgabe dieser Satzung.
§ 2 - Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand

I. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen bis zu einer Stral3enkronenbreite
StralRen, Wege und Platze in: (Fahrbahn und Gehweg) von
1. Wochenendhausgebieten mit einer 7,0m

Geschossflachenzahl bis 0,2

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer
Geschossflachenzahl bis 0,3
- bei beiderseitiger Bebaubarkeit 10,0 m
- bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter 2)
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7

bei beidseitiger Bebaubarkeit 140m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7

bis 1,0 bei beiderseitiger Bebaubarkeit 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 125m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 20,0 m

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m



4. In Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 23,0m
¢) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 bis 2,0 25.0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzabhl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 bis 6,0 25,0m
¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

Erschliel3t die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung,
so gilt die gréRRere Breite.

Il. fUr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraflen
(8 127 Abs. 2 Ziff. 2 BBauG) 27,0 m

llI. far Parkflachen:

a) wenn sie Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer | und Il sind,
eine Quadratmeterflache bis zur Grof3e des Produktes aus der Gesamtstraf3en-
lange multipliziert mit der Zahl 4, soweit keine Standspuren vorgesehen sind.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | bis Il genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlielBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Summe der nach Abs. 3 sich
ergebenden Geschossflachen.

IV. Grinanlagen:
a) wenn sie Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer | und Il sind,
eine Quadratmeterflache bis zur GroRRe des Produktes aus der Gesamtstral3en-
frontlange multipliziert mit der Zahl 4,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer | bis Il sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 v. H. der Summe der nach Abs. 3 sich ergebenden Geschossflachen.

(2) Bei der Errechnung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes sind innerhalb der in
Absatz | angegebenen Hochstbreiten die tatsachlichen Aufwendungen fir die
Fahrbahnbreiten in folgendem Umfange einbeziehbar:

a) in den Fallen | 1 und 2 (hier beiderseitige Bebaubarkeit) bis zu 7,0m
b) im Falle von | 2 (hier einseitige Bebaubarkeit) bis zu 6,5m
c) im Falle von | 3 a (hier einseitige Bebaubarkeit) bis zu 8,5m
d) in den Fallen | 3 a (hier beiderseitige Bebaubarkeit) und | 3 b

(hier einseitige Bebaubarkeit) bis zu 10,0 m
e) im Falle von | 3 b (hier beiderseitige Bebaubarkeit) bis zu 140m
f) inden Fallen | 3 cund |4 abis zu 16,0 m
g) inden Fallenvon13d,14bund|6abiszu 19,0 m
h) in den Fallen von 14 cund | 3 b bis zu 20,5 m

i) inden Fallenvonl4d, |5 c sowie im Falle Il bis zu 22,0m



®3)

(4)

wahrend flr die Blrgersteige entsprechend folgende Gesamthéchstbreiten ansetzbar
sind:

k) im Falle von I 1 bis zu 1,0m
I) in den Fallen von | 2 (hier einseitige Bebaubarkeit) und

I 3 a (hier einseitige Bebaubarkeit) bis zu 20m
m)in den Fallen von | 3 b (hier einseitige Bebaubarkeit) bis zu 25m
n) in den Fallen von | 2 (hier beiderseitige Bebaubarkeit) bis zu 3,0m

0) in den Fallen von | 3 a (hier beiderseitige Bebaubarkeit) | 3 b
(hier beiderseitige Bebaubarkeit), 13c,13d,14a, 14

sowie | 5 a bis zu 40m
p) inden Fallen 14 cund | 5 b bis zu 45m
g) inden Fallenvon 14 d, I 5 c sowie im Falle Il bis zu 50m

Liegt die StraRBenbaulast fur die Fahrbahn nicht bei der Stadt (z. B. Ortsdurchfahrt
von klassifizierten Straf3en), so ist beitragsfahig der ErschlieBungsaufwand fur die
Birgersteige in einer Gesamthdchstbreite entsprechend den Regelungen in

Ziffer k bis q.

Die Geschossflache des einzelnen Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fiur die Geschossflachenzahl ist der
Bebauungsplan und in den Fallen des § 34 BBauG sowie in den Fallen, in denen keine
Bebauungspléane bestehen, § 24 Abs. 2 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiucke (Baunutzungsverordnung) in der jeweils geltenden Fassung malRgebend
(zur Zeit in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. November 1968, BGBI. | S. 1237,
berichtigt am 20. Dezember 1968, BGBI. 1969 | S. 11) in den Féllen des § 33 BBauG ist
die zulassige Geschossflache entsprechend dem Stand der Planungsarbeiten zu ermit-
teln. Bei Grundstucken, fir die eine sonstige Nutzung im Sinne von § 131 Abs. 3 BBauG
ohne Bebauung festgesetzt ist oder bei denen die zuldssige Bebauung im Verhaltnis zu
dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, wird als zulassige Geschossflache die
halbe Grundstlcksflache angesetzt. In Industriegebieten ergibt sich die Geschoss-
flachenzahl aus der Vervielfachung der Grundflachenzahl mit der Baumassenzahl, geteilt
durch 3. Ist auf Grund einer Ausnahme oder einer Befreiung im Zeitpunkt der Entstehung
der Beitragspflicht eine grol3ere Geschossflache zugelassen, so ist diese zu Grunde zu
legen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach den Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschlie3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen fiir die ErschlieBungsanlage,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen im Sinne
der 88§ 127 ff. BBauG,



(5)

(6)
(7)

8

i) der Anschluss der ErschlieBungsanlagen an andere Erschlieungsanlagen,
j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fur Parkflachen und Griinanlagen gelten die Abs. 4 und 5 sinngemaf.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten fir die Teile
der Fahrbahnen einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StralRe, die tber die Breiten
der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieRungsanlagen im Sinne des Abs. | als Sackgassen enden, ist fur die
Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zulassigen (Abs. 2) Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§ 3 - Art der Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

1)

)

®3)

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
(StralRenteile) ermitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fur die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungsbezirke), insgesamt
ermitteln.

Die Aufwendungen fir Sammelstraf3en (§ 2 Abs. 1 Ziff. Il), fir Parkflachen im Sinne

von 8 2 Abs. 1 Ziff. Ill b und fur Grinanlagen im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Ziff. IV b werden
entsprechend den Grundsatzen des 8 5 Abs. 1 den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Platzen, fir deren ErschlieBung diese gemeinschaftlichen ErschlieBungs-
anlagen notwendig sind, zugerechnet. Im Falle des 8 5 Abs. 2 ist nach dieser Vorschrift
zu verfahren. Das Verfahren nach Satz 1 findet fir Parkflichen und Griinanlagen jedoch
keine Anwendung, wenn diese als selbstandige ErschlieBungsanlagen abgerechnet
werden.

8 4 - Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

8 5 Art der Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes 1)

(1)

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteil der Stadt
(8 4) auf die durch die einzelne ErschlieRungsanlage, die bestimmten Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage (Strafl3enteile) oder zusammengefassten ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbezirk) erschlossenen Grundsticke in dem Verhaltnis verteilt, in dem

1) § 5 in der Fassung des |. Nachtrags vom 23. Februar 1976



)

3

die Summe aus den Grundstiicksflachen und den zulassigen Geschossflachen der
einzelnen Grundstiicke zueinander stehen. Fir die Ermittlung der zulassigen Geschoss-
flache gilt § 2 Abs. 3 entsprechend. In Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei
Grundsticken, die tiberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, wird die sich
ergebende Geschossflachenzahl um 0,4 erhéht.

Als Grundsticksflache im Sinne dieses Paragraphen gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

b) bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, auf die der Bebauungsplan die bauliche
oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

c) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

1) Dbei Grundsticken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von
der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von héchstens 40 m;

2) bei Grundstlicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundsttick gehdérenden Weg mit dieser verbunden sind, die
Flache von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu
einer Tiefe von héchstens 40 m.

In den Fallen der Ziffer ¢) 1) und 2) ist bei dartiber hinausgreifender baulicher
Ausnutzung von Grundsticken die Tiefe der Gbergreifenden Bebauung malRgebend.

Eckgrundstiicke sind fur alle ErschlieBungsanlagen, durch die sie erschlossen werden,
voll beitragspflichtig. Sind sie ausschlief3lich fir Wohnzwecke bestimmt, gilt bei einer
Geschossflachenzahl bis 0,9 folgende Regelung:

a) Fur aufeinanderstof3ende Erschlielungsanlagen, an denen ein Grundstiick mit
einem Eckwinkel von nicht mehr als 135 Grad liegt, wird der Berechnung des
ErschlieBungsbeitrages fur die zuletzt hergestellten Erschlielungsanlagen die
doppelte zulassige Geschossflache (ohne Grundsticksflache) zugrundegelegt,
wenn

1) die ErschlieBungsanlagen nach dem Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt
werden oder

2) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung
Beitréage entrichtet worden sind oder eine Beitragspflicht entstanden ist und
noch geltend gemacht werden kann.

Werden ErschlieBungsanlagen im Sinne des Satzes 1 gleichzeitig hergestellt,
so gilt die Vergunstigung nur bei der Errechnung des Aufwandes fur diejenige
ErschlieBungsanlage, an die das Grundstiick mit der geringeren Grundstuicks-
breite (Frontmeterldnge) angrenzt.

b) Beriihrt das Eckgrundstiick eine ErschlieBungsanlage, deren Baulast nicht die Stadt
tragt, so gilt die Regelung nach Buchstabe a) nicht. Fir Teile der Erschliel3ungs-
anlagen, die an beiden Grundstiicksseiten liegen und die in der Baulast der Stadt
stehen (z. B. Birgersteige, Parkflachen), gilt Buchstabe a) entsprechend.



(4)

(5)

(6)

Liegt ein Grundstiick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, so gelten die Verglnsti-
gungen fur Eckgrundstiicke (Abs. 3), wenn der geringste Abstand zwischen den
ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 30 m betragt.

Die Verglnstigungsregelungen nach den Abséatzen 3 und 4 gelten nicht in Gewerbe-,
Industrie- und Kerngebieten.

Hat der Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorgéanger Grundflachen unentgeltlich oder
unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Stral3e an die Stadt abgetreten und sind
solche Abtretungen bei der Ermittlung des ErschlieRungsaufwandes bericksichtigt
worden, so wird der Unterschiedsbetrag als Vorleistung auf den ErschlieBungsbeitrag
angerechnet.

8 6 - Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

© 0 N o ok wDdE

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn oder deren Teile,
die Radfahrwege,

die Burgersteige,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRhahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Stadt fest und zeigt dies jeweils durch 6ffentliche Bekanntmachung an.

§ 7 - Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

()

Die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie Sammel-
stralRe und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden
Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer- Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise,

2. StralBenentwasserung sowie die etwa vorgesehene Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

Birgersteige und Radfahrwege sind endguiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen, soweit die
Stadt nicht beschliel3t, dass bei einfachen Wohnwegen und Siedlungsstrafen auf die
Anlegung erhohter Blrgersteige verzichtet wird und Gehwege in einfacher Form
angelegt werden.



(3) Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn die dafiir vorgesehenen Flachen in
ortsuiblicher Weise gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Stadt stellt die endgliltige Herstellung der einzelnen ErschlieBungsanlage, des
bestimmten Abschnittes einer Erschlieungsanlage oder der zusammengefassten
ErschlieBungsanlagen fest.

8§ 8 - Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes werden Vorausleistungen in Héhe des

voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

8§ 9 - Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmt

sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf

Abldésung besteht nicht.

§ 10 - Mehraufwand fur einzelne Grundstiicke

Soweit fur die bauliche oder gewerbliche Nutzung eines Grundstiickes ein Uber die Ubliche

Herstellung der gesamten Erschlieungsanlage hinausgehender ErschlieRungsaufwand

erforderlich ist (z. B. verstarkte Zufahrt Giber den Birgersteig), ist vom Beitragspflichtigen

jenes Grundstiickes dieser Mehraufwand in vollem Umfange der Stadt zu erstatten.

§ 11 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Vollendung der offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig

treten die Satzungen Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen der ehemals selb-

standigen Stadt Hattersheim vom 3. Juli 1967 und der ehemals selbstéandigen Gemeinden

Eddersheim vom 30. November 1967 und Okriftel vom 30. Juni 1972 aulRer Kraft.

Hattersheim am Main, den 17. April 1973

Der Magistrat

gez.

Winterstein
Birgermeister



